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VSB Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
VSB Ejendomme ApS
Rugmarken 152

9690 Fjerritslev

Hjemstedskommune: Jammerbugt

CVR-nummer: 39703564

Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020
Direktion

Jesper Kornum

Revisor

Dansk Revision Hjgrring
Registreret revisionsvirksomhed
Vandvaerksvej 14

9800 Hjgrring
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VSB Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for VSB
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fjerritslev, 8 / ¢ 2021

Direktionen:

miid
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Dansk IO GG

Revision 3 INDEPENDENT MEMBER



VSB Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i VSB Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for VSB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 p3
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis.
Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjorring, & /& 2021

Dansk Revision Higrring
istreret revis}ésvirksomhed, CVR-nr. 73953413

Registreret revis
mne5783
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VSB Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af beboelsesejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Ledelsen har konstateret at mere end 50% af selskabets kapital er tabt, hvorfor der skal foretages

foranstaltninger til reetablering af kapitalen.
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VSB Ejendomme ApS

2020 2018/19
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -2.712 121
1 Personaleomkostninger -128 -38
Afskrivninger, anlaegsaktiver -8.044 -3
Resultat fgr finansielle poster -10.885 79
Finansielle omkostninger -50.326 -53
Resultat for skat -61.210 26
2 Skat af arets resultat 9.399 -6
Arets resultat -51.811 19
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -51.811 19
Resultatdisponering i alt -51.811 19
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VSB Ejendomme ApS

2020 2018/19

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 1.423.349 1421

Materielle anilaegsaktiver 1.423.349 1.421

Anlagsaktiver i alt 1.423.349 1.421

Udskudte skatteaktiver 11.500 0

Andre tilgodehavender 15.792 98

Periodeafgraensningsposter 33.445 18

Tilgodehavender 60.738 116

Omsaetningsaktiver i alt 60.738 116

Aktiver i alt 1.484.087 1.537
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VSB Ejendomme ApS

2020 2018/19

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

3 Virksomhedskapital 40.000 30
Overfgrt resultat -42.367 19
Egenkapital i alt -2.367 49
Gald til realkreditinstitutter 857.186 312
Anden gzld 14.500 9

4 Langfristede gaeldsforpligtelser 871.686 321
Geeld til realkreditinstitutter 38.500 12
Kreditinstitutter 376.211 954
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.808 19
Selskabsskat 0 6
Anden geeld 128 12
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 179.122 164
Kortfristede gaeldsforpligtelser 614.768 1.167
Gaeldsforpligtelser i alt 1.486.454 1.488
Passiver i alt 1.484.087 1.537
Eventualforpligtelser

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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VSB Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfort lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 30 19 49
Kapitalforhgjelse 10 0 10
Kapitalforhgjelse 0 -10 -10
Arets resultat 0 -52 -52
Egenkapital ultimo 40 -42 -2
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VSB Ejendomme ApS

2020 2018/19
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 0 32
Andre omkostninger til social sikring 128 0
@vrige personaleomkostninger 0 6
Personaleomkostninger i alt 128 38
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 6
Regulering af udskudt skat -11.500 0
Regulering af tidl. ars skat 2.101 0
Skat af drets resultat i alt -9.399 6
3 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 30.000 30
Kapitalforhgjelse 10.000 0
Virksomhedskapital i alt 40.000 30
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 703.186 265
5 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen kautions- eller garantiforpligtelser.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 896, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 1.423.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 500, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 880. Heraf er ejerpantebreve pd i
alt TDKK 500 deponeret til sikkerhed for bankgeeld.
Dansk TED>GGE
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VSB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fragd selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomszaetning
Nettoomsaetningen herunder lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang

til kgber har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsztning indregnes excl. moms.

Bruttofortjeneste
Nettoomseetningen fratrukket driftsomkostninger samt andre eksterne, er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste"”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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VSB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Igh og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, amortisering af 1an samt tilleg og godtggrelse

vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes rligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller
restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgdr forventede brugstider og restvaerdier som fplger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 35ar 80 %

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes &rligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den

regnskabsmaessige veaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
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VSB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte

tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foresldr udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males p& grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere galdende, ndr den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af ndringer i skattesatser indregnes i

resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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