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Ledelsespategning

Bestyralsen har dags dato aflagt arsrapporten
for 1. januar — 31. december 2013 for K/S
Frankdurt.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfatteise, at &rsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finanslelle stiling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesbe-
retningen indsholder en retvisende redegarelss
for de forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Lyngby-Taarbask, den 13, maj 2014
Lynghy-Taarbesk, 13 Mail 2014
Bestyrelse
Aufsichisrat

Brogn Hans

s

Kjeld Lisby

formand
Vorsizender

Vermerk der Geschiéftsleltung

Der Aufsichtsrat hat heutigen Datums den Jahres-
abschiuss fir das Geschéftsjahr 1. Januar — 31.
Dezember 2013 Kir K/S Frankfurt vorgelegt

Der Jahresabschiuss wurde gem#f dem Geselz
tbor Jahresabschillsse erstelit,

Der Jahresabschiuss vermittelf unserer Meinung
nach ein dan talséchiichen Verhdbnissen entspre-
chendes Bild der Aktiva und Passiva, der Finanz-
lage sowie des Resultals der Gesellschalt. Glelch-
zeitig vermittelt der Lagebericht unssrer Mein ung
nach ein den tatsichlichen Verhélinissen anispre-
chendes Bild der Verhéiinisse, die der Bericht be-
handeft.

Der Jahresabschiuss wird der Haupiversammiung
2ur Genehmigung vorgelegt.

(.

Stig Tiedemann



Den uafhangige revisors er-
klaering

Til komplementaren og kommanditisterne |
K/S Frankfurt

Pategning pa koncsrnregnskabet og ars-
regnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet arsregnska-
bet for K/S Frankfurt for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2013, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance
og noter for savel koncernen som selskabet.
Koncemregnskabet og arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og
arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
koncernregnskab og et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et koncernregn-
skab og et arsregnskab uden vassentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet og arsregnskabet p& grund-
lag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standar-
der om revision og yderligere krav ifgige dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder
etiske krav samt planisegger og udferer revisio-
nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
koncernregnskabet og érsregnskabet er uden

Erkldrungen des unabhéngigen
Abschlusspriifers

An die Komplementirin und die Kommanditis-
ten der K/S Frankfurt

Bestétigungsvermerk fiir den Jahresabschiuss

Wir haben den Konzernabschluss - Jahresab-
schiuss der K/S Frankfurt fiir das Geschéftsjahr 1.
Januar — 31. Dezember 2013 gepriift — bestehend
aus Gewinn- und Verlustrechnung, Bilanz, An-
hang zum Geschéafisbericht und Zusammenfas-
sung der wesentlichen Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsétze, fir sowohl den Konzern als
Konzernabschluss und der Jahresabschluss wird
nach dem dédnischen Gesetz (iber Jahresab-
schiisse erstellt.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir
dass Konzernabschluss und den Jahresab-
schluss

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die Ersteflung
eines Konzernabschluss und eines Jahresab-
schlusses verantwortlich, der ein den tatséchli-
chen Verhéltnissen entsprechendes Bild in Uber-
einstimmung mit dem dé&nischen Gesetz tiber Jah-
resabschiisse Vermittelt. Die gesetziichen Vertre-
ter sind weiterhin fiir ein  internes Kontrollsystem
verantwortlich, das die gesetzlichen Vertreter fiir
die Erstelfung eines Konzemabschluss und eines
Jahresabschlusses, frei von wesentlichen Fehi-
aussagen, sei es auf Grund von Verstéf3en oder
Fehlern, notwendig finden.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe ei-
nes Prifungsurteils zu dem Konzernabschluss
und dem Jahresabschiuss auf der Grundiage un-
serer Abschlussprifung. Wir haben die Prilfung in
Ubereinstimmung mit infernationalen Standards
Uber Prifung und weiteren Anspriichen laut den
dénischen Pritfungsvorschriften durchgefiihrt. Da-
nach sind wir verpflichtet Ethikgrundsétze zu be-
folgen und die Priifung so zu planen und durchzy-



vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshand-
inger for at opna revisionsbevis for belgb og op-
lysninger i koncernregnskabet og &rsregnska-
bet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i koncernregnska-
bet og arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontral, der er relevant
for virksomhedens udarbejdelse af et koncemn-
regnskab og érsregnskab, der giver et retvisen-
de billede. Forméalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter om-
steendighedeme, men ikke at udtrykke en kon-
kiusion om effektiviteten af virksomhedens in-
terne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabs-
meessige sken er rimelige samt den samlede
preesentation af koncernregnskabet og arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbe-
hold.

Konlklusion

Det er vores opfatteles, at koncernregnskabet
og arsregnskabet giver st retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af
resultatet af koncernens og selskabets aktivite-

fihren, um mit hinreichender Sicherheif beurteilen
zu Kkdnnen, ob der Konzemabschiuss und der
Jahresabschluss frel von wesentlichen Fehlaus-
sagen ist.

Eine Prufung umtasst Prifungshandiungen zur
Erlangung von Prifungsnachweisen der im Kon-
zemabschluss und Jahresabschiuss angefihrten
Weriansétze und Angaben. Die gewéhlten Pri-
fungshandiungen sind von der fachlichen Beurtei-
lung des Abschiusspriifers abhéngig, darunter
seine Beurteilung des Risikas wesentlicher Fehl-
aussagen im Konzernabschiuss und Jahresab-
schiuss, sei es auf Grund von VerstSBen oder
Fehlern. Bei der Risikobeurteilung erwégt der Ab-
schiussprifer, weiche interne Kontrolisysteme zur
Erstellung eines den tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechenden Konzemabschiuss und Jahres-
abschiusses erforderiich sind. Der Zweck ist die
Festlegung unter den Umsténden angemessener
fungshandiungen, aber nicht die Abgabe eines
Prifungsurteils Uber dis Effektivitit der internen
Kontrolisysteme der Gesellschaft. Eine Prifung
umfasst weiterhin eine Beurteilung der Angemes-
senheit der Wahl der gesetziichen Vertreter von
Angewandien Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsétzen und der Plausibilitét der vom gesetz-
lichen Verlreter vorgenommenen bilanzieflen
Schétzungen sowie der Wirdigung der Gesami-
darstellung des Konzernabschiuss und des Jah-
resabschiusses.

Wir sind der Auffassung, dass die erhaltenen Prii-
fungsbelege eine hinreichend sichere Grundlage
filr unsere Schiussfolgerung bilden.

Die Abschlusspriifung hat keinen Anlass zu Vor-
behalfen gegeben.

Schlussfolgerung

Wir sind der Auffassung, dass der Jahresab-
schiuss ein den fats&chlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Aktiva, der Passiva und der
finanziellen Lage der Gesellschaft zum 31. De-
zember 2013 sowie des Resultats dar Unterneh-



ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 | overensstemmelse med &rsregnskabslo-
ven.

Supplerende opiysning vedrgrende forhoid i
regnhskabet

Uden at modificere vores konkiusion henleder vi
opmerksomheden pa note 1 i arsrapporten,
hvori usikkerheden omkring den fremtidige fi-
hansiering af selskabet beskrives.

Udtaielse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsioven gennem-
lest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaag til den udfarte revi-
sion af koncemregnskabet og &rsregnskabet.
Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i over-
ensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 13. maj 2014
Frederiksberg, 13 Mai 2014

Baker Tilly Denmark
spartnerseiskab

statsautoriseret revisor
Staatlich Autorisierter Revisor

mensaktivitdten im Geschéfisjahr 1. Januar ~ 31.
Dezember 2013 gem#RB dem Gessiz {iber Jahres-
abschliiisse gibt.

Zusiétzliche Angaben zu Verhiltnissen im Ab-
schluss

Ohne unsere Schiussfoigerung abzudndern, wei-
sen wir auf Anlage 1 des Jahresabschiusses hin,
in der die Unsicherheiten bezliglich der weiteren
Finanzierung der Gesellschaft beschrieben wer-
den.

Stellungnahme zum Lagebericht

Wir haben den Lagebericht gem&B dem Geselz
Ober Jahresabschliisse durchgelesen. Wir haben
Uber die durchgefihrie Priifung des Jahresab-
schiusses hinaus keine weiteren Handiungen
durchgefiihnt. Auf dieser Grundlage sind wir der
Auffassung, dass die Angaben im Lagebericht mit
denen des Jahresabschlusses tiberainstimmen.

72
hetian Hjeftsta]
statsautoriseret revig
Staatlich Autorisierter Revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets aktivitet bestar i at eje
84,9 % | Herkules Grundbesitz GmbH & Co.
Frankfurt KG der udiejer erhvervsejendommen,
der er beliggende:

Mainzer Landstrasse 633
65933 Frankfurt am Main

Ejendommen er fuldt udiejet.

Der er i kommanditselskabet tegnet 34,0 mio.
andele, fordelt pa 6 kommanditister.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske for-
hold.

Det regnskabsmaessige resultat pa kr.
3.231.570 er indenfor rammerne af de aflagte
budgetter.

Arets resultat anses pa baggrund heraf for til-
fredsstillende.

Selskabet har i indevazrende &r arbejdet pa en
refinansiering af 1. prioriteten. Det er forvent-
ningen at en ny laneaftale vil falde pa plads in-
den sommeren 2014,

Begivenheder efter regnskabsarets afslut-
ning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet for-
hold, som har en vaesentlig indflydelse pa be-
demmelsen af arsrapporten.

Kommanditselskabet forventer et resultat for
2014 indenfor rammerne af det udarbejdede
budget.

Lagebericht

Hauptaktivititen

Die Aktivitéten der Kommanditgeselischaft be-
stehen aus dem Besitz von 94,9 % von Herku-
les Grundbesitz GmbH & Co. Frankfurt KG
und Vermietung der gewerblichen Immobilie,
und sich am folgenden Ort befindet:

Mainzer Landstralle 633
65933 Frankfurt am Main

Das Eigentum ist volisténdig vermietet.

Die Kommanditgesellschaft besteht aus 34,0
Mio. Anteilen, verfeilt auf 6 Kommanditisten.

Entwicklung der Aktivititen und wirtschaft-
liche Verhiltnisse.

Das Jahresergebnis von DKK 3.231.570 liegt
innerhalb des festgelegten Budgets.

Das Jahresergebnis wird dem Zufo-‘gé als un-
zufrieden stellend angesehen.

Die Geselischaft hat in diesem Geschéfisjahr
auf eine Refinanzierung der Hypothek gear-
beitet. Es wird erwartet, dass ein neuer Kredii-
verirag in Sommer 2014 an seinen Platz fallen
wird.

Vorfélle nach Abschluss des Geschiftsjah-
res

Nach dem Blfanzstichtag sind keine Ereignis-
se eingetreten, die einen wesentlichen Ein-
fluss auf die Bewertung des Geschéfisberichts
haben.

Die Kommanditgeselfschaft erwartet fiir das
Jahr 2014 ein Ergebnis, das innerhalb des
ausgearbeiteten Budgets liegt.



Anvendt regnskabpraksis

Regnskabsgrundlag

Arsregnskabet for K/S Frankfurt for perioden
1. januar - 31. december 2013 er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret |
forhold til sidste ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter virksomheder
som kontrolleres af modervirksomheden. Kon-
troi opnés ved, at moderselskabet enten direk-
te eller indirekte ejer mere end 50 % af stem-
merettighederne eller p4 anden méde kan ud-
gve eller rent faktisk udever bestemmende
indflydeise.

Konsolideringsprincipper
Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af
regnskaber for K/S Frankfurt og dets datter-
virksomhed. Udarbejdelse af koncernregnska-
bet sker ved sammenlaegning af regnskabs-
poster af ensartet karakter. Ved konsolidering
foretages eliminering af koncerninterne ind-
teegter og omkostninger, interne mellemvas-
render og udbytter samt fortjenester og tab
ved dispositioner mellem de konsocliderede
virksomheder. De regnskaber, der anvendes
til brug for konsolideringen, udarbejdes i over-
ensstemmelse med koncernens regnskabs-
praksis.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksom-
hedernes regnskabsposter 100 %. Minoritets-
interessernes forholdsmzessige andel af resul-
tatet og nettoaktiverne praesenteres som saer-
skilte poster i henholdsvis resultatopgerelsen
og balancen.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes
med den forhoidsmaessige andel af dattervirk-
somhedernes nettoaktiver pa overtagelses-
tidspunkiet opgjort til dagsvaerdi.

Bilanzierungs- und Bewertung-
sgrundsdtze

Bilanzierungsgrundlage

Der Jahresabschluss fiir den Zeitraum vom 1. Ja-
nuar bis zum 31. Dezember 2013 fiir die K/S Darm-
stadt wurde in Ubereinstimmung mit den Bestim-
mungen des dénischen Geselzes fiir Klasse B-
Unternehmen (iber den Jahresabschluss erstelit

Die Bilanzierungspraxis hat sich im Vergleich mit
dem Vorjahr nicht verdndert.

Konzernbilanz

Das Konzembilanz beinhaltet Gesellschaften die
von der Muttergesellschaft kontroliiert wird. Die
Kontrolle wird erreicht dadurch dass die Mutterge-
selfschaft mehr als 50 % von den Stimmenrechien
haben.

Grundsétze der Konsolidierung

Der Konzernabschiuss werden auf der Grundlage
der Jahresabschliisse von K/ S Frankfurt und ibre
Tochtergeselischaft erstelli. Der Konzernabschiuss
werden durch die Kombination belde Finanzbuch-
haltungen gemacht. Bei der Konsolidierung werden
konzerninterne Aufwendungen und Ertrage, Divi-
denden sowie Gewinne und Verluste aus Transak-
tionen zwischen den konsolidierten Gesellschaften.
Die Abschlisse fir die Konsolidierung verwendet
werden, ist Ubereinstimmung mit den Konzem-
Bilanzierungs-und Bewertungsmethoden erstelit

Im Konzembifanz wird mit einberechnet die Toch-
tergeselischaft Bilanzkonten 100%. Die Minder-
heitsaktiondre Anteil von den Ergebnissen und dem
Nettovermdgen werden als gesonderte Posten in
der Gewinn-und Verlusirechnung und Bilanz aus-
gewiesen.

Die Kapitalanteile der Tochtergesellschaft wird
ausgeglichen dem anteiligen der Tochteruntemeh-
men Nettovermdgen zum Erwerbszeipunkt zum
beizulegenden Tageswert.



Resultatopgereisen

Indtagtskriterium

Indteegter i form af lejeindteegter fra udlej-
ningsejendommen indregnes i de perioder, de
vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder om-
kostninger til administration og revisor.

Finansielle poster

Finansielfe poster omfatter eventuelie renter,
der periodiseres og indregnes i den periode de
vedrgrer samt valutakursreguleringer.

Skat

Der er ikke afsat Skat i koncernregnskabet og
arsregnskabet, da skatteforpligtelsen pahviler
de enkelte kommanditister.

Gewinn- und Verlustrechnung

Einnahmekriterien

Die Einnahmen aus der Vermietung der Immobilie
werden in die jeweils zugehdrigen Zeitréume einge-
rechnel.

Weitere externe Kosten
Weitsre externe Kosten enthalten Kosten fiir die
Verwaltung und den Wirtschafisprifer.

Zinsen und dhnliche Ertr§-
ge/Aufwendungen

Zinsen und &hnliche Ertrége/Aufwendungen enthal-
ten eventuelle periodengerechte Zinsen, sowie

Wahrungskorrekturen.

Steuern

Es st keine Steuer im des Konzernabschiuss und
Jahresabschluss vorgesehen, da die steuerlichen
Verpflichtungen dem einzeinen Kommanditisten ob-
liegen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Ejendom
Ejendommen méles til dagsveerdi og vaerdiregu-
leringer indregnes i resultatopgarelsen.

Opgerelsen af dagsveerdien foretages af ledel-
sen i samarbejde med radgivere i ejendoms-
branchen.

Veerdianszettelsen foretages pa grundlag af en
afkastbaseret markedsvaerdi.

Gazld
Gaeld | ejendommen optages til statusdagens
kurs.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder virksomhe-
der males til kostpris i moderselskabets ars-
regnskab.

Hvis kostprisen overstiger kapitalandelenes
genindvindingsveerdi, nedskrives til denne lave-
re veerdi. Kostprisen nedskrives ogsa, hvis der
udloddes mere i udbytte, end der samlet set er
indtjent i virksomheden siden overtagelsen af
denne.

Udbytter fra kapitalandele i tilkknyttede virksom-
heder indtsegtsferes | moderselskabests resultat-
opgerelse i det regnskabsar, hvor udbyitet de-
klareres. | det omfang udloddet udbytte oversti-
ger den akkumulerede indtjening efter overta-
gelsestidspunktet, indregnes udbyttet som re-
duktion pa kapital-andelens kostpris.

10

Bilanzierungsmethoden
Bilanz

Immobilie

Die Immobife wird mit dem Wert zum Bilanz-
stichtag angesetzl, Wertanpassungen werden in
die Gewinn- und Verlustrechnung einbezogen.

Die Festsetzung des Wertes zum Bilanzstichtag
wird von der Geschéftsfihrung, in Zusammen-
arbeit mit Beratern aus der Immobilienbranche
vorgenommen.

Die Bewertung auf Grundlage des Marktweries..

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten in Verbindung mit der Immobi-
le werden zum Zeilpunkt des Bilanzstichtages
aufgenommen,

Beteiligungen an Tochtergeselischaften

Beteiligungen werden zu Anschaffungskosten in
der Mutfergeselfschaft gemessen.

Wenn die Kosten ibersteigt der erzielbare Be-
trag wird auf seinen erzielbaren Belrag abge-
schrieben. Die Kosten werden auch geschrie-
ben, wenn Dividende als Gesamtergebnis in die
Gesellschaft seit der Ubernahme verteilt.

Gewinn aus Anteilen von den Tochferunter-
nehimen wird als Ertrag im Einzelabschiuss des
Mutterunternehmens im Bilanzjahr, in der die
Dividende beschlossen wird. Sowsit die ausge-
schitteten Dividenden der Bilanzgewinn nach
Erwerb tlberschreife werden, werden die Divi-
denden als eine Reduktion der Einstandspreis
anerkannt.



Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt
blandt kommanditisteme i forhold til deres
kommanditanparter.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til
transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kur-
sen pa betalingsdagen, indregnes i resultatop-
garelsen som finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere po-
ster i fremmed valuta, som ikke er indregnet i
balancedagen, méles til balancedagens kurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kur-
sen pa tidspunkter for tilgodehavendets eller
geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtsegter og omkostninger.

1

Verteilung des Ergebnisses und Anteil
am Elgenkapital

Das Jahresergebnis sowie die Bilanzposten
werden auf die Kommanditisten im Verhé&itnis zu
den jeweiligen Anteilen verteiit.

Umrechnung von Fremdwéhrung
Transaktionen in Fremdwihrung werden mif
den Kursen am Transaktionstag ungerechnet.
Wiahrungskursdifferenzen die Zwischen dem
Kurs am Transaktionstag und den Kurs am Tag
der Zahlung entstehen, werden im Ergebnis als
“Finanziellen Posten” eingeregnet.

Guthaben, Schulden und andere monetére Pos-
ten die nicht am Bilanzslichtag abgeregnet sind,
werden mit dem Kurs am Bilanztag bewertet.
Die Differenz zwischen dem Kurs am Bilanz-
stichtag und dem Kurs am Entstehungstag der
Forderung oder Verbindlichkeit, wird als Auf-
wand oder Erfrag im Ergebnis eingerechnel.



Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Gewinn und Verlustrechnung fir den Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember

Moderselskab

Koncernselskab

Muttorgeselischaft Konzerngesefischiaft
2013 2012 2013 2012

Note BHK DKK DKK DKK
Anmerkung

Lejeindteegter 0 0 6.891.475 6.862.501

Mielginnahmen

Andre driftsindtaegter 0 0 306.641 306.272

Andere Einnahmen

Driftsomkostninger 0 0 -420.977 -374.564

Befriebskosten

Andre eksterne omkostninger -454.769 -180.303 -887.765 -601.689

Weiters externe Kosten

Regulering til dagsvaerdi, netto 0 0 -3.540 -2.528.246

Berichtigungen zum beizulegenden

Zeitwert, netfo

Resultat for finansielle poster -454.769 -180.303 5.885.833 3.664.274

Ergebnis vor finanziellen Posten

Resultat af kapitalandele i

dattervirksomheder 6.037.823 6.073.631 0 o

Die Ergebnisse des Kapitalanteils aller

Tochtergesslischaften

Finansielle indtsegter 342 131.768 991 131.884

Zinsen und &hnliche Erirdge

Finansielle omkostninger -2.367.951 -4.029.608 -2.368.123 -4.029.832

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Resultat for minoritetsinteresser 3.215.445 1.995.488 3.518.702 -233.674

Ergebnis vor Minderheitsanteilen

Minoritetsinteressers andel af

dattervicksomheders resultat 0 0 -323.563 -196.089

Der Anfeil der Minderheitsbetailigungen

das Ergebnis der Tochtergeselischafien

Arets resultat 3.215.445 1.995.488 3.195.139 -429.763

Jahresergebnis

Forslag til resultatdisponering

Vorschlag fir die Verwendung des Ergebnisses

Avrets resultat 3.215.445 1.995.488 3.195.139 -429.763

Jahresergebnis 3.215.445 1.895.488 3.195.139 -429.763
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Balance 31. december
Bilanz 31. Dezember

Moderselskab Koncernselskab
Muttergeselischatt Konzerngeselischaft
Aktiver
Aktlva 2013 2012 2013 2012
Note ) DKK DKK DKK DKK
Anmerkung
Anleegsaktiver
Anlagevermégen
3 Investeringsejendom 0 0 88.031.540 88.028.000
investitionsobjekt
0 ) 88.031.540 88.028.000
Finansielle anlaegsaktiver
Finanzielle Anfagevermbgen
Kapitalandele i tilknyttede
4 virksomheder 80.120.833 80.120.833 0 0
Beteiligungen an Tochtergeselischaften
80.120.833 80.120.833 0 0
Anlagsaktiver 80.120.833 80.120.833 88.031.540 88.028.000
Anlagevermdgen gesant
Tilgodehavender
Forderungen
Tilgedehavender investorer 0 197.973 0 197.873
Forderungen, Investoreneinfage
Tilgodehavende datterselskab 234.805 0 0 0
Forderungen, Tochtedgeselischaft
Andre tilgodehavender 133.313 117.658 117.658 81.105
Andere forderungen
368.118 315.631 117.658 279.078
Likvide beholdninger 45.538 33.595 413.002 153.043
Liquide Mitte!
Oms=tningsaktiver 413.656 349.226 530.661 432.121
Umlaufvermdégen gesamt
Aktiver 80.534.489 80.470.059 $8.562.200 88.460.121
Aktiva gesamt
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Balance 31. december
Bilanz 31. Dezember

Moderselskab Koncernselskab
Muttergeselischaft Konzerngesellschaft

Passiver
Passiva 2013 2012 2013 2012

Note DKK DKK DKK DKK

Anmerkung

5 Egenkapital
Eigenkapital
Kommanditselskabskapital 14.982.532 14.235.479 14.982.533 14.235.480
Kommandileiniage
Overfort resultat 457.133 -2.758.313 9.308.467 6.113.328
Vorgelragenes Ergebnis
Egenkapital K/S Frankfurt 15.439.665 11.477.166 24.291.000 20.348.808
Eigenkapital K/S Frankfurt
Minoritetsinteresser 0 0 -4.541.007 -4.331.634
Minderheitshelsiligungen
Egenkapital i alt 15.439.665 11.477.166 19.749.993 16.017.174
Eigenkapital gesamt
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Mellemregning komplementar 168.934 161.769 168.934 161.769
Komplementér, Verbindlichkeiten
Kreditinstitutter 87.777.233 60.764.323 61.324.877 64.053.636
Kreditinslitutfen
Bankgaeld 7.016.705 8.000.000 7.016.705 8.000.000
Verbindfichkeiten gegeniiber Banken
Forudbetaiing fra investorer 24.902 0 24.902 0
Verbindiichkeiten, Investoren
Anden geeld 107.050 66.801 276.789 227543
Weitere Verbindiichkeften
65.094.824 68.992.893 68.812.207 72.442.948

Galdsforpligtelser 65.094.824 68.992.893 68.812.207 72,442 948
Verbindlichkeiten
Passiver 80.534.489 80.470.059 88.562.200 88.460.121

Passiva gesamt

1 Kapitalberedskab
Kapitatbereitschaft

2 Usikkerhed ved indregning og méling
Unsicherheit in Bezug auf Bilanzierung und Bewerung

6 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualverbindlichkeiten und Sicherheltsieistungen
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Noter
Anmerkung

Kapitalberedskab

Kapltalbereitschaft

Selskabets 1. prioritetslan er klassificeret under kortfristede geeldsforpligtelser da |aneaftalen er udlebet pr.
31.12.2013. Seiskabet forhandler i gjeblikket med banken om en forlzngelse ligesom gvrige tilbud indhentes.
Der er endnu ikke indgéet en aftale ved regnskabets aflaaggelse, men det er ledeisens forventning, at der i 2014
vil indgas en ny aftale, da selskabet er teet p4 at afslutte forhandlingerne. Scm falge heraf er regnskabet aflagt
under forudszetning om fortsat drift.

Die erste Hypothek der Geselischaft ist als kurzfristige Verbindlichkeiten gegfiedert, weil der Darlehensverirag am 31.
Dezember 2013 abgelatifen ist. Die Gesellschaft verhandelt derzeit mit der Bank um eine Verléngerung, sowie andere
Angebote eingeholf werden. Ein neuer Verirag ist am Rechnungslegungszeitpunkt noch nicht vereinbari, es ist aber die
Erwartung der Geschéffsieitung, dass im 2014 ein neuer Vertrag vereinbart wird, da die Verhandlungen fasf abgeschlossen
sind. Infolge dessen ist der Jahresabschiuss gemdss den Unternehmensforifithrungsprémissen erstelit

Usikkerhed ved indregning og maling

Unsicherheit in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung

Vurdering af ejendommens dagsvaerdi pr. 31. december 2013 er fastlagt af selskabets ledelse
sammen med selskabets administrator. | foraret 2013 er ejendommens dagsvserdi vurderet

af en ejendomsmaegler, der har veerdiansat ejendommen til EUR 11.800.000. P4 baggrund heraf
har selskabet valgt at indregne sjendommen til denne vesrdi. Som felge af de seneste &rs pris-
udvikling pa ejendoms- og finansmarkedet er der dog mere usikkerhed forbundet med opgarel-
sen af markedsvaerdierne pa ejendommene end fidligere, hvilket kan have indflydelse pa sel-
skabets balance og vaerdien af ejendommen,

Schétzung von der Zeitwerl die Immobilie per 31 Dezember 2013 wurde vom Geschéfifiuhrer und Gesefl-
schaftsverwalter geschétzt. Im Frithiing 2013 wurde die Zeitwert der Immobilie von ein Makler auf EUR
11.800.000 geschétzt. Daher hat der Geschéftsfithrer beschlossen, dies als die immobiles Zeitwert anzu-
wenden. Als Ergebnis der letzten Jahre Preiseniwickiung in der immobilien und Finanzmarkt gibt es
Unsicherheit mit der Schétzung des Markiwertes der immobilien mehr ais zuvor, dies kann Einfluss auf

die Bilanz haben.

Moderselskab Koncernselskab
Muttergeselischafit Konzerngeselischafft

2013 2012 2013 2012

DKK DK DI DKIK
Investeringsejendom
Investitionsobjekt
Anskaffelsessum primo (1] 0 91.369.087 91.369.087
Anschaffungskosion, Anfang
Anskaffelsessum ultimo 0 0 91.369.087 91.369.087
Anschaffungskosten, Ultimo
Veaardiregulering primo o 0 -3.341.087 -3.341.087

Wertanpassung, Anfang

Vaerdiregulering i &ret 0 0 3.540
Wertenpassung im Laufe des Jahres

Vaerdiregulering [ alt 0 0 -3.337.547 -3.341.087
Wertanpassung gesamt
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1] 0 8§8.021,5408 88.028.000

Bilanzwert, Ultimo
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Noter
Anmerkung

Kapitalandele i tilknyttede

virksomheder
Betelligungen an Tochter-
geselischaften

Anskaffelsessum primo
Anschaffungskosten, Anfang

Anskaffelsessum ultimo
Anschaffungskosten, Ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Abschrebungen und Wertminder-
ungen, Anfang

Af- og nedskrivninger, ultimo
Abschreibungen und Wertminder-
ungen, Ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
Bilanzwert, Ultimo

Selskab

Gesellschaft

Herkules GmbH & Co. Frankfurt KG

Moderselskab Koncernselskab
Mufttergesellschalft Konzerngesellschafft
2013 2012 2013 2012
DKK DKK DKK DKK
91.369.000 91.369.000 0 0
91.369.000 91.369.000 0 0
-11.248.167 -11.248.167 0 0
-11.248.167 -11.248.167 0 0
80.120.833 80.120.833 0 0
Hjemsted Ejerandel
Eigentilmer-
Geschéftssitz anteil
Tyskiand 94.9%
Deutschiand

16



Noter
Anmerkung

Egenkapital
Elgenkapital
Egenkapital primo
Eigenkapital, Anfang
Arets indskud
Einfagen im Laufe des Jahres
Arets resultat
Jahresergebnis
Minoritetsinteresser
Minderheitsbeteiiigungen
Egenkapital ultimo
Elgenkapital, Ultimo

Egenkapital

Elgenkapital

Egenkapital primo
Eigenkapital, Anfang

Arets indskud

Einlagen im Laufa des Jahres
Arets resultat
Jahresergebnis
Egenkapital ultimo

Eigenkapital, Ultimo

Koncernselskab

Konzerngesellschart
ikke opkreevet
Kommandit- kommandit-
Indskud indskud Overfort resultat I alt
kr. kr. kr, kr.
Nicht
eingefordert
Kommandit- Anleger Uberiragenes
elnlagen DKK Einzahlungen Ergebnis, DKK Gesamt, DKK
34.000.000 -19.764.520 1.781.694 16.017.174
0 747.053 ] 747.053
0 0 3.195.13¢9 3.195.139
0 0 -209.373 -209.373
34.000.000 -19.017.467 4.767.460 19.749.993
Moderselskab
Muttergeseiischaft
lkke opkraavet
Kommandit- kommandit-
indskud indskud Overfert resultat | alt
kr. kr. ker, kr.
Nicht
eingefordert
Kommandit- Anleger Ubertragenes
oinlagen DKK Einzahlungen Ergebnis, DKK Gesamf, DKK
34.000.000 -19.764.520 -2.758.313 11.477.167
0 747.053 (4] 747.053
0 0 3.215.445 3.215.445
34.000.000 -19.017.467 457.132 15.439.665

Stamkapitalen bestar af 34 mio. kommanditanparter af DKK 1.
Das Stammkapifal besteht aus 34 mio Kommanditanteilen zu je DKK 1
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Eventuaiforpligteiser og sikkerhedsstilleiser
Eventuaiverbindlichkeiten und Sicherheitsieistungen

Der er udstedt pant pa 12.409.042 euro i ejendommen til sikkerhed for prioritetsgaeiden.
Es wurde sine Grundschuld in Héhe von € 12.409.042 als Sischerheit fir die Hypothekenschulden auf

die immobilie ausgestelft.

Kommanditselskabet har stillet ikvide midler med en bogfert veerdi pa tkr. 45 pr. 31. december
2013 til sikkerhed for engagementet med samme pengeinstitut. Gasiden til pengeinstituttet
andrager pr. 31. december 2013 t.kr. 7.016

Die Kommanditgeselischaft hat liquide Mifte! mit einem Buchwert von TDKK 45 per 31. Dezember 2013 ais
Sicherheit beim selben Geldinstitut gestefit. Die Verbindlichkeiten beim Geldinstitut betragen per 31.
Dezember 2013 TDKK 7.016.

Kommanditselskabet har ikke eventualtforpligtelser udover de i ejendomsbranchen saedvanligvis

forekommende.
Dis Kommanditgeselischaft hat keine weiteren Eventualpflichtungen, als die in der Immobilisnbranche

Ublicher Weise varkemmenden.
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