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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Hovedaktivitet

K ommanditsel skabets aktivitet bestar i
udlgining af fast ggendom beliggende i
Frankfurt am Main via dattersel skabet Herkules
Grundbesitz GMBH & Co. Frankfurt KG.

K/S Frankfurt gjer 94,9% af ¢ endommen
beliggende Mainzer Landstrasse 633, D-65933
Frankfurt am Main, der er erhvervet med henbli
paudlejning.

Der er i kommanditsel skabet tegnet mio. 34,0
andele fordelt pa 6. kommanditister.

Udvikling i regnskabsaret og den
forvente-de udvikling

Sel skabets resultatopgerel se for 2014 udviser
et positivt resultat paA TDKK 543 og sel skabets
balance pr. 31. december 2014 udviser en
positiv egenkapital pd TDKK 20.645.

Resultatet er indenfor rammerne af de aflagte
budgetter og anses for tilfredsstillende.

Selskabets 1. prioritet er i regnskabsaret blevet
refinansieret i Corealcredit, siledes at denne
nu lgber til 31. december 2020.

For regnskabsaret 2015 forventes et positivt
resultat, som ligeledes vil vagei
overensstemmel se med de aflagte budgetter

Efterfalgende begivenheder Wichtige Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Der er ikke efter balancedagen indtruffet
forhold , som har vassentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsrapporten.

Kommanditsel skabet forventer et resultat for
2015 indenfor rammerne af det udarbejdede
budget.

K gbenhavn, den 19/05/2015
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Bestyrelse

Kjeld Lishy Stig Tiedemann

Jergen Jargensen Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/S FRANKFURT
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S FRANKFURT for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenahvn, 19/05/2015

Christian Hjortshgj
Statsautoriseret revisor
Baker Tllly
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Koncernregnskab Konzernbilanz
Koncernregnskabet omfatter virksomheder som
kontrolleres af modervirksomheden. Kontrol
opnas ved at moderselskabet enten direkte
eller indirekte ger mere end 50% af
stemmerettighederne eller pa anden made kan
udeve eller rent faktisk udever bestemmende
indflydelse.

Konsolideringsprincipper
Koncernregnskabet udarbejdes af regnskaber
for K/S Frankfurt og dets dattervirksomhed.
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved
sammenlasgning af regnskbsposter af ensartet
karakter. Ved konsolidering foretages
eliminering af koncerninterne indtaggter og
omkostninger, interne mellemvaaender og
udbytter samt fortjenester og tab ved
dispositioner mellem de konsoliderede
virksomheder. De regnskaber, der anvendesttil
brug for konsolideringen, udarbejdesi
overensstemmelse med koncernens
regnskabspraksis.

| Koncernregnskabet indregnes
dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.
Minoritetsinteressernes forholdsmaessige andel
af resultatet og nettoaktiverne praesenteres
som sagskilte poster i henholdsvis
resultatopgerel sen og balancen.
Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes
med den forholdsmaessige andel af
dattervirksomhedernes nettoaktiver pa
overtagel sestidspunktet opgjort til dagsvaadi.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser, der maestil dagsvaadi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af
andrede regnskabsmaessige skan af bel gb, der
tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
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vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan
males paliddligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan
males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtel ser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller

afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta er omregnet
til transaktionsdagens kurs.

Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen, indregnesi resultatopgaerel sen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare

poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet

pa balancedagen, omregnes til balancedagens

kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kursindregnes i resultatopgerel sen
som en finansiel post.

Resultatopger else

Resultatopgarel sen Gewinn- und Verlustrechnung
Resultatopgerel sen er opstillet artopdelt med

de tilpasninger som falge af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Indtaegter Einnahmekreterien

Indtaggter | form af |geindtaegter fra
udlejningsejendommn indregnes i de perioder,
de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger Sonstige betriebsfremde Aufwendungen

Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger til ledelse og administration af
selskaber, herunder advokat og revision.

Finansielle poster Finanzposten

Finansielle indtaggter og omkostninger indehol der
renter, realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer.

Der er ikke afsat skat i koncernregnskabet og
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arsregnskabet, da skatteforpligtigel sen
pahviller de enkelte kommanditister.

Balance

Balancen Bilanz

Ejendom Immobilie

Ejendommen malestil dagsveardi og
vaadireguleringer indregnes i
resultatopgerel sen.

Opgarelsen af dagsvaadien foretages af
lejdelsen i samarbejde med radgiverei
gjendomsbranchen.

V adiansadtel sen foretages pa grundlag af en
afkastbasseret markedsvaadi.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder Beteiligungen an Tochtergesellschaften

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder males
til kostprisi modersel skabets arsregnskab. Hvis
kostprisen overstiger kapitalandelenes
genindvindingsvaadi, nedskrivestil denne
lavere vaardi. Kostprisen nedskrives ogsa, hvis
der udloddes mere i udbytte, end der samlet

set er indtjent i virksomheden siden
overtagelsen af denne. Udbytter fra
kapitalandele i tilknyttede virksomheder
indteggtsfares i odersel skabets
resultatopgerelsei det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres. | det omfang udloddet
udbytte overstiger den akkumulerede
indtjening efter overtagel sestidspunktet,
indregnes udbyttet som reduktion pa

kapital andelens kostpris.

Selskabets tyske dattersel skab, Herkules
Grundbesitz GMBH & Co. Frankfurt KG
indregner vaadireguleringen af renteswap i
resultatopgerel sen.

12

Tilgodehavender Forderungen
Tilgodehavender indregnesi balancen til
amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til
palydende vaardi med fradrag af nedskrivning
til imgdegael se af tab. Nedskrivninger opgares
pagrundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender.

i_ikvide beholdninger Liquide Mittel
Likvide beholdninger omfatter kontante bank
indestéender
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Gaddsforpligtelser Verbindlichkeiten

Gadd til kreditinstitutter indregnestil kostprisen
pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende
opgeres gadd til kreditinstitutter vedrgrende
investeringsejendommen til dagsvaadi.
AEndring i dagsvaadien indregnesi
resultatopgaerel sen.

@vrige gaddsforpligtelser malestil amortiseret
kostpris, der i a vaesentlighed svarer til
nominel vaadi.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Verteilung des Ergebnisse und anteil asmam
Eigenkapital

Arets resultat samt balance poster er fordelt
blandt kommanditisterne i frohold til deres
kommandianparter.

Omregning af fremmed Valuta Umrechung von Fremdwahrung

Transaktioner i fremmed valuta omregnestil en
fast kurs 7,4603. Differencer der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og den faste kurs
indregnesi resultatopgerel sen som finansiel
post.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
Kr.
NEOOMSBENING ...eeviiiiieiie et eene e 6.816.870
ANdre driftSINAtEEILEN .......cccveveiieriee e 340.065
Andre eksterne OMKOSININGEY ........ccceveereeiieiiereeie e e esee e -2.432.928
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .....................
Bruttor@SUILaL ..........oocvieiiecie e 4.724.007
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccccevievcicceceeee e, 4.724.007
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .....................
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender,
) -200.873
der er anlaagSAKLIVEY .....c.eeeeiececcee e
Andre finansielle INOLEEOLES .........cccvevveeeriee e 79.976
@vrige finansielle OMKOSININGES .......ccoovririrenerereeee e -4.060.407
Ordinaert resultat far skat .......cccocveeeviciicecee e, 542.703
Ekstraordinaart resultat far skat ........ccoceveevenceneeiece e 542.703
SKat af ArELSTESUILAL ......cvcveveeeeeeerereeeeeeee ettt aese e
J Y= A== VL= OO 542.703
Fordlag til resultatdisponering
OVErf@rt rESUILAL ......cceeeeeeeiee e 542.703
= S 542.703
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2013

kr.
6.891.475
306.641
-1.308.743
0

5.889.373

5.885.833
0

992
-2.368.123

3.518.702

0
3.195.139

3.195.139
3.195.139
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Balance 31. december 2014

Aktiver
Note 2014 2013
Kr. Kr.
INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e 88.031.540 88.031.540
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 88.031.540 88.031.540
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........cccoovevvvcevecceceeseenee, 0
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 0
ANIBagSaKEIVEr T alT ..o 88.031.540 88.031.540
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccovvveveeieennnne 0
Andretilgodehavender ... 317.379 117.658
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccce..e. 0
Tilgodehavender i alt .......cccooevieiicecece e 317.379 117.658
Likvide beholdninger .........ccooiviiieiiecece e 3.774.376 413.002
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T AT ..o 4.091.755 530.660
AKLIVEN T @I o 92.123.295 88.562.200
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
Indbetalt registreret kapital MV. ..o
Ikke indbetalt registreret kapital Mv. ...

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til banker .......cccccoeveveennne
Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Andengadd ...
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2014
kr.

34.000.000
15.334.568
-18.665.430
9.852.968

25.187.536

6.250.000
59.632.056
168.934
884.769

0

66.935.759

66.935.759

92.123.295
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2013

kr.
34.000.000
14.982.533
-19.017.467
9.308.467

24.291.000

7.016.705
61.324.877
168.934
276.789
24.902

68.812.207

68.812.207

88.562.200

CVR-nr. 10104564



