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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2012 for Katrineholm Ejendomsportefalje Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 31. maj 2013

Direktion

Mikkel Kragh Kjeldsen

Bestyrelse

Signe Mette Levy Gruelund Kristian Barslund Jensen Mikkel Kragh Kjeldsen
Formand
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Katrineholm Ejendomsportefalje Holding A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Katrineholm Ejendomsportefalje Holding A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabslovenselskabets

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 31. maj 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Tonny Lgbner
Statsautoriseret revisor



|IBDO 5

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandel i datterselskab.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses af selskabets ledelse som vaerende utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Katrineholm Ejendomsportefalje Holding A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lagbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopggrelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt
pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser,
overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen lgbende.

RESULTATOPGORELSEN

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse
ovenfor under koncernregnskabet.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke dattervirksomhedernes
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser
Gaeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede vaerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2012 2011
kr. kr.
RESULTAT AF KAPITALANDELE | DATTERVIRKSOMHED........... -24.422.877 24.422.877
Eksterne omkostninger......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiie e, -66.934 -47.375
DRIFTSRESULTAT ..eittiitiiiteeteeteeeeeneeeneeeneenneenesaneeeneenns -24.489.811  24.375.502
Andre finansielle indtagter.......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 15.443.465 8.884.890
Andre finansielle omkostninger.........ccevviiiiiiiiiiiiiniiennnnn, -4,940.538  -20.330.641
RESULTAT FOR SKAT. ..ottt e, -13.986.884  12.929.751
Skat af arets resUltat.....o.oe.eueeeeeeereieieeeeieeeeeeeeeaeanens, 1 -2.775.534 2.775.534
ARETS RESULTAT ..oviiniiiiiiieieieeeieeeeeeee v ene e e e aaeans, -16.762.418  15.705.285
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode. . ...oouiieiiiiiiiiiiii e -24.422.877 24.422.877
Overfart resultat.....eeeeeriiiiiiiiiiii e eree e 7.660.459 -8.717.592

FALT .o -16.762.418  15.705.285
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note
Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiiiinnnnnas,
Finansielle anlaegsaktiver............ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiean, 2
ANLZEGSAKTIVER ...ttt eiieeitiaenntenneeenennneanenn,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder......................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Udskudte skatteaktiver......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae,

Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Tilgodehavender...........coviiiiiiiiiiiii e,

(1% [ (=] SO PP
OMSZETNINGSAKTIVER.....ceeiiiiiiiiiiiiiiiieiireieeeeneeeenee,

AKTIVER ...
PASSIVER

Selskabskapital ..oovveiieiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiieiiireereennaneens
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.........
Overfart overskud........coeieiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
EGENKAPITAL......oiitiiiiiiii i eieeieeie e eeeeeneeeneaans 3

Geeld til pengeinstitutter.....ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeieeeens
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiinii, 4

Geeld til pengeinstitutter....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccceviiiiiiiiiiiiinnnnnnn.
ANden Gald. .. viiiiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiiiiiiiiiiiiiiinn,
GZELDSFORPLIGTELSER........citiiiiiininneeneinenneneeneeneenennes
PASSIVER ... ee e e eeeaaas
Eventualposter myv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Naertstdende parter 7

Ejerforhold 8

2012
kr.

o o

0

0

0

0
139.595
139.595
0
139.595

139.595

500.000
0

-1.057.133

-557.133

o o

0
599.965
96.763
696.728

696.728

139.595

10

2011
kr.

24.422.878
24.422.878

24.422.878
150.551.607
5.261.750
2.775.534
824.498
159.413.389
1.293.788
160.707.177

185.130.055

500.000
24.422.877
-8.717.592

16.205.285

151.994.437
151.994.437

8.274.470

0

8.655.863
16.930.333
168.924.770

185.130.055
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NOTER

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat...........ccccevvvennnn.

Finansielle anlagsaktiver

Opskrivninger 1. januar 2012........cccvvviinene.
Arets opskrivninger .........cccovviuiiiiniininnnnn.

Opskrivninger 31. december 2012

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012.........ccceeuneeen.
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2012..............

2012 2011
kr. kr.
.................... 2.775.534 -2.775.534

2.775.534  -2.775.534

Kapitalandele i

dattervirksomhed-
er
........................................ 1
........................................ -1
........................................ 24.422.877
........................................ -24.422.877
........................................ 0
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre veerdis Overfort
metode overskud | alt

500.000 24.422.877 -8.717.592 16.205.285
-24.422.877 7.660.459 -16.762.418

0 -1.057.133 -557.133

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret siden selskabets stiftelse.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter........ 151.994.437

151.994.437

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

31/12 2012 Afdrag Restgeeld
geeld i alt naeste ar efter 5 ar
0 0 0

0 0 0

11

Note
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NOTER

Note
Naertstaende parter 7
Mikkel Kragh Kjeldsen, Harsholm
Kristian Barslund Jensen, Nexg
Ejerforhold 8

Folgende aktionaerer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Mikkel Kjeldsen Holding ApS

Ved Stampedammen 38

2970 Hgrsholm

Ocean Prawns A/S
Strandgade 10
3730 Nexo



