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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012
for J.H. Immobilien A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Der er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vejle, den 0/03/2013

Direktion

Henning Nedergard Jensen

Bestyrelse

Henning Nedergard Jensen Jergen Gregers Jensen

Britta Nedergaard Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei JH. IMMOBILIEN A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for J.H. IMMOBILIEN A/S for regnskabsdret 1. januar 2012 - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, 01/03/2013

Holger Simonsen
Statsautoriseret revisor
Ernst og Y oung
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L edelsesberetning

Praesentation af virksomheden

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2012 udviser et underskud pa kr. 446.180, og sel skabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en egenkapital pakr. 122.891.

Selskabet har tabt mere end 50% af sel skabskapitalen. Det forventes, at sel skabet fusioneres med
moderselskabet J.H. Invest 2000 A/Si 2013 med J.H. Invest 2000 A/S som det fortssdtende sel skab.

Sel skabets ggendomme er afhaandet i 2012 med en positiv fortjeneste.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaessentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetaae aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
| ndtaegter ved boligudlejning indgér i nettoomsagtningen pa tidspunktet for risikoens overgang.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af endommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligholdelse i det omfang, disse omkostninger ikke daekkes af lgjer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsagtning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til én post benaevnt bruttofortjeneste.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapital bevaagel ser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapital en.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles

mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

CVR-nr. 29198764



Side9 af 14

Materielle anlaagsaktiver omfatter grunde og bygninger. Investeringsejendommen malestil dagsvaardi med
udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til
gjendommen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffel sestidspunktet for aktiver
og forpligtel ser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Finansielle gaddsfor pligtelser
De fra investeringsaktiverne afledte gad dsforpligtel ser malestil dagsvaadi.

@vrige gaddsforpligtelser er malt til nettorealisationsvaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012

Kr.

Dagsvaadiregulering af investeringsegiendomme ..........cccocceeceeieeiinneenne. 52.069
Bruttofortjeneste/Bruttotal .........c.ccceeeieiiii i 612.626
Resultat af ordinaer primagr drift ..o 664.695
Andrefinansielle INALaaLer .........cccoviririiiee e 1 16.900
@vrige finansielle OMKOSININGES .........cccoverirerireneeee s 2 -1.132.355
Ordinaart resultat far SKat ........ccoceveiirinienesre e -450.760
SKat af AretSTESUILAL ........c.cveveveeevereieeceete ettt 3 4.580
Y= EY =< V1L - OO -446.180
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2011
kr.
745.000

733.000

1.478.000

60.000
-1.172.000

366.000
-454.000
-88.000
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Note

Grunde 0g BYgNINGEr ......c.ooiiieie e
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 4

ANIagSaKEIVEr 1 @lt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccovvviieiecieeviecien,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...
Udskudte SKateaKEiVEY .........ccoeiiriiiieeese s

Tilgodehavender i alt ........ccocoeiieiiiecece e
Likvide beholdninger ...
OMsaNINGSAKLIVEY 1 @lL .oveeiececeece e

AKTIVER T ALT e

2012
kr.

o O

0

0
251.167
367.000

618.167
231.569
849.736

849.736
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2011
kr.
24.585.000

24.585.000

24.585.000

19.000
0
0

19.000
86.000
105.000

24.690.000

CVR-nr. 29198764



Side 12 af 14

Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) ............ 5 1.000.000  1.000.000
OVEITAIt rESUITAL ..o e -877.109 -431.000
Egenkapital 1 @lt ......oooiiiee e 122.891 569.000
Hensadtelse til udSKUAL SKaL ........coeeeeieieieiese e 0 341.000
Hensatteforpligtelser i alt ..., 0 341.000
GaHd il DANKEN ....oeeceeeeee e 0 21.241.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovevveevicin e, 0 21.241.000
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccoceoeieiinininns 0 2522.000
Skyldig SEISKADSSKEL ........ccevveeiieiicicecee e 716.845 0
ANAEN QAT ..o s 10.000 17.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......coooveveeiieiiiceeeceeee e, 726.845 2.539.000
Gaddsforpligtalsar i alt ....oocooeveiieeeee e 726.845 23.780.000
PASSIVER | ALT et e 849.736 24.690.000
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Andre renteindtaggter, valutakursgevinster og lignende
indtaggter

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger, valutakurstab og lignende
omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Beregnet selskabssakt, ekskl. finansieringstillasg
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar

som fordeler sig sdledes:
Skat af arets resultat

| alt

4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris pr. 1/1 2012
Tilgang i aretslab
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2012 2011

k. kr.

16.900 60.000

16.900 60.000

2012 2011

k. kr.

49.558 72.000
1.082.797 1.100.000
1.132.355 1.172.000
2012 2011

kr. kr.

716.845 0
-708.000 454.000
-13.425 0

-4.580 454.000

-4.580 454.000
-4.580 454.000

I nvesteringsejendom

kr.

20.760.795

0
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Afgangi aretslab 20.760.795
Kostprispr. 31/12 2012 0
Opskrivninger pr. 1/1 2012 3.824.205
Arets opskrivninger 0
Tilbagefarte opskrivninger 3.824.205
Opskrivninger pr. 31/12 2012 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2012 0

5. Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
Aktiekapital ~ OVerfart | alt

resultat

Kr. kr. kr.
Egenkapital pr. 1/1 2012 1.000.000 -430.929 569.071
Overfert i aret 0 -446.180 -446.180
Egenkapital pr. 31/12 2012 1.000.000 -877.109 122.891

Aktiekapitalen har uaendret vagret kr. 1.000.000 de seneste 5 ar.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor modersel skabet, J.H. Invest 2000 A/S
bankengagement med Vestjysk Bank. Gadden andrager pr. 31. december 2012 t.kr. O.

7. Oplysning om gjerskab

Aktionaerer med mereend 5% af aktiekapitalen eller 5% af stemmern
JH. Invest 2000 A/S
M oder selskab

J.H. Invest 2000 A/S, Enggade 1, 2. sal, 7100 VejleCVR-Nr. 25 21 33 78
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