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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden FRAMVIC INVEST ApS
Kodansvej 4 1 th
2900 Hellerup

CVR-nr.: 28975864
Regnskabsar:  01/01/2025 - 31/12/2025
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2025 - 31.
december 2025 for FRAMVIC INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hellerup, den 01/01/2026

Direktion

John Mikkelsen



Side 6 af 12

Ledelsesheretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendom

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Derneest redegores for, om det skonomiske resultat har levet op til forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Denne del medtages kun, hvis der er sket noget af afgorende betydning for regnskabsbrugerens vurdering af
virksomheden
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for selskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse
B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringer- ne
direkte pa egenkapitalen i en dagsveerdireserve. Tilgodehavender, geeld og andre monetzere poster i fremmed
valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab
indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger. Anleegsaktiver, der er kabt i
fremmed valuta males til kursen pa transaktionsdagen. Udenlandske tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteresser anses for at veere selvstaendige enheder. Resultatopggrelserne omregnes til
en gennemsnitlig valutakurs for maneden, og balanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser.
Kursdifferencer, opstaet ved omregning af udenlandske tilknyttede virksomheders egenkapital ved arets
begyndelse til balancedagens valutakurser og ved omregning af resultatopggrelser fra gennemsnitskurser til
balancedagens valutakurser, indregnes direkte i egenkapitalen i dagsveerdireserven i koncernregnskabet. Dette
gaelder ogsa kursdifferencer, som er opstaet ved omregning af resultatopggrelser fra gennemsnitskurser til
balancedagens valutakurser. Kursregulering af mellemvaerender med udenlandske tilknyttede virksomheder,
der anses for en del af den samlede investering i tilknyttede virksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen i
dagsveerdireserven. Tilsvarende indregnes valutakursgevinster og valutakurstab pa lan og afledte finansielle
instrumenter, som er indgaet til kurssikring af selvstaendige udenlandske tilknyttede virksomheder, direkte i
egenkapitalen. Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes
monetaere poster til balancedagens kurs. Ikke-monetaere poster omregnes til kursen pa
anskaffelsestidspunktet eller pa tidspunktet for efterfglgende op- eller nedskrivning af aktivet.
Resultatopgagrelsens poster omregnes til transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetaere poster
dog omregnes til historiske kurser for den ikke-monetzaere post.

Veerdiregulering af investeringsejendomme Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder
veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afheendelse af ejiendomme. Finansielle
indteegter og omkostninger Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Indtaegter af Skat af arets resultat Arets skat, der
bestar af arets aktuelle selskabsskat og &endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for
ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne
seelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret
model som baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening
og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre
renoveringsarbejder o.l. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.
Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til



anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”. Investeringsejendomme har
som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid. Den vaerdiforringelse, der finder
sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende maling
til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdireguleringer af investeringsejendomme

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. Geeld til
realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet. I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede
restleasingforpligtelse pa finansielle leasing- kontrakter. Gaeldsforpligtelser vedrgrende
investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. @vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til
leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger

Bruttoresultat

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2025
kr.

340.340

-111.247

229.093

229.093

2.002.000
0
-62.640

2.168.453
-477.059
1.691.394

1.691.394
1.691.394

2024

kr.
349.000
-95.715

253.285

253.285

238.000
29
-52.708

438.606
-96.933
341.673

341.673
341.673
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2025
kr.
11.000.000

11.000.000

11.000.000
20.563
20.563

11.020.563

2024
kr.
8.998.000

8.998.000

8.998.000
47.641
47.641

9.045.641
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Balance 31. december 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2025

kr.
125.000
6.742.195

6.867.195
1.190.170
1.190.170

1.852.387
87.000

1.939.387

907.281
67.830

48.700

1.023.811

2.963.198

11.020.563

2024

kr.
125.000
5.050.801

5.175.801
749.730
749.730

1.968.818
172.800

2.141.618

947.281
31.211

978.492

3.120.110

9.045.641
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Noter

1. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 0



