@ pakertilly

Baker Tilly Denmark Godkendt
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Kgbenhavn
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby

Odense
Hjallesevej 126
5230 Odense M

Gallerierne Hillered A/S

Gallerierne 1, 3400 Hillered

CVR-nr. 28 71 19 64
Arsrapport for 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling den 10. juni 2020

Tom Gunnar Hgeg
dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopgerelse

Noter til &rsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Side

10
11
12



Gallerierne Hillerad A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 for Gallerierne Hillergd A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 10. juni 2020
Direktion

Tom Gunnar Hgeg

Bestyrelse
Simon Lodberg Casper Bgllund Rgmer Tom Gunnar Hgeg
formand Rasmussen
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Gallerierne Hillerad A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Gallerierne Hillerod A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gallerierne Hillergd A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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Gallerierne Hillerad A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar re-
visionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lzengere kan fortseaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Gallerierne Hillerad A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. juni 2020

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen Ebbe Bendixen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32172 MNE-nr. mne45102
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Gallerierne Hillerad A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Gallerierne Hillergd A/S
Gallerierne 1
3400 Hillergd
CVR-nr.: 28711964
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 12. maj 2005
Hjemsted: Hillerad

Bestyrelse Simon Lodberg, formand

Casper Bgllund Remer Rasmussen
Tom Gunnar Hgeg

Direktion Tom Gunnar Hgeg

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Gallerierne Hillerad A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i erhvervelse og udlejning af ejendomme og hertil beslaegtet formal.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er indregnet i arsrapporten til en skgnnet markedsveerdi baseret pa uafhsengig
valuarvurdering. Vurderingen er baseret pa et sken og derfor forbundet med usikkerhed. Den faktiske
dagsveerdi kan afvige i forhold til den indregnede dagsveerdi pr. 31. december 2019.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 57.146.342, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 65.822.164.

Selskabets ledelse har besluttet, at sendre regnskabspraksis for indregning af investeringsejendommen til
dagsveerdi. Selskabets praksis har hidtil vaeret indregning til kostpris. Ledelsen har besluttet af aendre praksis
da det er ledelsens vurdering, at dette giver et mere retvisende billede at selskabets veerdi. /ndring af
regnskabspraksis medfarer ikke korrektioner til sammenligningstallene da dagsvaerdien ikke kan opgares
palideligt for 2018. Der henvises i gvrigt til afsnittet for anvendt regnskabspraksis.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der sket udbrud af COVID19 som fglge af spredningen af Coronavirus. Det
vurderes at selskabet ikke er vaesentligt pavirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt stadie at vurdere
effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet ikke vil resultere i vaesentlige gkonomiske
konsekvenser for det kommende regnskabsar.

Pa den positive side har selskabets udviklingsstrategi med omdannelse af selskabets ejendom fra
butikscenter til en ejendom med enkelte store lejere baret frugt. Selskabet har indgéet aftale med Nordisk
Film i forhold til etablering af moderne biografcenter i selskabets ejendom og arbejdet hermed er allerede
pabegyndt, séledes at den forventelige abning medio 2021 kan imgdekommes. Der arbejdes derudover pa
enkelte store lejemal i den resterende del af ejendommen, hvor selskabet forventer at offentliggere disse i
labet af regnskabsaret 2020, saledes at ejendommen vil sta feerdigudviklet og -ombygget i forbindelse med
biografens officielle abning.

Der er ikke indtruffet gvrige begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Gallerierne Hillerad A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttotab -2.602.508 -943.666
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 59.670.718 0
Finansielle indteegter 121.180 9.045
Finansielle omkostninger -43.048 -804.134
Resultat for skat 57.146.342 -1.738.755
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 57.146.342 -1.738.755
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 57.146.342 -1.738.755

57.146.342 -1.738.755
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

Gallerierne Hillerad A/S

Note 2019 2018

kr. kr.
168.200.000 106.292.555
168.200.000 106.292.555
65.174 223.752
6.273 6.273
1.195.643 821.792
13.784 42.838
1.280.874 1.094.655
4.680.001 9.781.160
174.160.875 117.168.370
174.160.875 117.168.370
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Gallerierne Hillerad A/S

Note 2019 2018
kr. kr.

600.000 600.000

0 9.936.522

65.222.164 -1.860.698

65.822.164 8.675.824

106.739.200 106.739.200

776.797 684.215

1 107.515.997 107.423.415

622.900 503.437

199.814 565.694

822.714 1.069.131

108.338.711 108.492.546

174.160.875 117.168.370
2
3
4
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Overfarsler, reserver
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Gallerierne Hillerad A/S

Overkurs ved Overfort
Selskabskapital emission resultat | alt
kr. kr. kr. kr.
600.000 9.936.522 -1.860.700 8.675.822
0 -9.936.522 9.936.522 0
0 0 57.146.342 57.146.342
600.000 0 65.222.164 65.822.164
10



Gallerierne Hillerad A/S

Noter

1

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 106.739.200 106.739.200 0 90.438.433
Deposita 684.215 776.797 0 0
107.423.415 107.515.997 0 90.438.433

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er indregnet i arsrapporten til en sk@gnnet markedsvaerdi baseret pa uafhaengig
valuarvurdering. Vurderingen er baseret pa et skan og derfor forbundet med usikkerhed. Den faktiske
dagsveerdi kan afvige i forhold til den indregnede dagsveerdi pr. 31. december 2019.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sarofie Invest ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Selskabet har pr. 31. december 2019 et skatteaktiv pa mio. kr. 30, der primaert pahviler forskellen mellem
den oprindelig anskaffelsessum og den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019. Skatteaktivet
er ikke indregnet i balancen som fglge af usikkerhed omkring anvendelse i kommende ér.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 106.739, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 168.200.
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Gallerierne Hillerad A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gallerierne Hillerad A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets ledelse har besluttet, at aendre regnskabspraksis for indregning af investeringsejendommen til
dagsveerdi. Selskabets praksis har hidtil veeret indregning til kostpris. Ledelsen har besluttet af sendre
praksis da det er ledelsens vurdering, at dette giver et mere retvisende billede at selskabets veerdi.
AEndring af regnskabspraksis medfgrer ikke korrektioner til sammenligningstallene da dagsvaerdien ikke
kan opgeares palideligt for 2018.

@vrig regnskabspraksis er uaendret i forhold il tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.
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Gallerierne Hillerad A/S

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ejendom og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen for den periode, indteegten vedrarer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter alle omkostninger vedgrende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke deekkes af lejer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger samt direkte omkostninger der er tilknyttet projektejendomme i byggeperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdiregulering af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.
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Gallerierne Hillerad A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt nive-
au.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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