K/S Ved Amagerbanen 17-23

c/o Cobblestone A/S
Gammel Kgge Landevej 57, 3.
2500 Valby

CVR-nr. 37165964

Arsrapport for 2020

5. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 30. juni 2021

Tina Kruse Nielsen
Dirigent

Penneo dokumentnagle: EJZWE-SMWWL-635GS-NO2LQ-7K3AT-B2XEB



K/S Ved Amagerbanen 17-23

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning
Virksomhedsoplysninger

Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Anvendt regnskabspraksis

Noter

10

11

15

Penneo dokumentnagle: EJZWE-SMWWL-635GS-NO2LQ-7K3AT-B2XEB



K/S Ved Amagerbanen 17-23

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for K/S Ved Amagerbanen 17-23.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december
2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 30. juni 2021

Direktion

Solveig Birte Rannje

Direktgr

Bestyrelse

Sgren Tang Kristensen Tina Kruse Nielsen Jan Dybdahl @stergaard
Formand Medlem Medlem

Bente Stamp Solveig Birte Rannje

Medlem Medlem
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K/S Ved Amagerbanen 17-23

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Ved Amagerbanen 17-23

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Ved Amagerbanen 17-23 for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. ("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 30. juni 2021

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Per Rolf Larssen Mikael Johansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne24822 mne23318
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

K/S Ved Amagerbanen 17-23
c/o Cobblestone A/S
Gammel Kgge Landevej 57, 3.
2500 Valby

CVR-nr.: 37165964
Stiftelsesdato: 8. oktober 2015
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar 2020 - 31. december 2020

Sgren Tang Kristensen
Tina Kruse Nielsen

Jan Dybdahl @stergaard
Bente Stamp

Solveig Birte Rannje

Solveig Birte Rannje, Direktgr

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Sydbank
Klampenborgvej 205
2800 Kongens Lyngby
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede

virksomheder
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzert udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfert resultat

Resultatdisponering

Note

2020 2019

kr. kr.
11.309.213 -166.917
170.387.894 0
181.697.107 -166.917
12.261.313 0
83.906 14.788
-6.940.722 -5.503
187.101.604 -157.632
36.001.326 0
12.261.313 0
138.838.965 -157.632
187.101.604 -157.632
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Varerbeholdninger

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2020 2019

kr. kr.
776.100.000 0
776.100.000 0
12.261.313 0
15.939 15.939
12.277.252 15.939
788.377.252 15.939
0 577.862.372

0 577.862.372

173.058 0
21.339.671 516.742
1.042.602 0
300.508 0
22.855.839 516.742
18.081.107 1.860.879
40.936.946 580.239.993
829.314.198 580.255.932
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Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis
metode

Overfert resultat

Egenkapital

Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske
forhold

Nzertstaende parter

2020 2019

Note kr. kr.
135.000.000 135.000.000
12.261.313 0
136.591.109 -2.247.856
283.852.422 132.752.144
0 64.745.297

0 64.745.297

0 363.264.217

2.556.650 337.600

0 420.969
429.809.191 28.495
105.402.237 17.694.410
20.437 0
7.673.261 1.012.800
545.461.776 382.758.491
545.461.776 447.503.788
829.314.198 580.255.932
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Egenkapitalopggrelsen

Reserve for
netto
opskrivning
efter indre Udbytte for
Virksomheds Overfort veerdis regnskabs-
kapital resultat metode aret lalt
Egenkapital 1. januar 2020 135.000.000 -2.247.856 0 132.752.144
Udbytte 0 0 0 36.001.326 36.001.326
Betalt udbytte 0 0 0 -36.001.326 -36.001.326
Arets resultat 0 138.838.965 0 138.838.965
Resultat i tilknyttede
virksomheder 0 0 12.261.313 12.261.313
Egenkapital 31. december
2020 135.000.000 136.591.109 12.261.313 0 283.852.422

Virksomhedskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.
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K/S Ved Amagerbanen 17-23

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S Ved Amagerbanen 17-23 for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Langfristede aktiver, der er er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, som vedrgrer regnskabsaret, nar
nettoomsaetningen kan males palideligt og nar det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele i associerede virksomheder omfatter modtagne udbytter i det omfang de ikke
overstiger den akkumulerede indtjening i den associerede virksomhed i ejerperioden.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat
samt eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Eiendommens dagsveaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
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Anvendt regnskabspraksis

investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | kostprisen indgar kebsvederlaget opgjort til
dagsveerdi med tillzeg af direkte kgbsomkostninger. | tilfalde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
den tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter ejendomme under opfgrelse og males til kostpris for de specifikke enheder, som indgar
og nedskrives til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i
normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettrealisationsvaerdien opggres under hensyntagen til
omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter stamkapitalen, overfgrt resultat og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmaessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

-13 -

Penneo dokumentnagle: EJZWE-SMWWL-635GS-NO2LQ-7K3AT-B2XEB



K/S Ved Amagerbanen 17-23

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de

efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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1. Finansielle indtaegter

2020 2019
Finansielle indtaegter tilknyttede virksomheder 83.906 14.788
83.906 14.788

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 650.421 2.680
Andre finansielle omkostninger 6.290.301 2.823
6.940.722 5.503

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 0 -175.662.979
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 622.327.306 142.075.462
Afgang i arets lgb -16.615.200 0
Kostpris ultimo 605.712.106 -33.587.517
Arets reguleringer 170.387.894 33.587.517
Dagsveaerdireguleringer ultimo 170.387.894 33.587.517
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 776.100.000 0

Investeringsejendommen bestar af egendommen Strandhaverne, bestaende af 185 lejligheder, beliggende Amager
Strandvej 30A, 2300 Kgbenhavn S.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdiansaettelsesteknikker (DCF beregninger) baseret pa ledelsens forventninger til fremtidige pengestrgmme,
afkastkrav m.v. for boliglejemal.

Der er aktiveret renter i aret for kr. 9.382.464.
Selskabets ejendom er pr. 31. december 2020 veerdisat udfra
- et afkastkrav pa 3,71%.

- driftsomkostningerne pa kr. 315 pr. kvm
- driftsomkostningerne udggr 16% af bruttolejen
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Penneo dokumentnagle: EJZWE-SMWWL-635GS-NO2LQ-7K3AT-B2XEB



K/S Ved Amagerbanen 17-23

Noter

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 baseret pa handelsvaerdien aftalt mellem
uafhaengige parter.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men i sagens
natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere
vaesentlige.

4. Eventualforpligtelser
Der pahviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pa erhvervsmaessige og momspligtige lejemal.

Selskabet har ikke yderligere eventualforpligtelser.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for opfyldelse af selskabets forpligtelser i.h.t. indgaet udbygningsaftale med Kgbenhavns Kommune, har
selskabet igennem pengeinstitut stillet garanti pa TDKKK 4.526 over for Udbygningsselskabet af 2017 K/S. Selskabet
haefter solidarisk med de gvrige grundejere i lokalplansomradet "Ved Amagerbanen Syd" for opfyldelse af den
mellem grundejerne og Kgbenhavns Kommune indgdede udbygningsaftale. Grundejerne har dog hver iszer stillet
sikkerhed for deres respektive andel af forpligtelserne over for Udbygningsselskabet af 2017 K/S, som forestar det
feelles anleegsprojekt.

Der er ingen yderligere sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

6. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets formal er at drive virksomhed med projektering, udvikling og byggeri med henblik pa
videresalg, samt anden virksomhed, som efter komplementarens skgn er besleegtet hermed.

7. Naertstaende parter
K/S Ved Amagerbanen 17-23 neaertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:
IP Ejendomme 2013 P/S

@vrige nzertstdende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Datterselskabet K/S Ved Amagerbanen 17-23 Parkering, cvr.nr. 41 35 94 55.

Transaktioner med naertstdende parter:
K/S Ved Amagerbanen 17-23 Parkering har overtaget investeringsejendom TDKK 16.615 i arets Igb.

Koncerregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

Industripension Holding ApS Kgbenhavn
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XiC0te9H3JQpsyyY/ds7c4AOn/5DSnWoTWJ4Di47txb5aO/kXwV9AMP20Yt9+VH1yLbaxHZtQm/d
OyvAFZMPKkakMnDnxAkkdr3bRc19bGxl94MYrg3rk0pacOZblRA58FgoBHse6kikCAqMXCvasr2a
wtcBWNYtILCSeq3H4aofxBxfYWXEu5O+z6hBYMq3r85dIgvSCMLkGUXD07ZYBbemdBI3ZsNfxECq
8egJpdaQzjVq2K7abo/bG5jVoP1XoMfNfGZG1N0MHPr4sN+8GiQZwKXwmFuv26aveVjqDIW4pl+t
tkDIXXr7KA2kKQqZW7ernwBLLkH9nJHTZTKiRw==
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