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Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for perioden 26. september 2012 - 31,
december 2013 for Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver .og
finansielle stiling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pericden 26.

september 2012 - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerad, den +8/ s 2014

Direktion
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Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS for perioden 26. september 2012 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisoriovgivning. Dette kraever, at vi overholider etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansiglle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 26.
b
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Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
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Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna éarets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkresfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alie andre valutaer anses som fremmed valuta.

Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes linezert i resultatopgerelsen over leasingperioden.
Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGGRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortieneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeslpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsiuttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger il

materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid

Indretning af lejede lokaler 5ar

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlzegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

RESULTATOPGORELSE
26. SEPTEMBER 2012 - 31. DECEMBER 2013

2012/13
BRUTTOFORTJENESTE ........c.ooiiieiiiii et sss st 36.612
2 PersonaleomKOStNiNGEr ........cocviviiirinieiee e e e -804.757
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKEVET.......ceeeveeie et e e -13.606
DRIFTSRESULTAT ...ttt -781.751
Andre finansielle OMKOStNINGEr.......oooeriverii e ' -43.490
RESULTAT FOR SKAT ...ttt -825.241
3 Skataf rets reSURAL.....c.oiiiv e 206.200
ARETS RESULTAT ..ottt ettt ettt et st ss e st -619.041
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........cooeeveiniiin ! e -619.041
DISPONERET L ALT ..ottt -619.041

1234 Side 9



Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER

2013

Indretning af lejede lokaler..........ccccvvvviriiininininnen. T 54.424
Materielle anlagsaktiver ..............cccocoiiiininiinn 54.424
ANLEGSAKTIVER..........ooeieieeeeeeee ettt s e 54.424
Révarer og hjeslpematerialer ... 500.180
Varebeholdninger ... 500.180
| Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ... 206.200
Andre tilgodehavender..... ... 52.694
TIGOdeRAVENUET ... ..o 258.894
Likvide beholdninger.............cccoiieiiini 97.227
OMSZETNINGSAKTIVER..........ooiiiiiieetiictn et s 856.301
AKTIVER ...ttt sttt et st ae bttt st b b an e s sne e 910.725
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Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
PASSIVER

VirksOmMhedSKapItal........c.coveveieiieieent e
OVEIKUIS VOO BIMISSION ..etee et eeeeeeeeeeieeteesie st eeeeerrbtb b ierserarteeeeaesessessaessenenerenaessersnnnes
OV BT FESUIAL ... ettt e e e e et trs e s eesesseeer bt e b sttt esetaereeeessaseasasesaesaseresnsaeanansnns

4 EGENKAPITAL ......oooe ettt

Leverandarer af varer og tienesteydelser.........ccooiiiiiiiiii
Geeld til tilknyttede ViIrkSOMOEdETr........c.ccvvveioniiiiiii e
ANAEN GEBIG.....oveeeeeee e e

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoooi

GAELDSFORPLIGTELSER .........oociiiiiiiiiiiieeiente s

PASSIVER. ..ottt s et st

5 Eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2013

100.000
1.080.000
-619.041

560.959

210.636
58.040
81.090

349.766

349.766

910.725
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Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift

2012/13

Selskabets nuvaerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til seerlige finansielle risici, og
selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstreekkeligt omfang.
Moderselskabet indestar for at datterselskabet til enhver tid vil have tilstraskkelig kapital og likviditet til

at opfylde sine gkonomiske forpligtelser.

2 Personaleomkostninger

T4V 4To =Y OO OO OO PPN 785.089
Andre omkostninger til social SiKring ......cccocvveviiviiii e 19.668
Personaleomkostningerialt...............ccccocerveiieneeiiccrnii 804.757

3  Skat af arets resultat
Sambeskatningsgodigarelse ... -206.200
Skatafarets resultatialt ................c.occoveiriiiien -206.200

Kapital- Forslag til resul-
Primo regulering tatdisponering Ultimo
4  Egenkapital

Virksomhedskapital................. 80.000 20.000 0 100.000
Overkurs ved emission........... 0 1.080.000 0 1.080.000
Overfagrt resultat.........cccceceennen. 0 0 -619.041 -619.041
80.000 1.100.000 -619.041 560.959
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Bytorv Horsens Retail No. 4 ApS

NOTER

2013

5 Eventualposter mv.
Leasing:

Ikano bank pr. méaned kr. 7.056,- samiet i 48 maneder kr. 338.688,-
Alpha Finans pr. méned kr. 1.385,- samiet i 22 maneder kr. 30.470,-

Leasingforpligtelse i alt kr. 369.158,-

Skatteforpligtelser:

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb fremgar af arsrapporten for Bytorv Horsens A/S, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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