RSM

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Birkemose Allé 39, 1. sal
6000 Kolding

TIf. 76 34 40 00

CVR nr. 25 49 21 45
kolding@brandtrevision.dk
brandtrevision.dk

Ejendomsselskabet §adlandsve A/S

Sjadlandsve 1, 6000 Kolding

CVR-nr.257601 74
Arsrapport
2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé sel skabets ordinaare generalforsamling den 27. april 2021.

NielsV. Bertelsen
Dirigent

Kgbenhavn | Aarhus | Esbjerg | Kolding | Holstebro | Skive | Fredericia | Thisted | Nykabing Mors | Fjerritslev | Vinderup | Hurup Thy | Hanstholm

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab isamember of the RSM network. Each member of theRSM networkis anindependent accounting and consulting firm, which practicesinits ownright.
TheRSMnetworkisnotitself a separatelegal entity in any jurisdiction.



RSM

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
L edel sespategning 1
Den uafhaangige revisors revisionspategning 2
L edelsesber etning
Sel skabsoplysninger 5
L edel sesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Resultatopgerelse 7
Balance 8
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 13

Ejendomssel skabet Sjadlandsvej A/S - Arsrapport for 2020



RSM
L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Ejendomsselskabet Sjadlandsvej
A/lS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kolding, den 27. april 2021

Direktion

Jan Staamose-Enke

Bestyrelse

Niels V. Bertelsen Jan Staamose-Enke Lars Beck
Formand
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalg ernei Ejendomsselskabet Sjadlandsvel A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sjadlandsvej A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaesige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

Kolding, den 27. april 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 25 49 21 45

Malene Mogensen Konrad Jensen-Dahm
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne34478 mne34321
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Selskabsoplysninger

RSM

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

M oder virksomhed

Ejendomssel skabet S§adlandsve) A/S

Sjadlandsve 1

6000 Kolding

Telefon: 76 3366 99

Telefax: 75 54 08 66

CVR-nr.: 25760174

Hjemsted: Kolding

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Niels V. Bertel sen, Formand
Jan Staamose-Enke
Lars Beck

Jan Stearmose-Enke

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Birkemose Allé 39, 1. sal
6000 Kolding

Nic. Christiansen Gruppen A/S
Sjadlandsve 1

6000 Kolding

CVR-nr. 3809 02 16
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i ejendomsudlejning og investering.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke varet usadvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vaaet vassentlig usikkerhed eller usaadvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
malingen.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling er tilfredsstillende, og som forventet.

Den forventede udvikling
Der forventes et tilsvarende resultat i regnskabsaret 2021.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haandelser, som vurderes at have vassentlig
indflydel se pa bedgmmelse af arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note t.kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 8.827 8.931
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -3.451 -3.443
Resultat af primaer drift 5.376 5.488
Andre finansielle indtaggter 1.059 1.463
2 @vrige finansielle omkostninger -3.838 -4.067
Resultat fer skat 2.597 2.884
Skat af &rets resultat -558 -620
Aretsresultat 2.039 2.264
Fordlag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 3.000 0
Overferestil overfart resultat 0 2.264
Disponeret fra overfart resultat -961 0
Disponeret i alt 2.039 2.264
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Balance 31. december
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Aktiver
2020 2019
Note t.kr. t.kr.
Anlasgsaktiver
3 Grunde og bygninger 73.461 76.708
Materielle anlaggsaktiver i alt 73.461 76.708
Anlaegsaktiver i alt 73.461 76.708
Omsagningsaktiver
Andre vaadipapirer og kapitalandele 10.617 10.562
Vaadipapirer i alt 10.617 10.562
Likvide beholdninger 914 528
Omsagningsaktiver i alt 11.531 11.090
Aktiver i alt 84.992 87.798
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Balance 31. december
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Passiver
2020 2019
Note t.kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.028 1.028
4 Reserve for opskrivninger 1.505 1.593
Reserve for sikringstransaktioner 823 0
Overfert resultat 12.039 12911
Foresldet udbytte for regnskabsaret 3.000 0
Egenkapital i alt 18.395 15.532
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 1.293 1.545
Hensatte forpligtelser i alt 1.293 1.545
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 17.797 21.172
5 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 17.797 21.172
5 Kortfristet del af langfristet gedd 3.285 3.274
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 249 178
Gadd til tilknyttede virksomheder 35.292 36.262
Sel skabsskat 954 1.063
Anden gadd 7.727 8.772
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 47.507 49.549
Gaddsforpligtelser i alt 65.304 70.721
Passiver i alt 84.992 87.798
1 Oplysninger om dagsveer di
6 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
7 Eventualposter
8 Finansielerisici
9 Nartstaende parter
Ejendomssel skabet Sjadlandsvej A/S - Arsrapport for 2020 9
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Noter
1.  Oplysninger om dagsveer di
Bar snoterede
vaa dipapirer Afledte
og kapital- finansielle
andele instrumenter
t.kr. t.kr.
Dagsvaadi ultimo 10.617 -6.642
Arets andringer af dagsvaardi indregnet i resultatopgerelsen 105 461
Arets andringer af dagsvaardi indregnet pa egenkapitalen 0 823
2020 2019
t.kr. t.kr.
2. @vrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1751 1.626
Andre finansielle omkostninger 2.087 2441
3.838 4.067
31/12 2020 31/12 2019
t.kr. t.kr.
3. Grundeog bygninger
Kostpris primo 123.940 108.925
Tilgang i aretslgb 204 15.310
Afgangi aretslgb 0 -295
Kostprisultimo 124.144 123.940
Opskrivninger primo 2.838 2.838
Opskrivninger ultimo 2.838 2.838
Af- og nedskrivninger primo -50.070 -46.627
Arets afskrivninger -3.451 -3.443
Af- og nedskrivninger ultimo -53.521 -50.070
Regnskabsmaessig veer di ultimo 73.461 76.708
Regnskabsmaessig vaadi eksklusive opskrivninger 70.623 73.870
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 65.796 63.539
Ejendomssel skabet Sjadlandsvej A/S - Arsrapport for 2020 10
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31/12 2020 31/12 2019
t.kr. t.kr.
4. Reservefor opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 1.593 1.682
Afskrivninger vedrgrende opskrevne aktiver -113 -113
AEndring i udskudt skat opskrivning 25 24
1.505 1.593
5. Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
31/12 2020 fristet gadd 31/12 2020 efter 5ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Gadd il
real kreditinstitutter 21.082 3.285 17.797 4.806
21.082 3.285 17.797 4.806

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 21.081 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2020 udger 73.461 t.kr.

Til sikkerhed for renteswapaftale med pengeinstitut er der givet pant i andre vaardipapirer 10.617

t.kr.

7. Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Selskabet kautionerer sammen med Nic. Christiansen Gruppen-koncernen for selskabernes

samlede engagement med Jyske Bank A/S.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med B. Christiansen 2016 ApS som administra-
tionsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den

saml ede sel skabsskat.

Den samlede hadftel se fremgér af arsrapporten for B. Christiansen 2016 ApS.

Ejendomssel skabet Sjadlandsvej A/S - Arsrapport for 2020
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Noter

8. Finansiellerisici
Renterisici
Der er indgéet aftaler, der konverterer en variabel rente til en fast rente pa 4,62% pai alt 36.555
t.kr. Aftalen lgber frem til 30. juni 2027, og vaadien af aftalen pr. 31. december 2020 er indregnet
som anden gadd med 6.642 t.kr.

9.  Naertstaendeparter
Bestemmende indflydelse

Nic. Christiansen Gruppen A/S, Kolding M odersel skab

B. Christiansen Holding A/S, Kolding M oderselskab

B. Christiansen 2016 ApS, Kolding @verste modersel skab
Birthe Christiansen, Kolding Kapitalgjer med flertal af

stemmerettighederne i
B. Christiansen 2016 ApS

Koncernregnskab

Selskabet indgdr i koncernregnskabet for Nic. Christiansen Gruppen A/S samt B. Christiansen
2016 ApS, Sjadlandsve 1, 6000 Kolding.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sjadlandsvej A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl o-
vens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vaadiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvaardireserve.

Tilgodehavender, gadd og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlamgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta malestil kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledtefinansielleinstrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og méles efterfelgende til
dagsvaadi. Positive og negative dagsveadier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gadd.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |gjeindtaggter, omkostninger vedr. gjendomme samt eksterne omkostninger.

L g eindtaggter vedr grende g endomme
Legeindtaaggter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgarelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedr grende ¢ endomme

Omkostninger vedrarende ejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtel ser.

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver

M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Erhversejendomme 25 &
Beboel sesejendomme 50 &
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5&

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmeessige vaardi af materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.
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Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.

Vaadipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsagtningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaardi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reservefor opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaardi som falge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskalbsmaessige
vaadi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Reservefor sikringstransaktioner
Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvaadiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven oplgses samtidig med, at vaadireguleringerne realiseres eller tilbageferes.
Reserven er ikke bunden.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sel skabs-
skat” eller " Skyldig sel skabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomsselskabet Sjadlandsvej A/S solidarisk og ubegraanset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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