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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Kleiner Herrenberg, Erfurt.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 14. april 2016

Daglig ledelse

Martin Eriksen Kenneth Johansson
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i K/S Kleiner Herrenberg, Erfurt

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Kleiner Herrenberg, Erfurt for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 14. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Scharnhorststrasse 62 og 64,
Erfurt. Ejendommen er udlejet til erhvervsformal.

Usaedvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af
investeringsejendomme til omvurderet dagsvaerdi, mod tidligere indregning til kostpris. Vardien af
ejendommen reduceres med de akkumulerede afskrivninger i lighed med tidligere.

Med den nye praksis foretages der lgbende opskrivning af ejendommene til dagsvaerdi. Ejendommenes
afskrivningsgrundlag foreges med de foretagne opskrivninger. De fremtidige afskrivninger, der belaster
driften, beregnes saledes pa grundlag af de opskrevne vardier.

Sammenligningstallene for sidste ar er ikke andret, da dagsvaerdien ikke med tilstrakkelig sikkerhed
har kunnet opggares eller beregnes med tilbagevirkende kraft.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af pa-
virkningen pa arsrapporten af praksisaendringen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet opnaede i 2015 et resultat pa 379 tkr. mod 217 tkr. i 2014. Selskabets resultat for 2015 anses
for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Kleiner Herrenberg, Erfurt for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Maling af selskabets investeringsejendomme til omvurderet dagsvaerdi med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Tidligere blev investeringsejendomme malt til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger.

Selskabet har vurderet behovet for at foretage opskrivning af den bogfarte vaerdi af ejendommene til
omvurderet dagsveerdi, idet det er ledelsens opfattelse, at det i hgjere grad afspejler den korrekte
vaerdi, og saledes at det giver et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser,
egenkapital, finansielle stilling og resultat, hvorfor regnskabspraksis er andret i overensstemmelse
hermed. Opskrivningerne er baseret pa vurderinger afgivet af en uafhaengig valuar.

Sammenligningstal vedrgrende praksisaendringerne er ikke tilrettet for sidste ar, idet det ikke har
vaeret muligt at opgere dagsvaerdien for tidligere ar.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en forggelse af balancesummen med 3.602 tkr.,
som kan henfares til opskrivning pa grunde og bygninger. Opskrivningen er bundet pa en reserve under
egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og hominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt, nettoomsatning og omkostninger

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgorelsen. Arets resultat medregnes ved opgorelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til omvurderet dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%

Opskrivninger fgres over egenkapitalen medmindre stigningen modsvarer en vardinedgang der tidligere
er indregnet i resultatopgerelsen. Af- og nedskrivninger fgres over resultatopgerelsen, medmindre
eventuelle nedskrivninger kan rummes i tidligere foretagne opskrivninger.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Dagsvaerdi omvurderes lgbende med 4-5 ars interval eller aret efter starre om-/tilbygninger og baseres
pa en konkret markedsprisvurdering.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstandigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultat-opggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT ....utiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneeneeneeneenaanens

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae,
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiccccccr e

FALT o

Note 2015
kr.

2.159.306

-596.158

1.563.148

0
-1.184.073

379.075

379.075

379.075

2014
kr.

1.919.362

-547.135

1.372.227

52.121
-1.207.328

217.020

217.020

217.020
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos leJere....coouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaaen,
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,
[ |7 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

2015
kr.

Note
27.019.190
27.019.190
27.019.190

0

221.512

221.512

108.234

329.746

27.348.936

2014
kr.

24.013.623
24.013.623

24.013.623
55.372
310.908
366.280
99.367
465.647

24.479.270
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Kommanditistindbetalinger........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenn,
Reserve for opsKrivNiNger......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaae,
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i

EGENKAPITAL ...ttt ee et et et eeeeeneeneenaanns 1
Sparkasse Holstein, nom. 2.725.000 EUR.......cccccviiiiniininnnnnnn.
Sparekassen Vendsyssel, nom. 727.000 EUR .........c..ccevinneen.n.
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinn, 2
Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviiviiiiiiniiiiiinnn, 2
Geeld til pengeinstitutter.....occvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Anden gaeld...coeniiiii i i e e e nae e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiiininin.,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiieieiiiieenieniennennennenn,

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 3

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

2015
kr.

3.038.530
3.601.725
-1.863.477

4.776.778
17.378.191
3.624.834
21.003.025
978.268
332.063
258.802
1.569.133
22.572.158

27.348.936

10

2014
kr.

3.038.530
0
-2.242.552

795.978
17.960.715
3.964.125
21.924.840
948.577
574.933
234.942
1.758.452
23.683.292

24.479.270
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NOTER
Egenkapital
Kommanditist-  Reserve for Overfort
indbetalinger opskrivninger overskud
Egenkapital 1. januar 2015........cccceevnneenn. 3.038.530 0 -2.242.552
Arets vaerdireguleringer..........cccoevveninnen.. 3.601.725
Forslag til arets resultatdisponering........... 379.075
Egenkapital 31. december 2015.............. 3.038.530 3.601.725 -1.863.477

Selskabskapitalen andrager pr. 31. december 2015 3.044.294 kr.
Selskabskapitalen er tegnet af 10 kommanditister.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag
geldi alt geldi alt naste ar
Sparkasse Holstein, nom.
2.725.000 EUR.......cccvuvenennn.. 18.559.255 18.006.318 628.127
Sparekassen Vendsyssel, nom.
727.000 EUR....c.vveernernnnnnnnnn. 4.314.162 3.974.975 350.141
22.873.417 21.981.293 978.268

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

| alt
795.978
3.601.725
379.075

4.776.778

Restgaeld
efter 5 ar

14.557.816
2.224.270

16.782.086

Til sikkerhed for engagement med Sparkasse Holstein er afgivet folgende sikkerheder:

Pantebrev nom. 3.030.000 EUR i Scharnhorststrasse 62 og 64, Erfurt.
Transport i huslejeindtaegter.

Til sikkerhed for engagement med Sparekassen Vendsyssel er afgivet fglgende sikkerheder:

Pantebrev nom. 695.000 EUR i Scharnhorststrasse 62 og 64, Erfurt.
Transport i investorindbetalinger.

11

Note



