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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december
2012 for Ejendomssel skabet Rungstedvej 41 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Harsholm, den 3. juli 2013

| direktionen:

Bo Jgnsson Jens Jargen Elberg
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalg ernei Ejendomsselskabet Rungstedvel 41 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Rungstedvej 41 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdel sen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og
udfarer revisionen for at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig
fgjlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fgl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende for staelse af revisionen
Ledelsen har vurderet, at den i regnskabet optagne investeringsejendom har vaardi pa 15 mio. kr.,
hvilket udger en afkastprocent pa 5,1 %.

Ledelsen har i note 1 beskrevet usikkerheden ved maling af ejendommen. Vi er enigei ledelsens
omtale af usikkerhederne.

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i stid med arsregnskabsloven
ikke har udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillagg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 3. juli 2013

CHRISTENSEN KJAERULFF
Statsautoriseret Revis onsaktiesel skab

Peter Lund
Statsautoriseret revisor
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L edelsesber etning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at gje og udlgje den faste g endom Rungstedvej 41, 2970 Harsholm.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der henvisestil note 1.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 95.387.
Egenkapitalen udger kr. 2.602.793.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
| det efterfalgende regnskabsar er selskabets renteswap blevet indfriet til en lavere vaardi end optaget
i regnskabet pr. 31/12-2012.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomssel skabet Rungstedvej 41 ApS for 1. januar 2012 - 31. december 2012
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver bliver gennemgaet arligt
for at afgere, om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYREL SE

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle |easingsomkostninger mv.

Side5



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan, udbytter samt tillaag og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferestil posteringer direkte pa egenkapital en.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Ved ferste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfalgende males
investeringsegjendomme til dagsvaardi. Dagsvaadien er udtryk for jendommens salgsvaadi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ¢ endommens dagsvaadi ved hjadp af relevant
kapitavaadi/afkastbaseret model. Efterfalgende vaardireguleringer indregnesi resultatopgarel sen.

Ledelsen vurderer, at kostprisen afspejler handel svaardien. Afkast procenten udger i 2012 5.1 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen. For indevaaende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarendetil det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgarel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets
kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Finansielle instrumenter (renteswap) i form af indgaede aftaler om rentesikring veardiansadtes til
kostpris pa aftal etidspunktet, svarende il kr. 0. Efterfalgende indregnes renteswappen til
dagsvaadien pa balancedagen. Arets regulering af dagsvaerdien pé renteswappen fares direkte pa
egenkapitalen. Dagsvaadien er opgjort af leveranderen af aftalen.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else

BRUTTORESULTAT ..ot

Regulering af ggendom til dagsvaadi...........ccceevvveevveeecieeecne.

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........cccoccviivirenne.

Finansielle iINAtaagter ..........cccveeiieee e
Finansielle omKOSININGEY ........cccoceeiiriiiiiiie e

RESULTAT FOR SKAT oot

SKat af AretS TESUITAL .....veeeeeeeeee e eee e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeesreeessreeeas

ARETS RESULTAT oot e et eee e aen e,

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ..........cccoveveveeeeeeieeereceeeee e
OVEf@rt resUltal .........cccoeeeeeee e

Disponeret i alt
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Note 2012 2011
765.172 777.112
2 0 459.549
765.172  1.236.661
3 3.752 24.048
4 -689.165 -583.438
79.759 677.271
5 15.628 -169.414
95.387 507.857
0 0
95.387 507.857
95.387 507.857




Balance

AKTIVER
Note  31/12-12 31/12-11

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaggsaktiver:
INVeStEringSE €NUOM.........ooiie e 2 15.000.000 15.000.000
Materielle anlasgsaktiver i alt ........cccceeveveevceee e, 15.000.000 15.000.000
ANLAEGSAKTIVER I ALT oot 15.000.000 15.000.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
SEISKADSSKAL. ......eevvee et 18.850 0
Udskudt SKaEtEaKLIV .........eeeveireeeiiie e 0 0
Tilgodehavender 1 alt .........cccooeeiiiiieiie s 18.850 0
Likvide beholdninger .........ccoeiiiiiniieee e 3.365.452  3.325.714
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT .oovoeeiiece e 3.384.302 3.325.714
AKTIVER T ALT oottt 18.384.302 18.325.714
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Selskabskapital..........c.cccvvevieeiieciieccee e
OVEfAIt OVEISKU ...

EGENKAPITAL T ALT oo

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUOL SKEL ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ...oooiiiiiiiiiieee

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaddsforpligtel ser:

ANAEN QA ...
Langfristet gedd til realkreditinstitutter..............ccoceeeeennne

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..........ccoveieeiiiinnnnne

Kortfristede gaddsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ................
Mellemregning associerede selskaber..........ccccoevenieieennns
SElSKaDSSKAL ..o
ANAEN GBEA ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i at .........ccoveeiieiiiinnnnnn
GALDSFORPLIGTELSER | ALT oo
PASSIVER | ALT oo
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv................

Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ..........ccccecvveviiieennee
Usikkerhed ved indregning og maling...........cccceeevevevivennnes
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Note

31/12-12 31/12-11
125.000 125.000
2.477.793  2.525.617
2.602.793  2.650.617
200.358 219.535
200.358 219.535
2.649.418  2.506.207
8.712.483  9.244.778
11.361.901 11.750.985
349.837 159.762
3.844.413  3.512.440
0 7.375
25.000 25.000
4.219.250  3.704.577
15.581.151 15.455.562
18.384.302 18.325.714




Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets g endom er optaget til dagsvaardi kr. 15.000.000. Vaadien er behadtet med usikkerhed
grundet den nuvaarende finansielle uro pa blandt andet marked for erhvervsejendomme.
Ejendommen er vaardiansat til dagsvaardi, da det vurderes, at denne vaardi bedst afspejler den
langsigtede og redlistiske vaardi af egendommen. Anvendelsen af dagsvaardi skyldes, at der ikke har
vaget sammenlignelige handler efterfalgendetil brug for vurderingen. Desuden vurderes det, at de
faldende priser pa ejendomsmarkedet i gjeblikket i hgj grad skyldes forcerede handler.

2 Anlagsoversigt

Grunde og
M aterielle anlaegsaktiver bygninger
KOSIPriS 1. JANUAr 2012 .......ooueiiiiiieie ettt ettt se e e ne e e 15.000.000
LI =L IO RPR S USPPRURRTRN 0
FN {0 0o PV 0
KOStpris 31. december 2012.........cc.ooiiiiieieieeeeere ettt sen e 15.000.000
ATSKrivNiNger 1. januar 2012.........cooeiiieieeieeie et sr e 0
ATEES A SKITVIINGET ...vvvceeee et ee e ese st esen et es et sns st seasense s sneneees 0
Tilbagefersel af afskrivninger pa afhaandede aktiver ...........cccooeeeeiiicceeececvee e, 0
Afskrivninger 31. december 2012..........cooieiiiie e 0
Regnskabsmaessig vaardi pr. 31. december 2012.........ccccveeeiiieeiieee e 15.000.000
Offentlig ggendomsvurdering pr. /10 12.......cccuoeeeieie i seee e e naae e 9.250.000
3 Finansieleindtaegter 2012 2011
RenteiNAtaaIter, BVIQE ....ooovieee e 3.752 24.048
Finansielle indtaagter i alt ..........cooeiiiiiiiii e 3.752 24.048
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Noter

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ... 111.973 102.304
RenteomMKOSININGEr, BVITQE ....couveiieeieie e 577.191 481.134
Finansielle omkostninger i @t .........cocveeiiieeiiiie e 689.164 583.438
5 Skat af aretsresultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ...........cccceeeevecicvcneicvenene, 3.150 37.900
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar ..........ccooveevvveeecvceiesecvciee, 399 0
Skattevaardi af Negativ renteSWa.........ccervereereerieeieee e 0 626.552
Regulering af hensadtelse til udskudt SKat ...........ccoeevceeeviiee v, -19.177 -495.038
Skat af AretSresultat i @t ........ccccveveeveeciciceee e -15.628 169.414
Fordag
Rekontering/ til arets
6 Egenkapital 01/01-12 begeegelser  resultatford. 31/12-12
Selskabskapital..........coceviiecieiieiiceceee, 125.000 - - 125.000
Overfart resultat..........cccceveeereeieeiienie e 2.525.617 -143.211 95.387  2.477.793
Henlagt udbytte ... 0 0 0 0
L alt o 2.650.617 -143.211 95.387  2.602.793
31/12-12 31/12-11
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 125 stk. Anominelt kr. 1.000 .........ccccevvvevieciieeiieee e 125.000 125.000

Der har i de foregdende 4 & hverken vaaret kapitalforhgjelse eller -nedsadtel se.
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7 Langfristede gaddsforpligtelser

8 Neertstaende parter

Selskabet ejes 50% af:
Specialasge Bo Jansson ApS
Rungsted Strandvej 85, 2960 Rungsted Kyst

Selskabet ejes 50% af;

Specialage Jens Jargen Elberg ApS
Sdr. Jagtve) 11, 2970 Hersholm

9 Personaleforhold

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

10 Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Noter

31/12-12 Afdrag Restgadd Restgedd
Gaddi alt naeste ar efter 1 ar efter 5ar
783.923 182.458 601.465 0
8.278.397 167.379 8.111.018 7.217.195
9.062.320 349.837 8.712.483 7.217.195

| selskabets gjendom er tinglyst pantebreve for i at kr. 11.473.000
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