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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 25. april 2023.

Michael Trankjer Knudsen
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Statsautoriseret Revisionspartnerselskab - Medlem af RevisorGruppen Danmark
CVR-nr. 32 09 32 72 - Agerlandsvej 1 - 8800 Viborg - Tel: 8662 9222 - Email: uw@uw.dk
www.uw.dk
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for TM-
Invest Tjele ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 25. april 2023

Direktion

Michael Trankjer Knudsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i TM-Invest Tjele ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TM-Invest Tjele ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 25. april 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Alex Kirkegaard

statsautoriseret revisor
mne32066
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

TM-Invest Tjele ApS
Arresovej 21B, 3. 2

8240 Risskov

CVR-nr. 41716274

Stiftet: 25. september 2020

Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Michael Trankjer Knudsen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i1 lighed med tidligere ar bestdet i at drive virksomhed med udlejning af
ejendomme, samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022, udviser et resultat pa 31.935 kr.
mod -34.365 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 37.570 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TM-Invest Tjele ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 éar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan

svarer til lanets restgeeld.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

1/1 2022 25/9 2020
Note -31/12 2022 -31/12 2021
Bruttofortjeneste 97.673 30.101
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -18.094 -19.946
Ovrige finansielle omkostninger -37.878 -54.520
Resultat for skat 41.701 -44.365
1 Skat af &rets resultat -9.766 10.000
Arets resultat 31.935 -34.365
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 31.935 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -34.365
Disponeret i alt 31.935 -34.365
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 1.933.955 1.952.049
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.933.955 1.952.049
Anlzegsaktiver i alt 1.933.955 1.952.049
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 8.000 10.000
Tilgodehavender i alt 8.000 10.000
Likvide beholdninger 4.548 15.367
Oms=tningsaktiver i alt 12.548 25.367
Aktiver i alt 1.946.503 1.977.416
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -2.430 -34.365
Egenkapital i alt 37.570 5.635
Galdsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 1.235.479 1.262.791
Geld til selskabsdeltager 328.420 310.352
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.563.899 1.573.143
Kortfristet del af langfristet gaeld 28.000 46.000
Geld til pengeinstitutter 184.025 238.524
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 88.243 77.114
Selskabsskat 7.766 0
Anden geld 22.000 22.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 345.034 398.638
Gealdsforpligtelser i alt 1.908.933 1.971.781
Passiver i alt 1.946.503 1.977.416
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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This document has esignatur Agreement-ID: 35a896hqyxS249869947



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 25. september 2020

Kontant indskud ved stiftelse

Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

0 0 0

40.000 0 40.000

0 -34.365 -34.365

40.000 -34.365 5.635

0 31.935 31.935

40.000 -2.430 37.570
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2.  Grunde og bygninger

Kostpris primo
Tilgang i érets lab

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

1/1 2022 25/9 2020
-31/12 2022 -31/12 2021
7.766 0
2.000 -10.000
9.766 -10.000
31/12 2022 31/12 2021
1.971.995 0
0 1.971.995
1.971.995 1.971.995
-19.946 0
-18.094 -19.946
-38.040 -19.946
1.933.955 1.952.049
1.263.479 1.308.791
-28.000 -46.000
1.235.479 1.262.791
1.151.000 1.182.000

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.296 t.kr., er der givet pant pa 1.363 tkr. Den regn-

skabsmeessige verdi af det pantsatte udger pr. 31. december 2022 udger 1.934 t.kr.

TM-Invest Tjele ApS - Arsrapport for 2022
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  "auth_time": "1682773229",

  "exp": "1682776830",

  "iat": "1682773230",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "87774480-2be0-459f-ae5a-3bdc69e70e2d",

  "name": "Alex Kirkegaard",

  "nonce": "638183700094076538.MmE0MmMxOGMtMDg0OC00YTg0LTlmYmMtMTNjY2ExZTZhNjY2OWEwZDhkOWEtOGI2Ni00MWJhLWE1M2MtYTRkYzc0N2JmNDIw",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1250685018921",

  "rat": "1682773209",

  "sid": "4bb348ba-ce17-4633-9fb0-660def4261f4",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32093272-RID:1250685018921",

  "transaction_id": "4d2e4017-4fa8-4f71-b5d1-30ead5d1af39",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjgzOTg2MmYtNDk4MC00NGJmLWIxZTItNzljMjM5MTgyYmNmfDAwMDAwMDAzfDk5YTNjOGI3LWYyZDctNGM4Ni1iY2IxLTQ1ZmVhNjNmOTczOXwyNDk4Njk5NDc=",

  "signedAtUtc": "2023-04-29T13:00:48.7101707Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249869947",

  "agreementId_35a896hqyxS249869947": "35a896hqyxS249869947 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7f1a0dpXHmj249869947": "7f1a0dpXHmj249869947 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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