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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
  Stationsplads 4
  Grenaa 8500

  CVR-nr.: 29928274
  Hjemsted: Norddjurs kommune
  Stiftelsesdato: 3. oktober 2006
  Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Bestyrelse Brit Løth Bager, Bestyrelsesmedlem​
​Karen Heather Larsen, Bestyrelsesmedlem​
​Frank Jørgen Larsen, Bestyrelsesmedlem​
​Lars Bager, Bestyrelsesmedlem

Direktion ​​​Frank Jørgen Larsen, Direktør​
​Lars Bager, Direktør

Revisor Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret revisionsvirksomhed
  Nytorv 5
  8500 Grenaa

Generalforsamling
Ordinær generalforsamling afholdes 10. september 2025 på
selskabets adresse.
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS.
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025  og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for regnskabsperioden 1. juli 2024 - 
30. juni 2025 for opfyldt.
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 10. september 2025 

Direktion

Frank Jørgen Larsen

Direktør

Lars Bager

Direktør
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Lars Bager

Bestyrelsesmedlem
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden
omhu.
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Grenaa, den ​10. september 2025

Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 33534841

           

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
mne33854
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.
 

Usikkerhed ved indregning og måling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og måling af selskabets investeringsejendomme samt
finansielle instrumenter henvises til note 1.​

 



Resultatopgørelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025
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Note 2024/25
kr

2023/24
kr

Bruttofortjeneste 1.280.456 2.259.317
Resultat før af- og nedskrivninger 1.280.456 2.259.317
Værdiregulering af investeringsaktiver -5.142.000 0
Andre finansielle indtægter 34.012 43.843
Finansielle omkostninger -243.961 -315.812
Resultat før skat -4.071.493 1.987.348
Skat af årets resultat 891.247 -443.598
Årets resultat -3.180.246 1.543.750
     

Forslag til resultatdisponering 2024/25
kr

2023/24
kr

Overført resultat -3.180.246 1.543.750
Resultatdisponering i alt -3.180.246 1.543.750
     



Balance 30. juni 2025
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Note 2024/25
kr

2023/24
kr

Aktiver
Materielle anlægsaktiver    
Investeringsejendomme 28.500.000 33.642.000
Anlægsaktiver i alt 28.500.000 33.642.000
Tilgodehavender    
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 90.617 962.730
Andre tilgodehavender 2.583 0
Periodeafgrænsningsposter 15.144 15.107
Tilgodehavender i alt 108.344 977.837
Likvide beholdninger 293.663 93.341
Omsætningsaktiver i alt 402.007 1.071.178
Aktiver i alt 28.902.007 34.713.178
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Note 2024/25
kr

2023/24
kr

Passiver
Egenkapital    
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 19.887.102 23.067.347
Egenkapital i alt 20.012.102 23.192.347
Hensatte forpligtelser    
Hensættelse til udskudt skat 1.221.507 2.368.537
Langfristede gældsforpligtelser    
Gæld til realkreditinstitutter 1.818.323 3.138.009
Deposita 1.372.351 1.322.165
Selskabsskat 144.783 235.762
Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.335.457 4.695.936
Kortfristede gældsforpligtelser    
Gæld til kreditinstitutter 1.300.107 1.251.740
Banker 0 533.549
Leverandører af varer og tjenesteydelser 130.865 151.912
Afledte finansielle instrumenter 85.291 104.771
Selskabsskat 127.762 41
Anden gæld 1.925.281 1.661.515
Periodeafgrænsningsposter 763.635 752.830
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.332.941 4.456.358
Gældsforpligtelser i alt 7.668.398 9.152.294
Passiver i alt 28.902.007 34.713.178

Usikkerhed ved indregning og måling   1    

Personaleomkostninger   2    

Afledte finansielle instrumenter   3    

Dagsværdioplysninger   4    

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   5    



Egenkapitalopgørelse
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Virksomheds-
kapital

kr
Overført resultat

kr
Ultimo

kr
Egenkapital, primo 125.000 23.067.348 23.192.348
Årets resultat 0 -3.180.246 -3.180.246
Egenkapital, ultimo 125.000 19.887.102 20.012.102



Noter
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1. Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet har valgt at måle investeringsejendommene i dagsværdi, og der indgår således væsentlige
regnskabsmæssige skøn og vurderinger i værdiansættelsen. Det er ledelsens vurdering, at den fastsatte
dagsværdi er udtryk for det gældende markedsniveau.​
Ændringer i de forudsætninger, der primært er lagt til grund ved værdiansættelse af ejendomme, vil have en
direkte indflydelse på dagsværdien, ligesom de faktiske begivenheder eller omstændigheder sandsynligvis vil
afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet.
Disse ændringer og afvigelser kan være væsentlige.​

Selskabet måler finansielle instrumenter til dagsværdi, og der indgår således væsentlige regnskabsmæssige
skøn og vurderinger i værdiansættelsen. Det er ledelsens vurdering, at den fastsatte dagsværdi er udtryk for
det gældende markedsniveau.​

Ændringer i de forudsætninger, der primært er lagt til grund ved værdiansættelse af finansielle instrumenter,
vil have en direkte indflydelse på dagsværdien, ligesom de faktiske begivenheder eller omstændigheder
sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte​
begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse ændringer og afvigelser kan være væsentlige. Der
henvises endvidere til beskrivelsen i note 4.​

2. Personaleomkostninger

2024/25 2023/24
Gennemsnitligt antal heltidsbeskæftigede medarbejdere 0 0
     

3. Afledte finansielle instrumenter

Direktionen fastsætter rammerne for indgåelse af kontrakter om afledte finansielle instrumenter.​
Virksomheden indgår alene kontrakter med det formål at afdække renterisikoen på prioritetsgæld optaget i​
Euro. Ved udgangen af regnskabsåret 2024/25 er renterisikoen på prioritetsgælden på t.kr. 3.118 sikret for​
en periode på 5 år. Den negative dagsværdi af den indgåede renteswap er pr. 30.06.2025 på t.kr. 85, og​
urealiseret nettotab før skat indregnet som gældsforpligtelse pr. 30.06.2025 udgør ligeledes t.kr. 85. Der​
indgås kun renteswaps med modparter (danske pengeinstitutter), som har en god kreditrating fra et​
anerkendt kreditratingbureau.

4. Dagsværdioplysninger

2024/25
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4. Dagsværdioplysninger (fortsat)

Investerings-
ejendomme til

dagsværdi
kr

Dagsværdi ultimo 28.500.000
Dagsværdireguleringer indregnet i resultatopgørelsen (netto) -5.142.000
   

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld og kreditinstitutter t.kr. 3.118, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2025 udgør t.kr. 28.500.​

Til sikkerhed for mellemværende med kreditforsikring er der indgået rammeaftale om sikkerhedsstillelse af
eventuelle positive indeståender på deponeringskonti i Nykredit Bank.​

Selskabet har indgået renteswaps til rentesikring af lån i EUR. I forhold til terminskursen på balancedagen
har kontrakterne en negativ værdi på ca. t.kr. 85. Kurstabet er indregnet i balancen.​

6. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes
i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige
pengestrømme, indregnes urealiserede værdireguleringerne direkte på egenkapitalen i en
dagsværdireserve.​
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle indtægter og omkostninger.​
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta måles til kursen på transaktionsdagen.​
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6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden gæld.​
Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen
sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og under
egenkapitalen i dagsværdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres
beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede
påvirker resultatopgørelsen.​
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer mv.

Værdiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder årets værdiregulering til dagsværdi af investeringsejendomme.
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6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme til dagsværdi
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter første indregning måles
investeringsejendommene til dagsværdi.

Opgørelsen af markedsværdien er baseret på budgetterede indtægter og driftsomkostninger samt et
forrentningskrav på 10,0% og 9,5% p.a. (sidste år på 7,16 % og 8,90% p.a.) Udgifter, der tilfører en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet, tillægges
anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen under driftsomkostninger på
investeringsejendomme. Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra
grunde, en begrænset levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en
investeringsejendom forældes, afspejles i investeringsejendommens løbende værdiansættelse til
markedsværdi. Der foretages derfor ikke lineære afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.
Værdireguleringer, både op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgørelsen. Gevinst og tab ved
afhændelse af investeringsejendomme indregnes på afhændelsestidspunktet i resultatopgørelsen. Gevinst
og tab opgøres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med salgsomkostninger og den
regnskabsmæssige værdi.
Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
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6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele der er
anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.​

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.​
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.​

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.​ ​
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat -
måles til kapitalværdi.​

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden på 1-5 år. De
hensatte garantiforpligtelser måles på baggrund af erfaringer med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser
med forventet forfaldstid ud over 1 år fra balancedagen tilbagediskonteres med en sats, som afspejler risiko
og forfaldstidspunkt på forpligtelsen.​

Ved køb af virksomheder indgår hensættelser til omstruktureringer i den overtagne virksomhed i det
omfang, de er indregnet i årsregnskabet for den overtagne virksomhed forud for overtagelsen, i opgørelsen
af anskaffelsessummen og dermed i goodwill eller koncerngoodwill. Hensættelser til omstruktureringer
indgår i det omfang, de er besluttet senest på overtagelsestidspunktet, og processen er påbegyndt.​

Når det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtægter på et igangværende
arbejde for fremmed regning, indregnes det samlede forventede tab på det igangværende arbejde som en
hensat forpligtelse. Det hensatte beløb indregnes under produktionsomkostninger.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 

Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under gældsforpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrørende


