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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 25. oktober 2024

Direktion:

Frank Larsen Lars Bager
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Revisors erklering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS for regnskabsaret 1. juli
2023 — 30. juni 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
specifikationerne i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af specifikationerne, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt specifikationerne er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 25. oktober 2024

Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
Stationsplads 4
8500 Grenaa

CVR-nr.: 2992 82 74

Stiftet: 3. oktober 2006
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. juli — 30. juni

Direktion
Frank Larsen
Lars Bager

Pengeinstitut
Jyske Bank
Nykredit

Revisor
Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 6.

For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets finansielle instrumenter
henvises til note 7.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter
bestemmelserne for klasse C-virksomheder.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregaende
ar, er fglgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste opggres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettooms&tning, andre driftsindtaegter, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og ¢vrige lejeaftaler indregnes i
resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere ar.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og s@sterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkreves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet markedsverdi, som antages at svare til
dagsvaerdien. Opggrelsen af markedsverdien er baseret pa budgetterede indtaegter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav pa 7,16 % og 8,90% p.a.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i resultatopggrelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende vardianszttelse til markedsvardi. Der foretages
derfor ikke lineare afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Verdireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopggrelsen.

Gevinst og tab ved athendelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet i
resultatopggrelsen. Gevinst og tab opggres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeverende

ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den
effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Verdiregulering af investeringsejendomme
Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Ekstraordinzrt udbytte udloddet i regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Ekstraordinart udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning

Revision

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS

2023/24 2022/23
2.259.318  2.416.964
0 0
2.259.318  2.416.964
43.843 423.559
-315.813 -410.549
1.987.349  2.429.975
-443.598 -540.075
1.543.751 1.889.900
1.543.751 1.889.900
0 0

0 0
1.543.751 1.889.900
0 0
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Balance
Noter

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg af tjenesteydelser
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavende i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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30/06 2024 30/06 2023
33.642.000  33.642.000
33.642.000  33.642.000
33.642.000 33.642.000
962.730 1.067.928
15.107 15.177
977.837 1.083.105
93.342 255.629
1.071.179 1.338.734
34.713.179  34.980.734
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Balance

Noter 30/06 2024 30/06 2023
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 23.067.348  21.523.597
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital i alt 23.192.348 21.648.597
Hensattelse til udskudt skat 2.368.537 2.268.701
Hensatte forpligtelser i alt 2.368.537 2.268.701
Geeld til kreditinstitutter (langfristede) 3.138.009 5.146.427
Deposita 1.322.165 1.212.378
Anden geld (Langfristede) 235.762 344.641

2 Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.695.936 6.703.446

2 Geld til kreditinstitutter (kortfristede) 1.785.289 1.318.313
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 151.912 91.789
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring 1766328 2.209.745
Periodeafgrensningsposter (forpligtelse) 752.830 740.143
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 4.456.357 4.359.990
Geaeldsforpligtelser i alt 9.152.294 11.063.436
Passiver i alt 34.713.179  34.980.734

3 Aktiver indregnet til dagsverdi efter § 37 og § 38

4 Oplysning om afledte finansielle instrumenter

5  Eventualforpligtelser og sikkerheder

6  Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

7  Usikkerhed ved indregning og maling af finansielle instrumenter
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Noter
2023/24 2022/23
1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

2. Langfristede gzldsforpligtelser
Gald  Langfristet  Kortfristet Restgeld

ultimo geld geld efter 5 ar

Geld kreditinstitutter 4.389.749 3.138.009 1.251.740 0
Kassekredit 533.549 0 533.549 0
Deposita 1.322.165 1.322.165 0 0
Anden geld (Selskabsskat ) 235.803 235.762 41 0
6.481.266 4.695.936 1.785.330 0

3. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38
Arets
urealiserede Arets
gevinst urealiserede
Verdi ultimo  indregneti tab indregnet

indregnet i resultat- 1 resultatop-
balancen  opggrelsen ggrelsen
Investeringsejendomme, erhverv 33.642.000 0 0

4. Oplysning om afledte finansielle instrumenter

Direktionen fastsetter rammerne for indgaelse af kontrakter om afledte finansielle
instrumenter. Virksomheden indgér alene kontrakter med det formal at afdeekke renterisikoen pa
prioritetsgeld optaget i Euro. Ved udgangen af regnskabsaret 2023/24 er renterisikoen pa
prioritetsgeelden pa t.kr. 4.351 sikret for en periode pa 5 ar. Den negative dagsverdi af den
indgaede renteswap er pr. 30.06.2024 pa t.kr. 105, og urealiseret nettotab fgr skat indregnet som
geldsforpligtelse pr. 30.06.2024 udggr ligeledes t.kr. 105. Der indgas kun renteswaps med
modparter (danske pengeinstitutter), som har en god kreditrating fra et anerkendt
kreditratingbureau.

5. Eventualforpligtelser og sikkerheder
Til sikkerhed for prioritetsgeld og kreditinstitutter, 4.923 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 30 juni 2024 udger 33.642 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditforsikring er der indgaet rammeaftale om
sikkerhedsstillelse af eventuelle positive indestaende pa deponeringskonti i Nykredit Bank.
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Noter

5. Eventualforpligtelser og sikkerheder - fortsat
Selskabet har indgaet renteswaps til rentesikring af 1an i EUR. I forhold til terminskursen pa
balancedagen har kontrakterne en negativ verdi pa ca. t.kr. 105. Kurstabet er indregnet i balancen.

6. Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at male investeringsejendommene i dagsverdi, og der indgar saledes vesentlige
regnskabsmassige skgn og vurderinger i vardiansattelsen. Det er ledelsens vurdering, at den
fastsatte dagsveardi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

Andringer i de foruds@tninger, der primert er lagt til grund ved verdians@ttelse af ejendomme, vil
have en direkte indflydelse pa dagsveardien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse @ndringer og afvigelser kan vere
vasentlige.

7. Usikkerhed ved indregning og maling af finansielle instrumenter

Selskabet maler finansielle instrumenter til dagsverdi, og der indgar saledes vesentlige
regnskabsmassige skgn og vurderinger i vardiansattelsen. Det er ledelsens vurdering, at den
fastsatte dagsveardi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

Andringer i de foruds@tninger, der primert er lagt til grund ved verdiansettelse af finansielle
instrumenter, vil have en direkte indflydelse pa dagsvardien, ligesom de faktiske begivenheder
eller omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse @&ndringer og afvigelser kan vere
vasentlige. Der henvises endvidere til beskrivelsen i note 4.

Kundenr.: 314
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