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STATSAUTORISERET REVISIONSVIRKSOMHED

 

 Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
 selskabets ordinære generalforsamling
 den        2 / 9     2021.

(1. juli 2020 - 30. juni 2021)

 
 Frank Larsen, dirigent

Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS

CVR-nr.: 29 92 82 74

Årsrapport for 2020/21

Stationsplads 4, 8500 Grenaa
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020/21 for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den  2. september 2021

Direktion:

Frank Larsen Lars Bager

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen indeholder. 

Ledelsespåtegning
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Grenaa, den  2. september 2021

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854

Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS for regnskabsåret 1. juli
2020 – 30. juni 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
specifikationerne i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af specifikationerne, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt specifikationerne er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Selskabet
Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
Stationsplads 4
8500 Grenaa

CVR-nr.: 29 92 82 74
Stiftet: 3. oktober 2006
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsår: 1. juli – 30. juni

Direktion
Frank Larsen
Lars Bager

Pengeinstitut
Handelsbanken

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Selskabsoplysninger
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslægtet virksomhed. 

Usikkerhed ved indregning og måling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og måling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 4.

Ledelsesberetning
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Generelt

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter
bestemmelserne for klasse C-virksomheder.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til foregående
år, er følgende:

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab på debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og søsterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkræves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/får refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til en skønnet markedsværdi, som antages at svare til
dagsværdien. Opgørelsen af markedsværdien er baseret på budgetterede indtægter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav på 7,16 % og 8,90% p.a.

Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen
under driftsomkostninger på investeringsejendomme.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen samt skatter fra tidligere år.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Værdireguleringer, både op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Gevinst og tab ved afhændelse af investeringsejendomme indregnes på afhændelsestidspunktet i
resultatopgørelsen. Gevinst og tab opgøres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
indregnes såfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige økonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende værdiansættelse til markedsværdi. Der foretages
derfor ikke lineære afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved
anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 2.166.002 2.454.775

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 -7.308.163

Resultat før finansielle poster 2.166.002 -4.853.388

Andre finansielle indtægter 487.688 435.912
Finansielle omkostninger -556.355 -635.385

Resultat før skat 2.097.335 -5.052.861

Skat af årets resultat -465.562 1.107.769

 Årets resultat 1.631.772 -3.945.091

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.631.772 -3.945.091
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 0 0
Udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 1.631.772 -3.945.091

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets afslutning 0 0

Resultatopgørelse
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 30/06 2021 30/06 2020

Investeringsejendomme 33.642.000 33.642.000

Materielle anlægsaktiver i alt 33.642.000 33.642.000

Anlægsaktiver i alt 33.642.000 33.642.000

Andre tilgodehavender 40 0
Periodeafgrænsningsposter 14.622 14.171

Tilgodehavende i alt 14.662 14.171

Likvide beholdninger 89.086 85.380

Omsætningsaktiver i alt 103.749 99.551

 Aktiver i alt 33.745.748 33.741.551

 Balance

 Balance

 Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
f2

3
b
8
7
6
rS

J
2
4
3
1
3

7
4

9
1



Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 30/06 2021 30/06 2020

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 17.612.204 15.980.432
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Egenkapital i alt 17.737.204 16.105.432

Hensættelse til udskudt skat 2.076.712 2.028.519

Hensatte forpligtelser i alt 2.076.712 2.028.519

Gæld til kreditinstitutter (langfristede) 7.882.580 9.215.731
Deposita 1.181.700 1.393.392

1 Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.064.280 10.609.123

1 Gæld til kreditinstitutter (kortfristede) 1.540.489 1.314.850
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.000
Anden gæld, herunder skatter og bidrag til social sikring 3.327.062 3.677.628

 Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.867.551 4.998.478

Gældsforpligtelser i alt 13.931.831 15.607.600

Passiver i alt 33.745.748 33.741.551

2 Oplysning om afledte finansielle instrumenter
3 Eventualforpligtelser og sikkerheder
4 Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

1. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld Langfristet Kortfristet Restgæld
ultimo gæld gæld efter 5 år

Gæld kreditinstitutter 9.160.253 7.882.580 1.277.673 1.719.033
Kassekredit 262.816 0 262.816 0
Deposita 1.181.700 1.181.700 0 0

10.604.769 9.064.280 1.540.489 1.719.033

2. Oplysning om afledte finansielle instrumenter

3. Eventualforpligtelser og sikkerheder

4. Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme

Kundenr.: 314

Selskabet har valgt at måle investeringsejendommene i dagsværdi, og der indgår således
væsentlige regnskabsmæssige skøn og vurderinger i værdiansættelsen. Det er ledelsens vurdering,
at den fastsatte dagsværdi er udtryk for det gældende markedsniveau.

Ændringer i de forudsætninger, der primært er lagt til grund ved værdiansættelse af ejendomme, vil 
have en direkte indflydelse på dagsværdien, ligesom de faktiske begivenheder eller 
omstændigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte 
begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse ændringer og afvigelser kan være 
væsentlige.

Selskabet har indgået renteswaps til rentesikring af lån i EUR. I forhold til terminskursen på 
balancedagen har kontrakterne en negativ værdi på ca. t.kr. 1.206. Kurstabet er indregnet i 
balancen.

Til sikkerhed for prioritetsgæld og kreditinstitutter, 9.423 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30 juni 2021 udgør 33.642 t.kr.

Noter

Til sikkerhed for mellemværende med kreditforsikring er der indgået rammeaftale om 
sikkerhedsstillelse af eventuelle positive indestående på deponeringskonti i Nykredit Bank.

Direktionen fastsætter rammerne for indgåelse af kontrakter om afledte finansielle
instrumenter.Virksomheden indgår alene kontrakter med det formål at afdække renterisikoen på
prioritetsgæld optaget i Euro. Ved udgangen af regnskabsåret 2020/21 er renterisikoen på
prioritetsgælden på t.kr. 8.059 sikret for en periode på 6 år. Den negative dagsværdi af den
indgåede renteswap er pr. 30.06.2021 på t.kr. 1.206, og urealiseret nettotab før skat indregnet som
gældsforpligtelse pr. 30.06.2021 udgør ligeledes t.kr. 1.206. Der indgås kun renteswaps med
modparter (danske pengeinstitutter), som har en god kreditrating fra et anerkendt
kreditratingbureau.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020/21 for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Grenaa, den  2. september 2021



Direktion:



Frank Larsen Lars Bager



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen indeholder. 



Ledelsespåtegning
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Grenaa, den  2. september 2021



Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841



Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854



Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS for regnskabsåret 1. juli
2020 – 30. juni 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
specifikationerne i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af specifikationerne, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt specifikationerne er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Selskabet
Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS
Stationsplads 4
8500 Grenaa



CVR-nr.: 29 92 82 74
Stiftet: 3. oktober 2006
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsår: 1. juli – 30. juni



Direktion
Frank Larsen
Lars Bager



Pengeinstitut
Handelsbanken



Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa



Selskabsoplysninger
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslægtet virksomhed. 



Usikkerhed ved indregning og måling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og måling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 4.



Ledelsesberetning
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Generelt



Generelt om indregning og måling



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Årsrapporten for Ejendomsselskabet Bredstrupvej ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter
bestemmelserne for klasse C-virksomheder.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.



Anvendt regnskabspraksis



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.



De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til foregående
år, er følgende:



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Andre eksterne omkostninger



Finansielle poster



Skat af årets resultat



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Anvendt regnskabspraksis – fortsat



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab på debitorer mv.



Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.



Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.



Selskabet er sambeskattet med moderselskab og søsterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkræves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/får refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. 



Investeringsejendomme måles efterfølgende til en skønnet markedsværdi, som antages at svare til
dagsværdien. Opgørelsen af markedsværdien er baseret på budgetterede indtægter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav på 7,16 % og 8,90% p.a.



Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen
under driftsomkostninger på investeringsejendomme.



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen samt skatter fra tidligere år.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Tilgodehavender



Periodeafgrænsningsposter



Udbytte



Skyldig skat og udskudt skat



Værdireguleringer, både op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgørelsen.



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis – fortsat



Gevinst og tab ved afhændelse af investeringsejendomme indregnes på afhændelsestidspunktet i
resultatopgørelsen. Gevinst og tab opgøres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.



Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
indregnes såfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige økonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende værdiansættelse til markedsværdi. Der foretages
derfor ikke lineære afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Gældsforpligtelser



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved
anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Noter 2020/21 2019/20



Bruttofortjeneste 2.166.002 2.454.775



Værdiregulering af investeringsejendomme 0 -7.308.163



Resultat før finansielle poster 2.166.002 -4.853.388



Andre finansielle indtægter 487.688 435.912
Finansielle omkostninger -556.355 -635.385



Resultat før skat 2.097.335 -5.052.861



Skat af årets resultat -465.562 1.107.769



 Årets resultat 1.631.772 -3.945.091



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.631.772 -3.945.091
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 0 0
Udbytte for regnskabsåret 0 0



Disponeret i alt 1.631.772 -3.945.091



Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets afslutning 0 0



Resultatopgørelse
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Noter 30/06 2021 30/06 2020



Investeringsejendomme 33.642.000 33.642.000



Materielle anlægsaktiver i alt 33.642.000 33.642.000



Anlægsaktiver i alt 33.642.000 33.642.000



Andre tilgodehavender 40 0
Periodeafgrænsningsposter 14.622 14.171



Tilgodehavende i alt 14.662 14.171



Likvide beholdninger 89.086 85.380



Omsætningsaktiver i alt 103.749 99.551



 Aktiver i alt 33.745.748 33.741.551



 Balance



 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Noter 30/06 2021 30/06 2020



Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 17.612.204 15.980.432
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0



Egenkapital i alt 17.737.204 16.105.432



Hensættelse til udskudt skat 2.076.712 2.028.519



Hensatte forpligtelser i alt 2.076.712 2.028.519



Gæld til kreditinstitutter (langfristede) 7.882.580 9.215.731
Deposita 1.181.700 1.393.392



1 Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.064.280 10.609.123



1 Gæld til kreditinstitutter (kortfristede) 1.540.489 1.314.850
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.000
Anden gæld, herunder skatter og bidrag til social sikring 3.327.062 3.677.628



 Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.867.551 4.998.478



Gældsforpligtelser i alt 13.931.831 15.607.600



Passiver i alt 33.745.748 33.741.551



2 Oplysning om afledte finansielle instrumenter
3 Eventualforpligtelser og sikkerheder
4 Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



1. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld Langfristet Kortfristet Restgæld
ultimo gæld gæld efter 5 år



Gæld kreditinstitutter 9.160.253 7.882.580 1.277.673 1.719.033
Kassekredit 262.816 0 262.816 0
Deposita 1.181.700 1.181.700 0 0



10.604.769 9.064.280 1.540.489 1.719.033



2. Oplysning om afledte finansielle instrumenter



3. Eventualforpligtelser og sikkerheder



4. Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme



Kundenr.: 314



Selskabet har valgt at måle investeringsejendommene i dagsværdi, og der indgår således
væsentlige regnskabsmæssige skøn og vurderinger i værdiansættelsen. Det er ledelsens vurdering,
at den fastsatte dagsværdi er udtryk for det gældende markedsniveau.



Ændringer i de forudsætninger, der primært er lagt til grund ved værdiansættelse af ejendomme, vil 
have en direkte indflydelse på dagsværdien, ligesom de faktiske begivenheder eller 
omstændigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte 
begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse ændringer og afvigelser kan være 
væsentlige.



Selskabet har indgået renteswaps til rentesikring af lån i EUR. I forhold til terminskursen på 
balancedagen har kontrakterne en negativ værdi på ca. t.kr. 1.206. Kurstabet er indregnet i 
balancen.



Til sikkerhed for prioritetsgæld og kreditinstitutter, 9.423 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30 juni 2021 udgør 33.642 t.kr.



Noter



Til sikkerhed for mellemværende med kreditforsikring er der indgået rammeaftale om 
sikkerhedsstillelse af eventuelle positive indestående på deponeringskonti i Nykredit Bank.



Direktionen fastsætter rammerne for indgåelse af kontrakter om afledte finansielle
instrumenter.Virksomheden indgår alene kontrakter med det formål at afdække renterisikoen på
prioritetsgæld optaget i Euro. Ved udgangen af regnskabsåret 2020/21 er renterisikoen på
prioritetsgælden på t.kr. 8.059 sikret for en periode på 6 år. Den negative dagsværdi af den
indgåede renteswap er pr. 30.06.2021 på t.kr. 1.206, og urealiseret nettotab før skat indregnet som
gældsforpligtelse pr. 30.06.2021 udgør ligeledes t.kr. 1.206. Der indgås kun renteswaps med
modparter (danske pengeinstitutter), som har en god kreditrating fra et anerkendt
kreditratingbureau.
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FBOk4Fy5ock4KaDyq6ryVgJey0FIkuSkPxxC5+jaKyevfWE63KgtFmkeOaSfbGj+26FWwJpT0l4t
I0nceJ74S6Z46/6aQYMGNqnt6wrdYtPA054IGcvn1ovjbMSjKc1EGdaOBEuWIp9UYQ8iUzm9vjZu
FO7m1bgI/oacA1biYw3LA9cZWOSRdPPL+aO4tN/PY2SiVoSbgQQQXr9Er8S+xjXaY59muQbjNrFj
mVSl9PcEAweqpun619FIz574DB9wXu4Y11ElXzsAXuVP0eACsfNVFSyQXF1bnMsVeFk2ACo0aWYS
6ggucyAF4jFVRsU5QJb0JhGuEWyTyefN5T+S8g==
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny42MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 406432738848109662
  hashsumB ce08e8c4gzJ243137491/SHA512/5BBA083326E4CDB7F60F76B90AA5C2DD6225B861F2865D768E238C0EEEEC4466547F1019ACF2F224269F6CD7F75CE00316F680EB2D73933D1E6EAC417F281B06
  hashsumC bf23b876rSJ243137491/SHA512/94FEE101C8D30177C50E7A44069326BBAAD5CCB1981797128019327E73E34D873E447609B9872D874CC20F404645AE975B77CAC9F124B98D93F12FE43774BBC4
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  TimeStamp MjAyMS0wOS0wNSAwNzo0NDoyMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 sqzwGbU8lkfRXgraPQf6by87IRfoiLvjPgDRzRRax0Y=


 
BRIS1mhpOI7sSgG18sFI8Np7mt5mDnCgArDZ2gmHp+C1CLt1Vn08Jomk8RF1MEx7+qJyl5XB//PY
g81bTtQwf+Rq4gIGFUo37RDw4XTU32FygFkyFJDCDs1mHpJZ0GY/UV+H/EnQA2Yyo3eTm4qRc4P0
ICKsf85wAGIWhYa5kLasPFEfbjAdFEqQQsQid4OEqDqG6q/kD65AqxAqj1tTVjUhEnLz23b2v2pv
yPkcutN3WmtSIvNzqVtbCw3inXWCP8cG5d6wbchHR2ntHE55+3YUrz5axsuaNGcRjl+ah4cpy5Ai
ey8uKJQg6mJFPmfmmp3NVxxynx3jlCu/bmzcRA==
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  signtext 
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  TimeStamp MjAyMS0wOS0wNyAxNjo1NzoxNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 eqDPZU73tXTL1ZIkSz+9/Iqz9NrK75066QvWwEGE8ps=


 
mf9XHmnW+mFB9zGIeo4JpyByaze6ytk3FiqwCrQOM1WDtaU97HQj1AamcUnn3Du99vFxZ0AvWEWR
Utjx5/SVCoYJKTN+57NkWpVRdRjaeUxllJlUjH7esqzIJ7cnlWTfCLUDjc8FIaqTtRYQDllNBQg1
xAxYg5bA4YdhSUtzoy0cc4cu23KVnIbKAVmQ1U8AfXImVYli8KzpWpUPOkJ2mIpZanWE443rc2Es
T3rr2XuVPeLAnM3LM7oMUqQ1hS2t9d8ruYXcaF6mBv2btCG8GhylXbS+xjVxhNu/F4oVQcf3/Hmk
HgEa8HHjNpgvTOZ0waUGHBYI/zQpan77ZXNFIg==
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  signtext 
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  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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