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Årsrapport for 2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

12. juni 2023

Xiao-Hong Xie
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2022 for Ejendomsselskabet Hong ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tommerup, den 12. juni 2023

Direktion

Xiao-Hong Xie
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Hong ApS
Kamgårdsvej 33
5690 Tommerup

CVR-nr.: 39 68 13 74

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 22. juni 2018

Hjemsted: Assens Kommune

Direktion Xiao-Hong Xie, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at købe og sælge fast ejendom og udlejning og anden hermed beslægtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 221.983, og selskabets balance pr. 31.

december 2022 udviser en egenkapital på kr. 4.794.253.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Hong ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er

anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-

domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-

se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
f0

5
d
0
n
Q

n
w

w
2
5
0
1
8

8
5

5
6



Ejendomsselskabet Hong ApS - 2022 7

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

 Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0-75 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under

andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 345.176 376.881

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -28.033 17.594

Resultat før finansielle poster 317.143 394.475

Finansielle indtægter 2 2.795 2.397

Finansielle omkostninger 3 -42.934 -51.780

Resultat før skat 277.004 345.092

Skat af årets resultat -55.021 -123.486

Årets resultat 221.983 221.606

Overført resultat 221.983 221.606

221.983 221.606
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.382.458 5.410.491

Materielle anlægsaktiver 5.382.458 5.410.491

Anlægsaktiver i alt 5.382.458 5.410.491

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 141.288 138.493

Tilgodehavender 141.288 138.493

Likvide beholdninger 782.468 1.445.872

Omsætningsaktiver i alt 923.756 1.584.365

Aktiver i alt 6.306.214 6.994.856
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overkurs ved emission 3.765.368 3.765.368

Overført resultat 978.885 756.901

Egenkapital 4 4.794.253 4.572.269

Hensættelse til udskudt skat 54.303 54.303

Hensatte forpligtelser i alt 54.303 54.303

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.367.762 2.261.633

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 9.556 9.367

Selskabsskat 65.340 82.284

Kortfristede gældsforpligtelser 1.457.658 2.368.284

Gældsforpligtelser i alt 1.457.658 2.368.284

Passiver i alt 6.306.214 6.994.856
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overkurs ved

emission

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 3.765.368 756.902 4.572.270

Årets resultat 0 0 221.983 221.983

Egenkapital 31. december 2022 50.000 3.765.368 978.885 4.794.253
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 28.033 28.033

Gevinst og tab ved afhændelse 0 -45.627

28.033 -17.594

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 2.795 2.397

 2.795 2.397

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 34.165 43.529

Andre finansielle omkostninger 8.769 8.251

 42.934 51.780

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 500 anparter à nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ZX Holding ApS (Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "rat": "1686900152",

  "sid": "e7fa70ab-399f-46da-849e-e8287a0b94d8",

  "sub": "16e43c4d-caf0-4075-82a7-49c1a6466bac",

  "transaction_id": "36cd3ef3-9ae6-46d9-8578-2484134bb2f1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDVlNGUzMzMtZmRkZi00ZWY3LThlYzYtMjM2YTUxYTE4NDA0fDAwMDAwMDAxfDUwYTVlM2M5LTc5YjAtNGZmMC1hZjhiLTAzM2RhNGY3MjkwMXwyNTAxODg1NTY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-16T07:23:33.9197326Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250188556",

  "agreementId_cf05d0nQnww250188556": "cf05d0nQnww250188556 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_27c8eajkywQ250188556": "27c8eajkywQ250188556 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1ce795YqWmY250188556": "1ce795YqWmY250188556 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "91IKiEm-FL9V7rSlzsj-RA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686900617",

  "birthdate": "1956-11-12",

  "exp": "1686904218",

  "iat": "1686900618",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3b1226f5-8670-4075-b1cb-69fa31a07210",

  "name": "Xiao-Hong Xie",

  "nonce": "638224973855861387.ZjI5OWQ5OTQtNTc0Ni00ZmJhLWJmMjUtYTcxZTlkN2NiMjliZTRlYzA3MjgtMGU3ZC00OWVmLTlkNmQtMzc3MWU4MTQ1OTUx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "16e43c4d-caf0-4075-82a7-49c1a6466bac",

  "rat": "1686900585",

  "sid": "bfb7e7cf-9175-45b3-94d6-d20609d5eb99",

  "sub": "16e43c4d-caf0-4075-82a7-49c1a6466bac",

  "transaction_id": "7dc8eb5d-e987-4591-a4dc-9314d968708c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDVlNGUzMzMtZmRkZi00ZWY3LThlYzYtMjM2YTUxYTE4NDA0fDAwMDAwMDAzfDllMTMzM2YyLTMwNDYtNDY4Yi1hN2UwLTc2NGZkOTVlZjA0M3wyNTAxODg1NTY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-16T07:30:26.8146062Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250188556",

  "agreementId_cf05d0nQnww250188556": "cf05d0nQnww250188556 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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