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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Klitbjerg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 24. juni 2025

Direktion

Kasper Klitbjerg-Nielsen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Klitbjerg Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsrapporten for Klitbjerg Ejendomme ApS for regnskabsédret 1. januar - 31.
december 2024 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 24. juni 2025

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
mnel6912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Klitbjerg Ejendomme ApS

Nydamsvej 16

8950 Orsted

CVR-nr.: 371463 74
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2024

Hjemsted: Norddjus

Kasper Klitbjerg-Nielsen, direktor

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg og udlejning af beboelses- og erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pé kr. 252.306, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en negativ egenkapital pd kr. 420.960.

Selskabets ledelse anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer

Selskabet har tab selskabskapitalen. Der har i dret ikke veret tilstreekkelig omsatning til
inddekning af omkostninger. Det er ledelsens forventning at selskabskapitalen kan reetableres
via egen indtjening eller kapitaltilforsel. Se omtale i note 1.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klitbjerg Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter. Lejeindtaegterne indeholder indtegter ved udlejning af
ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen 1 den periode,
som lejen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 2.507.762 Kr.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 33.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2024 2023
kr. kr.

169.358 135.283

-529.715 -55.000
-360.357 80.283

3 263.888 3.567
-72.017 -126.222

-168.486 -42.372

4 -83.820 -2.310
-252.306 -44.682

-252.306 -44.682
-252.306 -44.682
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.
2.178.644 2.708.359
2.178.644 2.708.359
2.178.644 2.708.359
72.241 60.378
72.241 60.378
315.591 394.917
387.832 455.295
2.566.476 3.163.654
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024 2023
kr. kr.

50.000 50.000

-470.960 -218.654

-420.960 -168.654

1.449.018 1.728.338

1.290.888 1.436.502

5 2.739.906 3.164.840

5 35.228 59.508

782 0

105.600 94.800

12.000 10.850

83.820 2.310

10.100 0

247.530 167.468

2.987.436 3.332.308

2.566.476 3.163.654
1
6
7

10

This document has esignatur Agreement-ID: 47b737RyWUr252653171



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
50.000 -218.654 -168.654
0 -252.306 -252.306
50.000 -470.960 -420.960

11
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabets ledelse forventer, at selskabskapitalen kan
reetableres via egen indtjening eller kapitaltilforsel. Ledelsen har sikret den nedvendige

likviditet til fortsat drift af selskabet.

2024 2023
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer 1 gennemsnit 0 0
3 Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.298 3.567
Andre finansielle indtaegter 260.590 0
263.888 3.567
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 83.820 2.310
83.820 2.310
S Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.787.846 1.484.246 35.228 1.292.913
Geld til selskabsdeltagere og
ledelse 1.436.502 1.290.888 0 0
3.224.348 2.775.134 35.228 1.292.913

12
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Klitbjerg Holding ApS og hefter solidarisk med ovrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2024.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12-2024 pa tkr. 117. Belebet er ikke indregnet 1
balancen pr. 31/12-20243, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 1.488, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 2.653.

13
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  "agreementId_47b737RyWUr252653171": "47b737RyWUr252653171 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Solveig Skov Nielsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID a72129Zynqj252653171.

Document Details

Created: 24-06-2025 09:11:10 UTC
Received: 25-06-2025 14:27:25 UTC

Signed: 25-06-2025 14:28:09 UTC

Signer Information

Name Solveig Skov Nielsen
Email solveig@skov-revision.dk
IP Address 152.115.109.62:23123

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

83FFA549BE31845BBOBES519ED5711857EA3A1IDFBE8596CF4944E77D5D6C8C44987B2DC0OB3A3471 -
8DDAO3AD6B8DC84A80D9520B3356816A113D83CE49C6749113

secured by () signatur










{

  "at_hash": "p1n1HB_1I17DvOSQ2OYINA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750861686",

  "birthdate": "1969-03-03",

  "exp": "1750865287",

  "iat": "1750861687",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a09669ac-80e9-4c52-9d65-e02dbbf11f43",

  "name": "Solveig Nielsen",

  "nonce": "638864584574687716.MDNjOGMxZDAtNTVjZS00YjU3LTk4YjUtZWRiMmQ3ZTQ0MzdkMTFmZjIxYmItMWRlMi00MDBkLWFhZDQtMTc1ZWE0MmZhMWY0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2c70a30f-c715-4cd2-9af6-5c4a15bec7b2",

  "rat": "1750861663",

  "sid": "23580539-de88-454d-b343-6373f0a47108",

  "ssn": "27525989",

  "sub": "2c70a30f-c715-4cd2-9af6-5c4a15bec7b2",

  "transaction_id": "afdac6e1-fce3-4a76-8bc7-fa89e79ffcd0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Njk1NzU2MmEtMWIxYi00NTE4LTk5MzAtYzU0YmYxYWQ1MjRjfDAwMDAwMDAzfDQzYjVkYzZlLTI2NjEtNDg0NC1hNWY4LTI2ZDkxNjJlMTk1OXwyNTI2NTMxNzE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T14:28:08.8305698Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252653171",

  "agreementId_deef2fwqKTM252653171": "deef2fwqKTM252653171 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_47b737RyWUr252653171": "47b737RyWUr252653171 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Kasper Klitbjerg-Nielsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID a72129Zynqj252653171.

Document Details

Created: 24-06-2025 09:11:10 UTC
Received: 25-06-2025 14:28:19 UTC

Signed: 25-06-2025 14:29:22 UTC

Signer Information

Name Kasper Kilitbjerg-Nielsen
Email kasperklitbjerg@gmail.com
IP Address 93.165.251.70, 147.161.155.97:42371

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

F68EC05D968050E1C34729575CE7D2BD6EB36A81B8DC26EFOEESDE024220C7E2E393386A1898C6 —
6AC35AE81B916D502BCOF21621ABFD332944054947E8B4573D

secured by () signatur










{

  "at_hash": "ovSbp5VEWIzKw35xeNOBBw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750861755",

  "birthdate": "1988-03-13",

  "exp": "1750865356",

  "iat": "1750861756",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "33091c93-6a85-41b9-9d7c-bed0b60a098e",

  "name": "Kasper Klitbjerg-Nielsen",

  "nonce": "638864585321730659.ZDhhZDgwOWEtMGJmMS00NGRiLThlMDctZjRjNDJjOGQ5NGMyNzBiYjRmMTktYzVmOS00YjM1LTlkOGItOThhZTE2MzZiYzFi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "35ed4403-cca0-4a68-9e41-33a68ed768a9",

  "rat": "1750861738",

  "sid": "82181715-fd55-428b-ab7a-5caa4eb701b7",

  "sub": "35ed4403-cca0-4a68-9e41-33a68ed768a9",

  "transaction_id": "01ae4dbe-f69e-4ff5-a903-08fa8fdea9d0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Njk1NzU2MmEtMWIxYi00NTE4LTk5MzAtYzU0YmYxYWQ1MjRjfDAwMDAwMDA0fGY0ZmY4NmY0LTk3NDAtNGQyMi05ZjRlLTBkNGJiMDQ3M2QwYXwyNTI2NTMxNzE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T14:29:21.976769Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252653171",

  "agreementId_50628fnkJkz252653171": "50628fnkJkz252653171 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_47b737RyWUr252653171": "47b737RyWUr252653171 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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