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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Selskabsoplysninger

MA Erhvervsejendomme ApS
c/o Morten Andersen, Stadionsvej 9

4735 Mern

CVR-nr.: 364693 74
Stiftet: 19. december 2014
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsédr: 1. januar - 31. december 2025
Morten Andersen
Mons Bank A/S

Storegade 29
4780 Stege

Qernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Naestvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 1020 78 52 72
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2025 for MA
Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Mern, den 17. marts 2026

I direktionen

Morten Andersen
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport
Til kapitalejeren 1 MA Erhvervsejendomme ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for MA Erhvervsejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

V1 har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 17. marts 2026

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Henrik Leire

Cand. Merc. Aud.

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne27749
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for MA Erhvervsejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestéar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, vareforbrug
samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtaegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
leveringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat, drets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver:

Grunde og bygninger, andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
(anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restverdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 30 ar, scrapverdi 50%

Andre anlag, driftsmateriel og inventar: 3-5 ar, scrapvardi 0%

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvesentlige, fradrages straks i resultat-
opgerelsen.

Vardiforringelse af anlegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver, der ikke méles til dagsverdi, vurderes
arligt for indikationer pd vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevaerende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:

Finansielle geldsforpligtelser, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, der forventes holdt
til udleb, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi (kurstabet) indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der 1 al vesentlighed svarer til nominel
verdi.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Periodeafgransningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleeg/godtgerelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgerelsen i aret, hvor slutopgerelsen dannes.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31.

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

december
2025 2024
2.031.042 1.566.370
-83.125 -93.626
1.947.917 1.472.744
46.096 11.571
2.613 17.260
0 -14.983
-34.044 -14.390
1.962.582 1.472.202
-436.433 -323.866
1.526.149 1.148.336
&00.000 1.000.000
726.149 148.336
1.526.149 1.148.336
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Note

Balance pr. 31. december

2025 2024
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 4.807.267 4.393.821
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 46.137 69.774
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.853.404 4.463.595
ANLAGSAKTIVER I ALT 4.853.404 4.463.595
Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.506 6.100
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 840.258 304.244
Periodeafgraensningsposter 17.987 24.796
Tilgodehavender i alt 877.751 335.140
Likvide beholdninger 1.343.291 1.567.799
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 2.221.042 1.902.939
AKTIVERIT ALT 7.074.446 6.366.534
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Note

4
5

Balance pr. 31. december

2025 2024
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort overskud eller underskud 4.644.931 3.918.782
Forslag til udbytte for regnskabsaret 800.000 1.000.000
EGENKAPITAL I ALT 5.494.931 4.968.782
Hensatte forpligtelser:
Henszaettelser til udskudt skat 111.387 93.900
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 111.387 93.900
Geldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 565.621 607.873
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 565.621 607.873
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 42.252 42.042
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 185.319 63.271
Selskabsskat 418.946 307.010
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 254.265 281.931
Periodeafgransningsposter 1.725 1.725
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 902.507 695.979
G/ZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.468.128 1.303.852
PASSIVER I ALT 7.074.446 6.366.534

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Noter

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at besidde og udleje
ejendomme samt anden virksomhed der er beslaegtet
hermed.

Personaleomkostninger
Antal personer beskeaftiget 1 gennemsnit

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsetninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter
er der givet pant 1 grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret
som sikkerhed for bankgaeld og udger

Den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver
udger

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

2025 2024
0,0 0,0
394.484 437.589
607.873 649.915
576.646 587.651
300.000 300.000
576.646 587.651
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