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Horsens Ejendoms Invest ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2012
for Horsens Ejendoms Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pericden 1. januar -
31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegegrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 13. juni 2013.

Direktion

Atwton Sty r

Martin Mgaller Andersen ¢_Mikael Foged Hedersen
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne af Horsens Ejendoms Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Horsens Ejendoms Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzagger og udferer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i é&rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Horsens, den 13. juni 2013.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

7 //’J’
Ik Brodersen
Registreret revisor
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Ledelsens beretning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af opferelse og salg af energivenlige huse
samt udlejning af ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke vesret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske stilling anses for mindre tilfredsstillende.

Som falge af den generelle nedgang i byggeriet, har selskabets aktivitetsniveau i aret vaeret lavt.
Der er igangsat markedsferingskampagner og andre tiltag, hvortil der er store forventninger.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afsiutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Horsens Ejendoms Invest ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af sndrede regnskabsmaessige sken
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil filflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige wkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
25%.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under gaeldsforpligtelser.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Resultatopgorelse
1. januar 2012 til 31. december 2012

2012 2011
Bintiofortieneste . ...« smaasimisssmnsinar s 117.681 344.924
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
L e L e T -20.328 -20.328
Driftsresultat ... 97.353 324.596
Andre finansielle indtasgter................cccoviviiciiniie e 0 127
@vrige finansielle omkostninger .............ccccoeeeveveeeveeveveseeen -85.728 -88.796
Resultat forskat ... 11.625 235.927
e e R T T T = R ———— -3.318 -59.482
Aretsresultat ... 8.307 176.445
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte. ... 0 186.772
RVEriBet Fesutat....orwmmusmsmmsamss e S s 8.307 -10.327
Disponeret lalt......................ooii 8.307 176.445
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Balance pr. 31. december 2012

Aktiver
2012 2011

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger........ccoooeiiioio e 2.975.495 2.500.481

Materielle anlaegsaktiver...........................cocoooveiiiicie 2.975.495 2.500.481

Anlaegsaktiverialt........................o 2.975.495 2.500.481

Omsatningsaktiver

Varebeholdninger

Ejendomme til videresalg ...............ocoooveiiviceoneeeeeee e, 950.000 0

Varsbeholdninger Ialli:...wwsmmsmmmmsnasssmg 950.000 0

Tilgodehavender

Moms og afgifter...........cccoooiiii e 5.896 0

Skatteaktiv ...........coooiiiii 20.895 0

Periodeafgrasnsningsposter.........cocvveeiveeeieeeeeeee e 5.573 4.985

Tilgodehavenderialt .........................occoiiiiiniiieiee, 32.364 4.985

Omsaetningsaktiverialt.............................oco.. 982.364 4.985

= 3.957.859 2.505.466
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Balance pr. 31. december 2012

Passiver
2012 2011

Egenkapital
Selskabskapital.....comimmn i snss 125.000 125.000
Overfart resultat...............ococooiiiiiie e 8.306 0

1 Egenkapital Balf.....ccommmmmsmmmnun s, 133.306 125.000
Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudtskat ... 0 2.187
Hensatte forpligtelser ialt......................ccoooovvvvicvineennnn.. 0 2187
Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser

2 PUOMIOISSIEE i smsimsmmnrs tommos s v s smsmsssr s s 2.043.670 1.400.000
DEPOSIE ...t 71.500 38.000
Langfristede galdsforpligtelser ............................... 2.115.170 1.438.000
Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 26.000 0
Kreditinstitutter...............cooo e, 1.196.984 649.580
Modtagne forudbetalinger fra kunder..................cccooveeie.. 0 41.281
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ............................ 7.999 18.000
Gelskabsskat ..omuammmmmmmic i i mess sosssne 26.400 14.975
@vriganden gald ...........cocoviioiieee e 452.000 3.029
Moms og afgifter............ccoooveiiioi e, - 0 12.642
Udbytte for regnskabsaret..................ccooeoviiioiei 0 186.772
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.................... s 0 14.000
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt .................................. 1.709.383 940.279
Gaeldsforpligtelserialt ... 3.824.553 2.378.279
T 3.957.859 2.505.466

3 Eventualforpligtelser

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

1599 Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 12 af 13



Horsens Ejendoms Invest ApS

Noter
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital .............................. 125.000 0 125.000
Overfart resultat.............c...ocii, 0 8.306 8.306
125.000 8.306 133.306
2012 2011
2 Prioritetsgaeld
Nykredit, opr. 1.400.000 .........cccocoooiiiiiiiiiieee e 1.400.000 1.400.000
Nordea Kredit ... 669.670 0
Overfgrt til kortfristede geesldsforpligtelser .........ocoovveeveeei . -26.000 0
Prioritetsgaeld ialt.............................o 2.043.670 1.400.000
Geeld der forfalder efter 5 ar udg@r ...........coccooveevvveceeee, 1.920.000 1.400.000
3 Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger.
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