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Horsens Ejendoms Invest ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2014
for Horsens Ejendoms Invest ApS.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den /O/ ; 2015.

Direktion
At A5 i
Martin Maller Andersen Mikael F ersen

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalfor ingen haf dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne af Horsens Ejendoms Invest ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Horsens Ejendoms Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den /0 /Cv 2015.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

k Brodersen

Registreret revisor
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af opferelse og salg af energivenlige huse
samt udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Horsens Ejendoms Invest ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmasssige skan
af belsb, der tidligere har vzeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsastning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer
Omekostninger til ravarer og hjeselpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opg@res pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvarende arbejder for fremmed regning
lgangveerende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt denne er

lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser
afheaengig af nettoveerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfalgende regnskabsar.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Resultatopgerelse
1. Januar 2014 til 31. december 2014

2014 2013
Bruttofortjeneste.........conmmvmiismin o 391.855 329.403
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl gSAKUVEr cmmmmmmrr s r i S e S -28.204 -26.037
Driftsresultat .....................cooooiii e 363.651 303.366
Andre finansielle indteegter...........c...ooeiie i 0 3.472
@vrige finansielle omkostninger .............occocveeeviiiecviieeee -102.275 -180.058
Resultat for skat..............c.ococoi i, 261.376 126.780
Skat af arets resultat...........cocvvieeiveiiieiieeeeeeeeeee e -67.599 -32.605
Arets resultat....................cccooeevieeieieeeeeeceeeeeeeeee e 193.777 94.175
Forslag til resultatdisponering
Overfartresultat. ..o 193.777 94.175
Disponeret lalt.................ooooiiiiiiiii e, 193.777 94.175
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Balance pr. 31. december 2014

Aktiver

2014 2013
Anlagsaktiver
Grunde0g bYGNINGer e R 3.980.406 3.375.142
Materielle anlaegsaktiver............cc..ccooovceiiiiiiiie, 3.980.406 3.375.142
Anlagsaktiver | alt.......cuwmmmmnmmannnmaasanss 3.980.406 3.375.142
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Igangvaerende arbejde for fremmed regning..............cc......... 0 364.499
Moms og afgifter.........coooor e, 11.302 90.477
Andre tilgodehavender......wwsnsmmmmmnu s 245 0
Skatteaktiv i mnannnmansmasmma s 29.597 23.965
Periodeafgraansningsposter .........ccccceevvivvv e 3.711 3.903
Tilgodehavenderialt.....................ccco i 44.855 482.844
Omsatningsaktiverialt................coooeeeeiieiiieeeieeeeeeeeen, 44.855 482.844
Aktiverialt ... 4.025.261 3.857.986
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Balance pr. 31. december 2014

Passiver
2014 2013
Egenkapital
Selskabskaphal s mimnamnsrmrmamsnnyn o 125.000 125.000
Qverfart resultat... o mamimmmsanmss i v 296.258 102.481
1 Egenkapital..................occooiiii e 421.258 227.481
Galdsforpligtelser
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.onsmsnmmmannsmsmrmsaminsnimmes 2.491.540 2.503.726
D B OB commorr o L s s e e SRR R PR AR SRR AR 120.673 77.663
2 Langfristede gaeldsforpligtelser........................cccoovvvennn. 2.612.213 2.581.389
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 13.000 13.000
Kreditinstitutter......... et e et et et ene e aane e ere e e enneeeeeeeresens 893.209 960.650
Modtagne forudbetalinger fra kunder ................................... 3.350 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..............cccccooeee... 12.000 12.000
Selskabsskati . ovmn wanimsisss s asssas 70.231 63.466
Kortfristede geeldsforpligtelserialt.....................ccccovveen.. 991.790 1.049.116
Galdsforpligtelserialt ... 3.604.003 3.630.505
Passiverialt..............ccooooiiiiiiiiii e, 4.025.261 3.857.986
3 Eventualforpligtelser
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Horsens Ejendoms Invest ApS

Noter
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ....................ccc....... 125.000 0 125.000
Overfart resultat........cccccceeveiiiiiinnnn, 102.481 193.777 296.258
227.481 193.777 421.258
Restgzaeld efter 5
Geald i alt primo  Galdi alt ultimo Kortfristet andel ar
2  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ............ccccueneee.e. 2.516.726 2.504.540 13.000 2.440.000
Deposite ..o 77.663 120.673 0 0
2.594.389 2.625.213 13.000 2.440.000
3 Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt tkr. 2.505, er der givet pant i grunde 0g
bygninger, hvis regnskabsmzessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger tkr. 3.980.
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