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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 5. februar - 31. december 2025 for J
Lenborg Thorsvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 5. februar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 7. marts 2026

Direktion

Jonas Lenborg Mikkelsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i J Lenborg Thorsvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J Lenborg Thorsvej ApS for regnskabséret 5. februar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet J Lonborg Thorsvej ApS
Thorsvej 243
7200 Grindsted
CVR-nr.: 45383474
Regnskabsar: 5. februar - 31. december
Direktion Jonas Lenborg Mikkelsen
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
Modervirksomhed J Lonborg Holding ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i regnskabséret bestdet af opfersel af investeringsjendom med henblik pa
udlejning samt hermed beslagtet aktivitet.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pé 36 t.kr., hvilket primzart skyldes opforsel af ny udlejningsejendom.
Ejendommen er ved regnskabsédrets udleb ferdiggjort og der er indgaet aftale om udlejning til
sosterselskabet fra 1. januar 2026.

Koncernforbunde selskaber har tilkendegivet tilsagn om gkonomisk stette. Selskaberne har ydet lan pé
samlet 8.442 t.kr. som ikke kreeves indfriet for der er likviditet til det. Det er derfor ledelsens vurdering, at
selskabets kapitalberedskab vil vere tilstreekkeligt til at selskabet kan afvikle sine forpligtelser overfor 3.
mand i takt med at de forfalder til betaling.

Ledelsen forventer, at selskabsskapitalen retableres gennem fremtidig indtjening

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder efter rengskabsarets udleb.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

5/2 2025
Note -31/12 2025
Bruttotab -34.101
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -11.943
Resultat for skat -46.044
Skat af arets resultat 10.130
Arets resultat -35.914

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -35.914
Disponeret i alt -35.914
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver

Note 31/12 2025
Anlzegsaktiver

3 Investeringsejendomme 7.603.201

Materielle anlegsaktiver i alt 7.603.201
Anlzegsaktiver i alt 7.603.201
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 54.793
Andre tilgodehavender 328.791
Tilgodehavender i alt 383.584
Likvide beholdninger 518.986
Omszetningsaktiver i alt 902.570
Aktiver i alt 8.505.771
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
Note 31/12 2025
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -35.914
Egenkapital i alt 4.086
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 44.663
Hensatte forpligtelser i alt 44.663
Gzldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 8.442.022
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.442.022
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.000
Gzldsforpligtelser i alt 8.457.022
Passiver i alt 8.505.771
1 Kapitalberedskab
2 Medarbejderforhold
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt

Egenkapital 5. februar 2025 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 -35.914 -35914
40.000 -35.914 4.086
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Kapitalberedskab

Arets resultat udger et underskud pid 36 tkr, hvilket primert skyldes opfersel af ny
udlejningsejendom. Ejendommen er ved regnskabsarets udlgb feerdiggjort og der er indgéet aftale
om udlejning til sesterselskabet fra 1. januar 2026.

Koncernforbunde selskaber har tilkendegivet tilsagn om ekonomisk stette. Selskaberne har ydet
lan pé samlet 8.442 t.kr. som ikke kraeves indfriet for der er likviditet til det. Det er derfor ledelsens
vurdering, at selskabets kapitalberedskab vil veaere tilstreekkeligt til at selskabet kan afvikle sine
forpligtelser overfor 3. mand i takt med at de forfalder til betaling.

Ledelsen forventer, at selskabsskapitalen retableres gennem fremtidig indtjening

5/2 2025
-31/12 2025
2.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0
31/12 2025

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 0
Tilgang i érets lob 7.615.144
Kostpris ultimo 7.615.144
Af- og nedskrivninger primo 0
Arets afskrivninger -11.943
Af- og nedskrivninger ultimo -11.943
Regnskabsmeessig verdi ultimo 7.603.201

J Lonborg Thorsvej ApS - Arsrapport for 2025 9



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
Geld til tilknyttede
virksomheder 8.442.022 0 8.442.022 0
8.442.022 0 8.442.022 0

Koncernforbudne selskaber har givet henstand pa lan, 8.842 t.kr. indtil selskabets likviditet tilader
afvikling heraf.

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med J Lenborg Holding ApS, CVR-nr. 45112365, som er administrationsselskab
og hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J Lenborg Thorsvej ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaftelsesprisen samt omkostninger og renter direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter J Lenborg Thorsvej ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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