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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Sjeellandsgade 81 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. juli 2025

Direktion

Mads Stroyer Andersen
direktor

This document has esignatur Agreement-ID: 2c6d01whKuX252697910



ROS

statsautoriserede revisorer

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Sjaellandsgade 81 ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sjellandsgade 81 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-
se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neerme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 8. juli 2025

Aros
statsautoriserede revisiorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Martin Edvardsen Vad
statsautoriseret revisor
mne35664
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Ejendomsselskabet Sjeellandsgade 81 ApS
C/0O Mads Stroyer Andersen

Ngrre Allé 54A, kl.

8000 Aarhus

CVR-nr.: 30193474

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Stiftet: 27. december 2006
Regnskabsar: 18. regnskabsar
Hjemsted: Aarhus

Mads Stroyer Andersen, direktgr

Aros

statsautoriserede revisiorer 1/S
Veaerkmestergade 3. 4, sal

8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sjaellandsgade 81 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen pa faktureringstidspunktet. Huslejeindteegter er
periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har veaeret muligt at opggre dagsveerdien ved hjlp af
sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af salgs-
veerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 vurderet af uafhaengige valuarfirma.

De anvendte skg@n er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendig-
heder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere veesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranddgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

ROS
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Note 2024 2023
kr. kr.
230.299 207.801
1.000.000 0
1.230.299 207.801
3 14.478 22.510
-40.068 -33.712
1.204.709 196.599
-265.034 -43.252
939.675 153.347
939.675 153.347
939.675 153.347
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2024 2023
kr. kr.

2 14.000.000 13.000.000
14.000.000 13.000.000
14.000.000 13.000.000

118.347 849.624
118.347 849.624
76.008 6.472
194.355 856.096
14.194.355 13.856.096

10

This document has esignatur Agreement-ID: 2c6d01whKuX252697910



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Banker
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt
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Note 2024 2023

kr. kr.
127.000 127.000
5.473.938 5.370.038
5.600.938 5.497.038
1.323.723 1.103.723
1.323.723 1.103.723
6.706.539 7.040.985
5 6.706.539 7.040.985
334.446 0
45.034 43.252
39.075 17.875
144.600 153.223
563.155 214.350
7.269.694 7.255.335
14.194.355  13.856.096
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Noter
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2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
2024
kr.
2 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Zndringer af dagsveaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 1.000.000
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 14.000.000
Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende i Aarhus C.
Ejendommen er veerdiansat ud fra sammenlignelige transaktioner i markedet, hvorfor
veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa
investeringsejendommen.
3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 14.478 22.510
14.478 22.510
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 40.068 33.712
40.068 33.712

12
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Noter

5  Langfristede galdsforpligtelser
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Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Banker 7.040.985 7.040.985 334.446 4.925.404
7.040.985 7.040.985 334.446 4.925.404

6 Hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktivitere er drift og udlejning af investeringsejendomme.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den

sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for STROYER

DEVELOPMENT A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 7.041 tkr. har virksomheden stillet sikkerhed i
materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi pa balancedagen udggr 14.000 tkr.
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D8E3546DC59B1377A8AFAF6BDFOFOF83FAGF66FODBO15SF4A9F

secured by () signatur










{

  "at_hash": "nt-yT_nBhDdhqguLZr52aQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1752060131",

  "birthdate": "1970-07-08",

  "exp": "1752063732",

  "iat": "1752060132",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "430c03d9-d2ef-4ccd-9973-458f5b918a8f",

  "name": "Mads Stroyer Andersen",

  "nonce": "638876568937248710.NjdjNTQ4OTgtNDdlNi00ODc4LWI3OTUtMTcwMGZhYTZlMGFmYTFmODA2YzMtOGE4OC00MmNkLTk2ZTUtZjEzYmY4YjI5NzQ0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "79bd53de-541d-4f2a-b507-d96bd5cdb70e",

  "rat": "1752060102",

  "sid": "bff90029-2102-46a1-a019-82d9f823f4e6",

  "sub": "79bd53de-541d-4f2a-b507-d96bd5cdb70e",

  "transaction_id": "c41bacd8-b9ae-4e58-acfd-93cb566e0ac2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjkxNTQ1MDQtMzg4ZC00Mjk2LTkyNjItYzM5N2FkZmEyYjA1fDAwMDAwMDAxfDgwZmMyYTU3LWExYmItNDRiYi1iNGVjLTE4MTNhZWYwN2Y4M3wyNTI2OTc5MTA=",

  "signedAtUtc": "2025-07-09T11:23:25.7942959Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252697910",

  "agreementId_2c6d01whKuX252697910": "2c6d01whKuX252697910 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_5f6f67jtrQY252697910": "5f6f67jtrQY252697910 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f3bb91tgTKT252697910": "f3bb91tgTKT252697910 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}





Proof of Signing For Martin Edvardsen Vad

This is the proof of signing on the order with Reference ID f170ecpsQMg252697910.

Document Details

Created: 08-07-2025 14:25:05 UTC
Received: 09-07-2025 11:23:36 UTC

Signed: 09-07-2025 11:43:33 UTC

Signer Information

Name Martin Edvardsen Vad
Email mev@arosrevision.dk
IP Address 194.255.109.225:45646

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

989783EEB8F7F2789ECD10C4F8A9C4B61E1F7E77D8C8DI9AGF782D58E459192C4BF942CB66B8AFS -
4A9BA8B35006A81B38F38D83A142F41030E6862C5CC7B4F079

secured by () signatur










{

  "at_hash": "HVGfCJe8sUjUYWYe4JG36w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1752061415",

  "birthdate": "1977-01-17",

  "exp": "1752065016",

  "iat": "1752061416",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "12b0f664-8dcb-4357-b043-9ee784c8c23b",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638876581707971565.NmFhOWZlOTEtODkwNC00N2RiLTg5ZGEtMGY1NGFkZGE3NWM4ODhhNmY2ODQtMGE3My00NDU1LWI2NDktYTJhZDM1ZGU3Njcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "552d6ec2-6a58-4821-a972-204996cc6652",

  "rat": "1752061379",

  "sid": "d5fee9d3-e7d8-483c-b07d-9d812b5afcf6",

  "sub": "552d6ec2-6a58-4821-a972-204996cc6652",

  "transaction_id": "a6f2247c-cf51-48df-8316-28de6da2f795",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjkxNTQ1MDQtMzg4ZC00Mjk2LTkyNjItYzM5N2FkZmEyYjA1fDAwMDAwMDAyfGVmYTI5NzYzLTk1Y2MtNDk2Ny05NWM5LTMyZjcyZWFhNzIyM3wyNTI2OTc5MTA=",

  "signedAtUtc": "2025-07-09T11:43:33.2105795Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252697910",

  "agreementId_2c6d01whKuX252697910": "2c6d01whKuX252697910 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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