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P.F Eiendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet P.F Ejendomme ApS
Lystrupvej 41
8240 Risskov
CVR-nr.: 34900574
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Hjemsted: Aarhus

Direktion Philip Adrian Allan From, Direktgr

Revisor Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for P.F Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 16. februar 2021

Direktion

Philip Adrian Allan From
Direktgr
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i P.F Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for P.F Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 16. februar 2021

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udgve virksomhed med kgb og salg samt udlejning af fast ejendom samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 12.073, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 661.704.

Arets resultat vurderes vaerende utilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P.F Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til driften af eiendommene, samt administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Likvide beholdninger

Lik vi der om fat ter bankindestaende.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter prioritetsgeeld samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel veerdi.



P.F Eiendomme ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfogrt resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
23.238 22.791
(24.387) (29.394)
(1.149) (6.603)
1 13.222 0
12.073 (6.603)
12.073 (6.603)
12.073 (6.603)
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

2 3.562.478 3.562.478
3.562.478 3.562.478
3.562.478 3.562.478

0 24.000

0 24.000

6.407 31.752
6.407 55.752
3.568.885 3.618.230
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 581.704 569.631
Egenkapital 3 661.704 649.631
Hensaettelse til udskudt skat 16.819 30.041
Hensatte forpligtelser i alt 16.819 30.041
Geeld til realkreditinstitutter 2.043.132 2.129.928
Langfristede galdsforpligtelser 4 2.043.132 2.129.928
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 85.000 85.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 716.330 648.045
Anden geeld 45.900 75.585
Kortfristede geeldsforpligtelser 847.230 808.630
Geaeldsforpligtelser i alt 2.890.362 2.938.558
Passiver i alt 3.568.885 3.618.230
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 80.000 569.631 649.631
Arets resultat 0 12.073 12.073
Egenkapital 31. december 2020 80.000 581.704 661.704
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Noter til arsrapporten

2020 2019
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat (13.222) 0
(13.222) (]

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 3.562.478
Kostpris 31. december 2020 3.562.478
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 3.562.478

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastszettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav.

Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa mellem 3,5 og 4 %. Afkastkravet er fastlagt pa
baggrund af faktiske forhold pa balancedagen og kan primaert henfgres til beliggenhed.

Ejendommene forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder.
Investeringsejendomme er saledes indregnet til en dagsveerdi pa 3.562 t.kr.
Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udggr mellem 4 % og 6 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 10 % og 13 % af lejeindtaegterne.
Administrationsomkostningerne udggr mellem 10 % og 13 % af lejeindtaegterne.

3  Egenkapital

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.



P.F Eiendomme ApS 12
Noter til érsrapporten
4 Langfristede geldsforpligtelser
2020 2019
kr. kr.
Geald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.703.132 1.800.000
Mellem 1 og 5 ar 340.000 329.928
Langfristet del 2.043.132 2.129.928
Inden for et ar 85.000 85.000
2.128.132 2.214.928

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.128, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 3.562.
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