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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 for Ejendomsselskabet CL ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 -
30. april 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 30. juni 2025

Direktion

Christian Falkenberg Eggers-Lura Lone Kjems Vester



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet CL ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet CL ApS for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 30. juni 2025

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Mgller
statsautoriseret revisor
mne29462



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet CL ApS
Lundemarksvej 59
4300 Holbaek
CVR-nr.: 35889574

Regnskabsperiode: 1. maj 2024 - 30. april 2025

Regnskabsar: 11. regnskabsar
Hjemsted: Holbaek
Direktion Christian Falkenberg Eggers-Lura

Lone Kjems Vester

Revisor Aros statsautoriserede revisorer 1/S
Veerkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet CL ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgg-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50-100 ar 40-50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfares i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgarelse 1. maj - 30. april

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.
Bruttofortjeneste 407.226 408.696
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -46.170 -46.170
Resultat far finansielle poster 361.056 362.526
Finansielle indtaegter 2 1.068 571
Finansielle omkostninger 3 -157.421 -162.772
Resultat for skat 204.703 200.325
Skat af arets resultat 4 -55.845 -54.338
Arets resultat 148.858 145.987
Resultatdisponering
Overfgrt resultat 148.858 145.987

148.858 145.987




Balance 30. april

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.086.780 4.132.950
Materielle anlzegsaktiver 4.086.780 4.132.950
Anlaegsaktiver i alt 4.086.780 4.132.950
Likvide beholdninger 531.705 425.451
Omsaetningsaktiver i alt 531.705 425.451
Aktiver i alt 4.618.485 4.558.401




Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note  2024/25 2023/24

kr. kr.

50.000 50.000

1.112.203 963.344

5 1.162.203 1.013.344

628.948 813.809

6 628.948 813.809

6 185.000 185.000

22.300 21.200

2.500.654 2.387.846

38.714 39.980

80.666 97.222

2.827.334 2.731.248

3.456.282 3.545.057

4.618.485 4.558.401




Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4  Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat

Regulering af skat vedrarende tidligere ar

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 1
1.068 571
1.068 571
95.592 90.828
61.829 71.944
157.421 162.772
55.440 54.274
405 64
55.845 54.338
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Noter

Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt

Egenkapital 1. maj 2024 50.000 963.345 1.013.345
Arets resultat 0 148.858 148.858
Egenkapita' 30. apri' 2025 50.000 1.112.203 1.162.203
Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. maj 2024 30. april 2025 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 998.809 813.948 185.000 0

998.809 813.948 185.000 0

7 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der givet pant DKK 1.800.000 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr TDKK 4.087.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der givet ejerpant DKK 1.300.000 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr TDKK 4.087.
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Noter
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