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K/S Centrumgaden 15-37, Ballerup

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for K/S Centrumgaden 15-37, Ballerup.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

) 41 Krdt Knudsen

Ledgje, den 22. maj 2017

Bestyrel/s

Jan Mglhave Pedersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Centrumgaden 15-37, Ballerup

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Centrumgaden 15-37, Ballerup for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af
kommanditselskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kommanditselskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
kommanditselskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pgkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om kommanditselskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
kommanditselskabet ikke laengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 22. maj 2017

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
CVR-nr. 13254192

Lo Walloe.

Lisa Kolbye
Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S Centrumgaden 15-37, Ballerup
¢/o Dan Knudsen
Ledgjetoften 4

2765 Smgrum
CVR-nr. 32101674
Stiftelsesdato 15. april 2009
Hjemsted Ballerup
Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Bestyrelse Jan Mglhave Pedersen

Allan Wind Petersen
Dan Eberhardt Knudsen

Komplementar Centrumgaden Ballerup ApS

Revisor Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
Tgmmerupvej 75
2770 Kastrup
CVR-nr.: 13254192
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Ledelsesberetning

Kommanditselskabets vaesentligste aktiviteter
Kommanditselskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i samt drive udlejningsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Kommanditselskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat
pa kr. 660.315, og kommanditselskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 82.982.831,

og en egenkapital pa kr. 39.896.622.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for K/S Centrumgaden 15-37, Ballerup for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Skema
Virksomheden har valgt at anvende arsregnskabslovens skema 1, balance i kontoform og skema 3,
resultatopggrelse i beretningsform - artsopdelt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
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Anvendt regnskabspraksis

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, ejendomsdrift og administration.

Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 12.900 omkostningsfgres fuldt ud i anskaffelsesaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
De enkelte kommanditister medtager andel af den skattepligtige indkomst i deres indkomstopggrelser.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvardien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfeelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Grunde og bygninger der foretages hvert ar omvurdering til dagsvaerdi pa grundlag af en intern beregning.
Opskrivninger og tilbagefgrsler heraf indregnes direkte i egenkapitalen.

Den indregnede vaerdi svarer til scrapvaerdien, hvorfor der ikke afskrives pa bygninger.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med

nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Fastforrentede 1an som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Anden geld
Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresultat
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat
Arets resultat
Forslag til resultatdisponering
Uddelinger

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-11-

2016 2015

kr. kr.
4.401.866 4,118.175
4.401.866 4.118.175
295 3.189
-3.741.846 -4.528.212
660.315 -406.848
660.315 -406.848

0 6.000.000

660.315 -6.406.848
660.315 -406.848
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Balance pr. 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Aktiver
Anlzaegsaktiver
Grunde og bygninger 1 77.400.000 72.800.000
Materielle anleegsaktiver 77.400.000 72.800.000
Anlagsaktiver 77.400.000 72.800.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 180.146 123.148
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 69.930 57.524
Tilgodehavender 250.076 180.672
Likvide beholdninger 5.332.755 11.156.745
Omsatningsaktiver 5.582.831 11.337.417
Aktiver 82.982.831 84.137.417

-12-
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Galdsforpligtelser

Anden gaeld, der er optaget ved udstedelse af
obligationer

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

-13-

2016 2015

kr. kr.
2.352.000 2.352.000
37.544.622 32.345.012
39.896.622 34.697.012
2.422.682 2.667.261
35.504.811 35.678.399
1.385.453 1.389.494
39.312.946 39.735.154
1.061.000 988.060
2.712.263 8.717.191
3.773.263 9.705.251
43.086.209 49.440.405
82.982.831 84.137.417
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Noter

1. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
2. Virksomhedskapital

Saldo primo
Saldo ultimo

2016 2015
32.319.150 32.319.150
32.319.150 32.319.150
40.480.850 33.880.850

4.600.000 6.600.000
45.080.850 40.480.850
77.400.000 72.800.000

2.352.000 2.352.000

2.352.000 2.352.000

Kommanditkapitalen udggr kr. 7.500.000 fordelt i 75 andele & kr. 100.000. Den kontante indbetaling udggr i alt kr.

2.352.000.

Indskudskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.

3. Overfogrt resultat
Overfgrt resultat fra drift
Overfgrt resultat primo
Arets resultat

Arets uddelinger

Opskrivninger pa bygning
Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Kursregulering geeld
Kursregulering primo
Regulering renteswap (udgaet 2015)
Arets kursregulering

Overfgrt resultat

-14 -

-7.967.026 -1.560.178
660.315 -406.848

0 -6.000.000
-7.306.711 -7.967.026
40.480.850 33.880.850
4.600.000 6.600.000
45.080.850 40.480.850
-168.812 -2.436.563

0 2.256.308

-60.705 11.443
-229.517 -168.812
37.544.622 32.345.012




K/S Centrumgaden 15-37, Ballerup

Noter

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geeld, der er optaget ved udstedelse af
obligationer

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder

2016 2015

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.422.682 301.000 894.225
35.504.811 760.000 32.259.798
1.385.453 0 1.385.453
39.312.946 1.061.000 34.539.476

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for selskabets realkreditgzeld til BRF Kredit, er der tinglyst realkreditpantebreve pa t.kr. 36.504.

Aktivet der er anvendt som sikkerhed for pantebrevene har en bogfgrt veerdi pa t.kr. 77.400.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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