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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for Erhvervsparken Aulum AJS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aulum, den 9. marts 2015

Direktion

Christen Dam Larsen

Bestyrelse

745540207
Erh Svendsen Chrlsten Dam Larsen }\ Gerda Kvigsgaard
Formand o R

gg% /Ku

rt Mogénsen
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Erhvervsparken Aulum A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Erhvervsparken Aulum A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den
usikkerhed, der er forbundet med indregning og maling af investeringsejendomme. Heri redegores for den
serlige risiko og usikkerhed ved malingen af investeringsejendomme i de nuvarende markedsforhold.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Aulum, den 9. marts 2015

blicher

REVISION & RADGIVNING
S/v toriseret Revisionsaktieselskab
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Erhvervsparken Aulum A/S
Rugbjergvej 6

7490 Aulum

Telefon: 96 41 91 03

CVR-nr.: 28 15 46 74

Stiftet: 24, juni 2004

Hjemsted: Aulum-Haderup
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Erling Svendsen, formand
Christen Dam Larsen
Gerda Kviesgaard

Per Serensen

Kurt Mogensen

Christen Dam Larsen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Rugbjergvej 6

7490 Aulum

Statsaut. revisor Per Jensen
Revisor, HD Jonas Langhoff

Folgende aktionarer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Den Danske Bank A/S, Aulum.
Selskabet 52035 A/S u/konkurs, Aulum.
K. Armose Holding ApS, Grindsted.
Heden og Fjorden Landbrugscenter.
Sparekassen Thy, Aulum afd.

Barslund & Gasseholm ApS, Aulum.
Aubo Production A/S.
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervslokaler og dertil knyttede aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets udlejningsejendom males til dagsveerdi, hvilket er forbundet med betydelige regnskabsmassige
skon. Markedet for udlejningsejendomme/investeringsejendomme er fortsat preeget af den generelle
gkonomiske situation, hvilket heemmer antallet af transaktioner og dermed priss&tningen.

I ledelsens vurdering af ejendommens dagsveerdi indgér blandt andet de forventede lejeindtagter,
konditionerne i de indgiede lejekontrakter, ejendommens beliggenhed samt selskabets opndede
finansieringssammensatning.

Efter en samlet vurdering af ovenstaende forhold, vurderer ledelsen, at ejendommens dagsveerdi andrager kr.
3.859.662, hvor ledelsen samtidig gor opmzarksom pa, at vardiansattelsen er forbundet med usikkerheder.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa kr. -886.114, hvilket af ledelsen anses som utilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Erhvervsparken Aulum A/S for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfores i det regnskabséar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige veerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pd 22-
23,5%.

Geeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2013
2014  kr. 1.000
Note

Lejeindtegtor af investeringsejentOmIIe . .cosevsomms cisisississsssosmmssansussrsrvensmsmsrasnsss 326.248 386
2 Investeringsejendommenes driftSomKoStNINger........cccevviiiiiininiiniinisiecneies -118.974 -94
3 Andie-cksterniec OMKOSLINEET wwrusummmsmossmuss s oo srevvesemssas -140.460 -138
BRUTTORESULTAT .....coooeviiieieiicinieiciniienesinnsecstsiesssisaessssessssesss e sesssssns 66.814 154
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..........coceevveevieirineinnininiennnnes -900.000 0

Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
INVESteringSEENTOMIING ovvoromesscorevermmmmremsmsssnnonossssssamsnsomens seensansnssssn io¥eissosss pEsssa 1.294 0
Andre finansielle OMKOSININZET .........ccovirerirerereerccenecs s -46.922 -42
ORDINART RESULTAT FOR SKAT......cccccocovimiminiiiiiiiniennenes -878.814 112
Skat af Arets reSUIAt.....cciiieieereieeecte ettt -7.300 -29
ARETS RESTILITAT......ocreoeeomaseeesussssssnessssnsesisss 5. 5535 558355 5583548 AR BASARIES 51 -886.114 83

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIE TESUILAL ..eeeeeeeeeeeeeeeiteeeeeeeteeeeessreeeeesiabeeeeesssreesesestbsasaeeesansraaeeesssassaesesanneees -886.114 83

DISPONERET I ALT ......coiiioiiniiiininccicienitiie st -886.114 83




Note
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Balance 31. december
AKTIVER

T VS P INEECJOIIADINUING ..o coommnms s mrampasanne e ensnsis 5535 535484 5550455488584 4 PR R85 04 65780

Materielle anlae@Saktiver..........ccocriiiiiiiiinimssnesnimsinimsisiessosssmmsssn s

ANLAEGSAKTIVER ....cooiiiiiiiicicniiiiiii e

Andre tilgodehavendet. .. .onmsmmnnmmanmmramumsraarmarnsen s
UKt S KA EAKEIV v eevsconesonevrsmsnvnnveneasnannnneos shss sbosi s d5ess s i5ssossss o3 5o s ssensuasvasans onsos

Tilgodehavender:...... o s rssrnsismsss somsmes aroemsn pmseis e s

OMSZAETNINGSAKTIVER iiiiiismesmmsemissosnmisesassssssrassssssisee s vaysssms ssoseoss

AKTIVER

12

2013

2014  kr. 1.000
3.859.662 4.760
3.859.662 4.760
3.859.662 4.760
60.913 24
20.900 28
81.813 52
81.813 52
3.941.475 4.812
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Balance 31. december

PASSIVER
2013
2014  kr.1.000

Note

ViSO MHEABRAPITAL cuvsvermam emomsamensmmmnonnassomonn smssmsssmssomsenes s 4450 B 0 S5EETS S Rss e AR 555 1.900.000 1.900
OVEITOIT FESUILAL.....cuveireteieeeeeeete e er bbb -1.029.595 -144
4 EGENIAPTTAL........onconesnurmomsnmsassnssmsnsssiids 5558 55555 5555556 553 7 TAIE10115 PR SRR RT3 870.405 1.756
BaOKEIEIM .coosrsnecuevmonsmosromavesvsmmomrmmmmsesmammnmossonc s nmen sowe osanssns 385455556 545435 3 35T 305 861.834 862
PrioritetSZaIA ...vveriuieeeririeierieieee i 1.907.890 1.909
5 Langfristede geeldsforpligtelser ... 2.769.724 2.771
KEedItINSTIEUIEET . .cvvevveeveereece e ettt st sbe b b s bs e s esaneanes 130.683 112
Muoidiagne forudbetalinger trg KMUAAEF: cuimasmsmmmmunmsvosmsmsrnsn massssmsmsnssrss 92.369 90
BIABN FIUL oo oo srrvmrescnmmmeses snmoccomemsmesassesssmesmomsns sammsesasnanhs55s 5E1554 4559 50 AR SR 78.294 83
Kortfristede geeldsforpligtelser ..., 301.346 285
GZALDSFORPLIGTELSER.........ccccoctiiniiiiiiniiicciinnnns s 3.071.070 3.056
4 0L A O 3.941.475 4.812

6 Eventualposter mv.
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

14

2013
2014  kr. 1.000
Usikkerhed ved indregning og maling
Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af de aktuelle markedsforhold med begransninger i udbud og eftersporgsel.
Der er i ledelsesberetningen redegjort for denne usikkerhed, hvorfor der henvises
til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for en uddybning heraf.
I ledelsens vurdering af ejendommens dagsverdi indgér blandt andet de
forventede lejeindteegter, konditionerne 1 de indgéede lejekontrakter,
ejendommens beliggenhed samt selskabets opndede finansieringssammensatning.
Efter en samlet vurdering af ovenstdende forhold, vurderer ledelsen, at
ejendommens dagsvardi andrager kr. 3.859.662, hvor ledelsen samtidig ger
opmerksom p4, at vaerdiansattelsen er forbundet med usikkerheder.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger
BJENAOMBEKAL. ovsucsseussusrerssrsresmesssmsminsarsenssrensmmanssnanenssansans aonsass anrasss ans ash s 5546 e 14.142 14
L7271 4 1 5 O ——— 16.897 17
N CANRENOTARIE .. oo i 05 5753 3 4 AR RS RS S0 B F RS AN PP 95AS 27.688 10
RENZOPIE rovsssmassessmssrisesmmssnssnssmmassssmveans sremmmvs s veameses smansssssasm sesn s b4 i 505 ERE3EES 42.885 35
BEST0T 0 V106 1 N — 12.596 7
D IVEEEE TEEITION <. encom o wamme i 50555058 55 0 S R R 8 AR S T S35 A PSPSAAAREE 4.766 11
118.974 94
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Noter

2013
2014  kr. 1.000

Andre eksterne omkostninger
Administrationsomkostninger

Lonudgift, SeKretaer 0g VICEVERIL .....ccvvrinriririereininene e 280.642 264
Perlepengeforplintelse .. amsum s sussmommsmosmemspas e vssmonsrassassesses 0 18
PONISTON e vevmeeneevuermnsn s womnns s sbssis 5565555 55555 8455405 55 88 64555455 75045 4355 30 59T FHOSHE4 BT 04 THRRS $ERTES 0 34.889 33
Andre omkostninger til social SIKIING......ccoeveeisiiinniieinniiniinnses 9.934 9
Sekretzraftale, Aulum Haderup Erhvervsudvikling........cccovvvinivinevinininiincnninncns -21.600 =22
7231171 51 < 1< OO OO RO -186.845 -193
117.020 109
PorSONAlSUAZIITET . v verscrensomsonsinasusenmemmnnns sisisso sissats sexeassss s sosnasss snsmiusssshsm ssus s ansses 1.248 1
AdMINISTEALION cvveveivicvireieeeere ettt ettt sb e sr e b e be e s enneees 8.822 3
00711013 L5 <1 (RTINS ST VO O RO 1:155 3
POILO G EEYTOE e commcrsmsamrns oo amnnsni s 5655568 55655055585 R S S AR S TRV S SO SNESAR LS 4.686 6
REVISOT 11 cuvsesvossnsssossossresusss spsrvwnesssssans ssnsnmessn nononsssansassaesans arssnnodis 4324444075 HT0EIF AT oA THF03% 24.700 32
Admiiiistrationsbidrag RUSDIETEVR] sccuersssmonemsmmrmmemmesssis sevsissasovammna snsnsssnsns -19.950 -18
GenEtal BOTSAMIINE ... cconverenssrs sssinsi sems 555w mssmes soase s sss a5 £ iR CRE S H TP ST pE PV 2.779 2
140.460 138
140.460 138
Forslag til
resultatdis-

1/1 2014 ponering 31/12 2014

Egenkapital
Vitksomhedskapital ... semnsmommmmsmmosesemnsnsmsmns 1.900.000 0 1.900.000
OVerfort reSUIAL ......cvvveeeecereeiireeececrr e -143.481 -886.114 -1.029.595

1.756.519 -886.114 870.405

Aktiekapitalen bestar af 380 aktier 4 kr. 5.000.



Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Bankgaeld ......cooveeeeeniciiciiiiiii
Prioritetsgaeld.......cccovevevcrincciniiiiinnenn,

Eventualposter mv.
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Restgeeld Dagsveerdi Restgzeld

31/12 2014 31/12 2014 efter 5 ar

................................. 861.834 861.834 0
................................. 1.907.890 1.907.890 1.476.749
2.769.724 2.769.724 1.476.749

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgaeld.

Pantet udger kr. 1.900.000 og den regnskabsmessige veerdi af de pantsatte

aktiver er kr. 3.859.662. Foruden prioritetsgeld er der i ejendommen Rugbjergvej
6, Aulum indskudt ejerpantebrev pa kr. 700.000 til sikkerhed for mellemvarende

med Sparekassen Aulum.






