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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden CC EJENDOMME STEVNS ApS
Lendrumvej 7
4671 Stragby
Telefonnummer: 46188866
e-mailadresse: jc@ccejendomme.dk
CVR-nr: 32564674
Regnskabsar: 01/01/2013 - 31/12/2013
Bankforbindelse Jyske Bank
Fendediget 1A
4600 Keage
Revisor LOKALREVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
Nygade 6
4672 Klippinge
CVR-nr: 78646411
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L edel sespategning
L edelsen aflaagger hermed arsrapport for 1. januar - 31. december 2013 for CC Ejendomme Stevns ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Strgby, den 01/06/2014

Direktion

Jergen Christoffersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei CC Ejendomme Stevns ApS.
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CC Ejendomme Stevns ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
lovgivning, Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for de bel @b og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for sel skabets udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Klippinge, 01/06/2014

Hans Jargen Rasmussen
Registreret revisor
LOKALREVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet har i det forlgbne ar beskadtiget sig med opfarelse af fast gjendom og andre aktiviteter forbundet
hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 716.053, hvilket anses for tilfredsstillende.

Virksomhedens balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 703.417 og et regnskabsmasssigt indestdende pa
kr. 475.165.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling i regnskabsaret 2014

Sel skabets ledel se forventer et mindre resultat for det kommende regnskabsar.

CVR-nr. 32564674



Side8 af 17

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabsl ovens regnskabsklasse B.

Selskabet har herudover tilvalgt at fglge nedenstaende regler fra regnskabsklasse C:

Noteoplysning vedr. anlagysaktiver.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder vaadireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en kontant
effektiv rente over |gbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af akkumuleret amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,

om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal af skrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Resultatopgarelsen opstillesi overensstemmel se med arsregnskabslovens bilag 2, skema 3 (artsopdelt
resultatopgerelse).

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnesi resultatopgerel sen efter salgsmetoden. Salg af varer indregnes som
nettoomsadning, ndr varen er solgt og leveret. Udfert arbejde indregnes som nettoomsagtning, nar arbejdet er
udfert og overdraget til kunden.

Omkostninger til ravarer, hjedpematerialer og handelsvarer

Ravarer, hjad pematerialer og handelsvarer forbrugt ved udferelsen af periodens arbejde.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet, herunder gevinster og tab ved salg af anlasgsaktiver.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger.

Periodisering af indtaegter og omkostninger

| ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, sa de svarer til de belagb der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet. Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og
tjenesteydelser, er medtaget i det &r, hvori indtaagter fra salget er medtaget.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og forskydning i udskudt skat. Aktuel skat er beregnet med
udgangspunkt i rets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtasgter og omkostninger. Betalt
acontoskat modregnes i skyldig skat ved arets udgang.

Arets aktuelle skat er afsat med 25%.Udskudt skat er hensat med 25% af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Selskabet indgar ikke i acontoskatteordningen. Tillaeg vedregrende skattebetalingen indgér i finansielle
omkostninger.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Produktionsanlasg og maskiner samt andre anlaag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages liniaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstid, og
restveadi:

Brugstid Restvaa di
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5& 10%
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Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed samt aktiver med en levetid under 3 & indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaegter eller driftsomkostninger.

L easingkontrakter

L easingkontrakter vedragrende materielle anlasgsaktiver, hvor selskabet har alle vassentligerisici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnesi balancen som aktiver. Aktiverne males ved
farste indregning til opgjort kostpris, svarende til dagsvaadien eller (hvislavere) til nutidsveardien af de
fremtidige leasingydel ser. Ved beregningen af nutidsvaadien anvendes |easingaftalens interne rentefod som
diskonteringsfaktor eller en tilneamet vaardi for denne.

Finansielt leasede aktiver afskrives som virksomhedens avrige tilsvarende anlasgsaktiver.

Den kapitaliserede beregnede restleasingforpligtel se indregnes i balancen som en gaddsforpligtel se.
L easingydel sernes rentedel indregnes over kontraktens | gbetid.

Alle gvrige leasingskontrakter betragtes som operationel leasing. Y delser i forbindelse med operationel
leasing og gvrige lgjeaftaler indregnes i resultatopgerel sen over kontraktens | gbetid.

Sel skabets samlede forpligtel se vedrarende operationelle leasing- og |ejeaftale er oplyst under
“Eventual poster mv.”

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser malestil nominel vaardi. Vaadien reduceres med nedskrivning
til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtel se.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og
forpligtelser. Hvis aktiver, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessige underskud males il
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevagrende ar er anvendt en
skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser

CVR-nr. 32564674
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Gadd malestil nominel vaadi.....
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
Kr.
N[00 015 51 0 o SRS 2.915.912
VarefOrhrug ...co.ooeeeeeesese e e -1.563.199
EKsterne OMKOSININGEN .......ccveivieieiiesieeie et -358.943
Bruttor@SUIAL ........cceeeiiecieece e e e 993.770
Personal €0mMKOSININGEY ........ooiiiiieieeee e 1 -130.319
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ..... -47.093
Andre driftSOMKOSININGES ......c.occveiieiecee e e 146.273
Resultat af ordinaer primaar drift ..o 962.631
@vrige finansielle OMKOSININGES .......coceeveiierirerese s 2 -13.347
Ordinaert resultat far skat ........ccccccvvveveciececeee e 949.284
Ekstraordinaart resultat far skat .......cccoceieeiinen e 949.284
G Bz = (= 1 (== U | = 3 -233.231
ATESTESUITAL ..ottt 716.053
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceeveeeinenne. 0
OVErf@rt reSUILAL .......ccoeeeiiee e e 716.053
= RS SRSRSPSRN 716.053
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2012

kr.
2.206.682
-1.139.724
-296.442

770.516

-584.811
-55.116
-16.300

114.289
-36.531
77.758

77.758
-45.840
31.918

31.918
31.918
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013 2012
kr. Kr.
Andre anlagg, driftsmateriel oginventar ..........ccccoeveiceiiie e, 572.467 167.780
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 4 572.467 167.780
ANIBRgSAKEIVEr T Al ..o 572.467 167.780
Ravarer og hjadpemMaterialer ........cocveeevereeeeeeeecee e 0 13.500
Varebeholdninger 1 alt ... 0 13.500
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccocvveevveceiicceccie e, 52.800 259.766
Tilgodehavender T alt .........coooeeiiiiiiece e 52.800 259.766
Likvide beholdninger ... s 78.150 15.667
OmMsaNINGSAKLIVEY T alt ....ccveeeccece e 130.950 288.933
AKTIVER T ALT oottt sttt 703.417  456.713
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Balance 31. december 2013

Passiver
Note 2013 2012
Kr. Kr.
Registreret Kapital MV. ......cccoeeiiiiincees e 475.165  -240.888
Egenkapital 1 @lt .....c.ooeoiieee 5 475165  -240.888
Hensadtelse til udskudt SKat ............cooveieienincinreeee e 61.477 0
Hensatteforpligtelser i alt .......coovvviieiiii e, 61.477 0
Gadd til real KreditinSHTULTEr .........ccoereeeeeeee s 0 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoovevveceviesecececeeee 6 0 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccovvevvvenenienienceen 164.493 580.691
ANAEN GBI .o 2.282 116.910
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccovevveievieneececece e 166.775 697.601
Gaddsforpligtelser i alt ......ccooeiieieeecee e 166.775 697.601
PASSIVER | ALT e 703.417 456.713
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger
Rentedel af leasingydel ser
Rentetillaeg sel skabsskat

3. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar

Side 15 af 17

2013 2012
k. kr.
92510 530
0 0
37809 54
130319 584
2013 2012
7892 33
1178 3
4277 0
13347 36
2013 2012
89100 0
144131 46
0 0
233231 46
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Driftsmidler ~ Automaobiler

kr. kr.

Kostpris primo 146200 160000

Tilgang 324100 366380

Afgang -74100 -227000

Kostprisultimo 396200 299380

Opskrivninger primo 0 0

Arets opskrivning 0 0

Opskrivninger ultimo 0 0

Af- og nedskrivning primo 76020 62400

Arets afskrivning 33816 13277

Tilbagefersel ved afgang 0 -62400

Af- og nedskrivning ultimo 109836 13277

Regnskabsmaessig veer di ultimo 286364 286103

5. Egenkapital i alt
ApS Reserver/ Arets Fordagtil lalt
kapital eendringer resultat udbytte

kr. kr. kr. Kr. kr.

Egenk. 1. januar 2013 125000 0 -365888 0 -240888

Aretsresultat 0 0 716053 0 716053

Udbetalt udbytte 0 0 0 0 0

Egenkapital ultimo 125000 0 350165 0 475165
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Primo Ultimo Afdrag Restgadd

gadd i alt gadd i alt naeste ar efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgedd 0 0 0 0

Kreditinstitutter 0 0 0 0

Leasingforpligtel ser 49762 0 0 0

49762 0 0 0
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Feriepengeforpligtelser for funktionazrer andrager kr. 14.946 svarende til 12% af udbetalte gager.
Belabet vedrarer udel ukkende kapitalgjer og er ikke medtaget i regnskabet.

Selskabets ledel se, oplyser at der ikke er nogle kautions-, leasing- og garantiforpligtelser ud over
det i &rsrapporten anfarte.

8. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Selskabets ledel se oplyser, at der ikke er pantsagninger og sikkerhedsstillelser, udover det i
arsrapporten anfarte.

9. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Selskab, adresse, postnummer og hjemsted.

Naertstaende parter

Selskabet har i aret haft falgende transaktioner med naartstaende parter:
Koncernforhold

Indgar i koncernregnskab for: Selskab, adresse, hjemsted, CVR-nr.
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