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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Projekt Marina Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 14. januar 2025

Direktion

Per Gransge
Direktar

Bestyrelse

Henrik Westermann Per Gransge Jens Erik Gravengaard
Formand

Morten Mglgaard Boll
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Projekt Marina Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Projekt Marina Holding ApS for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang
Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henvise til ledelsesberetningen og note 1 i arsrapporten.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfagres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 14. januar 2025

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Kenneth lversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger
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Direktion
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestaet af besiddelse af kapitalandele i Vedbak Strandvej 391 ApS, hvis
vaesentligste aktivitet er ejerskab af en udviklingsejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets kapitalandel indregnet til t.kr. 62.959 er et kapitalselskab hvis eneste aktivitet er ejerskab af
en udviklingsejendom, herunder drift af et hotel. Verdiansettelsen af udviklingsejendommen, hvor
realiseringen af det endelige projekt er afhaengig af flere myndighedsgodkendelser, er forbundet med
vaesentlig usikkerhed. Udfaldet af disse godkendelser forventes tidligst at foreligge medio 2025 og er
behaftet med usikkerhed.

Som fglge heraf, og som fglge af at markedet for udviklingsejendomme i 2024 er preeget af stor
illikviditet, er vaerdien af selskabets kapitalandel forbundet med en ikke ubetydelig risiko for store
udsving.

Selskabets ledelse har i medfer heraf og med udgangspunkt i situationen i markedet valgt at opretholde
den indregnede veerdi af kapitalandel, der dog kan veere forbundet med stor usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger kr. 4.897.628 kr. mod kr. -3.587.327 kr. sidste ar. kr. Ledelsen an-
ser arets resultat pa niveau med det forventede.
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Resultatopgarelse

1/7 2023 1/1 2023
- 30/6 2024 - 30/6 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 0 0
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.897.628 -3.587.327
Arets resultat 4.897.628 -3.587.327
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.310.301 0
Overfares til overfart resultat 3.587.327 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -3.587.327
Disponeret i alt 4.897.628 -3.587.327
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Balance 30. juni

Aktiver

Note
Anleegsaktiver

1 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Finansielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023

kr. kr.
62.959.252 58.061.624
62.959.252 58.061.624
62.959.252 58.061.624
62.959.252 58.061.624
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Balance 30. juni

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Passiver i alt

2024 2023

kr. kr.

100.000 100.000
63.500.000 63.500.000
1.310.301 0
-1.951.049 -5.538.376
62.959.252 58.061.624
62.959.252 58.061.624
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Resultatandel
Egenkapital 1. juli 2023

Resultatandel

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds-  Overkurs ved indre veerdis Overfgrt resul-
kapital emission metode tat | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
100.000 63.500.000 0 -1.951.049 61.648.951
0 0 0 -3.587.327 -3.587.327
100.000 63.500.000 0 -5.538.376 58.061.624
0 0 1.310.301 3.587.327 4.897.628
100.000 63.500.000 1.310.301 -1.951.049 62.959.252




Noter

1/7 2023 1/1 2023
- 30/6 2024 - 30/6 2023
kr. kr.

1. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. juli 2023 61.648.951 61.648.951
Kostpris 30. juni 2024 61.648.951 61.648.951
Nedskrivninger 1. juli 2023 -3.587.327 0
Arets resultat far afskrivninger p& goodwill 4.897.628 -3.5687.327
Nedskrivninger 30. juni 2024 1.310.301 -3.587.327
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024 62.959.252 58.061.624

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Egenkapital Arets resultat

Ejerandel kr. kr.

Vedbeak Strandvej 391 ApS, Vedbak 100 % 62.959.253 4.897.628
62.959.253 4.897.628

Selskabets kapitalandel indregnet til t.kr. 62.959 er et kapitalselskab hvis eneste aktivitet er
ejerskab af en udviklingsejendom, herunder drift af et hotel. Verdianszttelsen af
udviklingsejendommen, hvor realiseringen af det endelige projekt er afhangig af flere
myndighedsgodkendelser, er forbundet med vasentlig usikkerhed. Udfaldet af disse godkendelser
forventes tidligst at foreligge medio 2025 og er behaftet med usikkerhed.

Som fglge heraf, og som falge af at markedet for udviklingsejendomme i 2024 er praeget af stor
illikviditet, er vaerdien af selskabets kapitalandel forbundet med en ikke ubetydelig risiko for store
udsving.

Selskabets ledelse har i medfer heraf og med udgangspunkt i situationen i markedet valgt at
opretholde den indregnede veerdi af kapitalandel, der dog kan veere forbundet med stor usikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Projekt Marina Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Resultatopgerelsen

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre vardis metode. Indre vardis me-
tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmassige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgerelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indteegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives linezrt over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For vaesentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i tilknyttet virksomhed, men ikke findes i moder-
virksomheden, er fglgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmassig negativ indre veardi males til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerveerende ars-
rapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kab af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlaegningsmetoden eller bogfart veerdi
metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandel i
tilknyttet virksomhed vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laeengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan
dele. Omkostninger ved en gennemfgart emission fradrages i overkursbelgbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og daekning af underskud.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige
skan.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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