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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

City Apartment 9000 ApS
Dirch Passers All¢76
2000Frederiksberg

e-mailadresse: info@deas.dk

CVR-nr: 29215774
Regnskabsér: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet er investering i velbeliggende ejerlejligheder.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet resultat udviser overskud pa 320 tkr. Egenkapitalen udger pr. 31.12.21 i alt 4.439 tkr.
Selskabet har 1 lebet af aret haft uendret portefolje af velbeliggende ejerlejligheder.

Der forventes overskud i 2022.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méiling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der médles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder drifts- og vedligeholdelsesomkostninger for ejendomme samt omkostninger til

udlejning og administration af ejendommene.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indholder omkostninger til selskabsadministration.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Investeringsejendomme vardiansettes til vurderet dagsveardi pa statustidspunktet. Reguleringer fores som
dagsverdiregulering pa resultatopgerelsen.

Vardiansaettelse af geeld vedroerende investeringsejendomme
Gezld vedrerende investeringsejendomme vardiansattes til amortiseret kostpris pé statustidspunktet.

Finansielle instrumenter verdiansattes til markedsvardien pa statustidspunktet. Reguleringer fores via resultatopgerelsen.

Andre Driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder tab pa salg af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, amortering af gaeld samt finansielle omkostninger i ovrigt.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa

egenkapitalen.
Den aktuelle skat er beregnet under hensyntagen til sambeskatning med moderselskabet.

Balance
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Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Selskabets beholdning af ejendomme méles til dagsverdi. Forste indregning sker til kostpris.

Dagsvardien opgeres ved en systematisk vurdering af hver enkelt ejendoms forventede atkast over den forventede levetid,
tilbagekapitaliseret til statusdagen. Kapitaliseringsfaktoren fastsaettes individuelt baseret pa et forrentningskrav for den
enkelte investeringsejendom. Der er ved fastsattelsen af kapitaliseringsfaktoren taget hensyn til

beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Verdiregulering fores i resultatopgerelsen under posten "Dagsveardiregulering af investeringsejendomme".

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskrives til imedegéelse af
forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige

indkomst.

Udskudt skat hensettes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres.
Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter males til amortiseret kostpris. Den arlige amortisering indregnes

1 resultatopgerelsen under posten "Ovrige finansielle omkostninger".

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Nettoomsatning

Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Resultat af ordinzer primaer drift

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

976.677

-352.763

-17.622

1 -206.816

399.476

399.476

-12.843
-109.266

277.367
42.380
319.747

319.747
319.747

2020

kr.
965.462
-344.318
-9.598
92.212

703.758

703.758

-16.664
-109.636

577.458
-127.041
450.417

450.417
450.417
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

2021
kr.
17.796.000

17.796.000

17.796.000

22.950
29.313

52.263
29.290
81.553

17.877.553

2020
kr.
17.939.000

17.939.000

17.939.000

0
16.154

16.154
1.503
17.657

17.956.657
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

2021

kr.
700.000
3.739.012

4.439.012
0

0
12.484.393
12.484.393

557.836
92.481
303.831

954.148

13.438.541

17.877.553

2020

kr.
700.000
3.419.265

4.119.265
111.911
111.911

12.508.223
12.508.223

813.993
81.000
322.265

1.217.258

13.725.481

17.956.657
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Noter

1. Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

2020 2020

kr. kr.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme -143.000 209.275
Renoveringer og opsat vedligehold -63.816 -117.063
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme, netto -206.816 92.212

2. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med evrige danske koncernvirksomheder. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk

med de ovrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for
sambeskatningskredsen.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 12.484 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2021 udger 17.796 tkr.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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