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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Thrigesvej 2023 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 28. januar 2025

Direktion

Bjarne Sendergaard Vestertoft
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Thrigesvej 2023 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Thrigesvej 2023 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 28. januar 2025

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399

Thrigesvej 2023 ApS - Arsrapport for 2024 2

This document has esignatur Agreement-ID: 726947WrPzK252311548



R PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Thrigesvej 2023 ApS
Thrigesvej 20A
7430 Ikast
CVR-nr. 44 14 57 74
Stiftet: 27. juni 2023
Hjemsted: Ikast
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bjarne Sendergaard Vestertoft
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Jyske Bank
Ostergade 3
7430 Ikast
Modervirksomhed Vestertoft Ejendomme Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méaling

Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Ejendommens pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalverdi. I den udstraekning markedsrenten a@ndrer sig og en investors afkastkrav endres, kan
ejendommens verdi tilsvarende endre sig.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thrigesvej 2023 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af udlejningsejendomme.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Thrigesvej 2023 ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 1.241.909 1.130.842

2 Personaleomkostninger 0 -369.056
Andre driftsomkostninger 0 -70.000
Driftsresultat 1.241.909 691.786
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 19.837 0
Andre finansielle indtegter 14.060 0
Ovrige finansielle omkostninger -144.165 -101.303
Resultat for skat 1.131.641 590.483

3 Skat af arets resultat -249.038 -142.472
Arets resultat 882.603 448.011

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 882.603 448.011
Disponeret i alt 882.603 448.011
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlegsaktiver

4 Investeringsejendomme 13.800.000 13.800.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 13.800.000 13.800.000
Anlzegsaktiver i alt 13.800.000 13.800.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.938 10.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.062.181 183.936
Tilgodehavender i alt 1.081.119 193.936
Likvide beholdninger 930.937 358.238
Omsatningsaktiver i alt 2.012.056 552.174
Aktiver i alt 15.812.056 14.352.174
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Note

L N =

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning eller maling
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2024 2023
40.000 40.000
10.089.775 9.207.172
10.129.775 9.247.172
2.396.125 2.401.957
2.396.125 2.401.957
2.075.338 1.747.133
73.750 73.750
2.149.088 1.820.883
218.612 120.454
148.229 10.000
460.345 460.345
254.870 141.592
55.012 149.771
1.137.068 882.162
3.286.156 2.703.045
15.812.056 14.352.174
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska- Overkurs ved  Overfort resul-
pital emission tat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 8.759.161 0 8.799.161
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 448.011 448.011
Overfort til overfort resultat 0 -8.759.161 8.759.161 0
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 0 9.207.172 9.247.172
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 882.603 882.603
40.000 0 10.089.775 10.129.775
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller méling
Investeringsejendomme males til dagsverdi. Ejendommens pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalveerdi. I den udstreekning markedsrenten @ndrer sig og en investors afkastkrav @ndres, kan
ejendommens verdi tilsvarende @ndre sig.

2024 2023

Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 369.056
0 369.056
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 254.870 141.592
Arets regulering af udskudt skat -5.832 880
249.038 142.472

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 13.800.000 13.800.000
Kostpris 31. december 2024 13.800.000 13.800.000
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024 13.800.000 13.800.000

Selskabets investeringsejendomme bestér af 2 industri- og logistikejendomme pa i alt 8.116 m? be-
liggende i Ikast.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vasentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som falger:
31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, erhverv (%) 9,0 8,5
Gennemsnitlig pris pr. m2, erhverv (kr.) 1.700 1.700
Foelsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 13.800 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 726 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pé 812 t.kr.

31/12 2024 31/12 2023

Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 2.293.950 1.867.587
Heraf forfalder inden for 1 ar -218.612 -120.454

2.075.338 1.747.133
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.132.439 1.213.866
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Noter

6.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2024 13.800.000
Arets urealiserede ®ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 13.800 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vestertoft Ejendomme Holding ApS som er
administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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Mitab
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 726947WrPzK252311548.
The document is part of the order with Reference ID 62b3cfYJInZW252311548.

The validity of the original document, attached to this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm

SHA512

Hashsum

AE4A2FDD77535615F661AE02E7516159E

FSEE0209895824F9AEDE37127092E651 -
FA496880955207025EEB63258C6929FB -
E79BC13F1D0A1C28B195A86C73EF642B

The document was sealed for changes: 2025-01-29T10:10:43.128Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID

Title

726947W PzK252311548 Arsrapport - 2024-Thrigesvej 2023 ApS. pdf
75132dkzkhg252311548 Specifi kati onshadte - 2024- Thri gesvej 2023 ApS. pdf

€9c833) YW T252311548 Regnskabserkl aging - 2024-Thri gesvej 2023 ApS. pdf
al00a5pMkSX252311548 Aftal ebrev - 2024-Thri gesvej 2023 ApS. pdf

Signers

Bjarne Sgndergaard Vestertoft <bjarne@Iejher.dk>

Using MitID with ID 12510eb4-d0e9-425b-9557-03963f59f095

As Direktar

Signed 2025-01-28T15:49:52.586Z from 37.97.33.141:14526

Tommy H. Andersen <tha@partner-revision.dk>

Using MitID with ID 2ee72b07-eb85-411e-a560-20db480d3dea

As Revisor

Signed 2025-01-29T06:54:38.031Z from 152.115.33.81:27180

Bjarne Sgndergaard Vestertoft <bjarne@Iejher.dk>

Using MitID with ID 12510eb4-d0e9-425b-9557-03963f59f095

As Dirigent

Signed 2025-01-29T10:10:42.635Z from 37.97.40.1:38340

Activitylog

When What Who Where
28-01-2025 Created Nina Analie Mgller Prastekjes 152.115. 33. 81
11:43: 02 nap@art ner-revision. dk

28-01- 2025 Opened Bj arne Sgndergaard Vestertoft 37.97. 33. 141:
15: 48: 58 bj arne@ ej her. dk 64053

28-01- 2025 Si gned Bj ar ne Sgndergaard Vestertoft 37.97. 33. 141:
15: 49: 52 bj arne@ ej her. dk 47297

29-01- 2025 Opened Tommy H. Andersen 152. 115. 33. 81
06: 54: 23 t ha@art ner-revision. dk 12264

29-01- 2025 Si gned Tommy H. Andersen 152.115. 33. 81
06: 54: 37 t ha@art ner-revision. dk 160516

29-01- 2025 Opened Bj ar ne Sgndergaard Vestertoft 37.97.40. 1: 32
10: 10: 12 bj arne@ ej her. dk 780

29-01- 2025 Si gned Bj arne Sgndergaard Vestertoft 37.97.40.1: 53
10: 10: 42 bj ar ne@ ej her. dk 121
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
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