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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 for Brdr. Elkjeers
Ejendomme Ballerup ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt resultat af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet opfylder arsregnskablovens betingelser for fritagelse for revision.

Ballerup, den 14. marts 2023

I direktionen:

Frank Elkjeer Ole Stanley Elkjeer
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Brdr. Elkjaers Ejendomme Ballerup ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Brdr. Elkjeers Ejendomme Ballerup ApS for regnskabsaret 1.

oktober 2021 - 30. september 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med
international standard om besleegtede opgaver, ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overenstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 14. marts 2023
ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor
mne34513
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Brdr. Elkjeers Ejendomme Ballerup ApS

Energivej 28
2750 Ballerup

CVR nr.
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Frank Elkjeer
Ole Stanley Elkjeer

Spar Nord Bank A/S
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1. oktober 2021 - 30. september 2022
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Ledelsesberetning
Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervslokaler.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vaesentlig grad
har pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Ekstraordineert udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt
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Note 2022 2021
726.568 713.157
2 -387.189 -484.133
-140.781 -147.431
198.598 81.593
4 10.794 7.460
5 -86.562 -92.074
122.830 -3.021
6 -27.023 673
95.807 -2.348
95.807 -2.348
0 0
0 0
95.807 -2.348
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt
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Note 2022 2021
8.881.946 9.022.727
7 8.881.946 9.022.727
8.881.946 9.022.727
275.738 264.944
8 7.000 0
282.738 264.944
57.857 0
340.595 264.944
9.222.541 9.287.671
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Balance 30. september

Passiver
Note 2022 2021

Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 4.693.105 4.597.298
Foresldet udbytte for regnskabséret 0 0
Egenkapital 9 4.743.105 4.647.298
Henseettelse til udskudt skat 10 1.024.784 997.761
Hensatte forpligtelser 1.024.784 997.761
Geeld til realkreditinstitutter 11 1.822.741 2.044.007
Depositum, lejemal 225.000 225.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 12 989.121 952.880
Langfristede gaeldsforpligtelser 3.036.862 3.221.887
Kortfristet del af langfristet geeld 11 209.739 206.647
Geeld til pengeinstitutter 0 78.331
Modtagne forudbetalinger fra kunder 104.587 0
Anden geeld 103.464 135.747
Kortfristede geeldsforpligtelser 417.790 420.725
Gealdsforpligtelser 3.454.652 3.642.612
Passiver i alt 9.222.541 9.287.671

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 13
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Noter

2022 2021

1 Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens §32 har ledelsen valgt ikke at vise

nettoomseetning for dret.

2 Personaleomkostninger

Lenninger og gager 383.243 479.938
Ombkostninger til social sikring 3.946 4.195

387.189 484.133
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 2 2

3 Afskrivninger
Bygninger og grunde 140.781 147 431

140.781 147.431

4 Finansielle indtaegter

@vrige renteindtegter 10.794 7.460

10.794 7.460

5 Finansielle omkostninger

This document has esignatur Agreement-ID: 21b49dTgghZ249623963

Renteomkostninger til realkreditinstitutter 46.449 53.178
Renteomkostninger til pengeinstitutter 842 1.126
@vrige finansielle omkostninger 39.271 37.770

86.562 92.074

6 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Arets regulering af udskudt skat 27.023 -673
27.023 -673
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Noter

7 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Kostpris primo

Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo
Regnskabsmassig veerdi ultimo

Tilgodehavende selskabsskat
Selskabsskat primo
Arets beregnede skat

Betalt i aret

Egenkapital
Anpartskapital primo
Kapitalforhgjelse
Anpartskapital ultimo

Overfort resultat primo
Forslag til arets resultatfordeling

Overfort resultat ultimo

Henlagt til udbytte primo
Udbetalt ekstraordineert udbytte
Udbetalt udbytte

Forslag til arets resultatfordeling

Henlagt til udbytte ultimo

Egenkapital ultimo

Side 9

2022 2021
10.758.446 10.758.446
0 0
0 0
10.758.446 10.758.446
1.735.719 1.588.288
140.781 147.431
1.876.500 1.735.719
8.881.946 9.022.727
0 36.000
0 0
7.000 -36.000
7.000 0
50.000 50.000
0 0
50.000 50.000
4.597.298 4.599.646
95.807 -2.348
4.693.105 4.597.298
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
4.743.105 4.647.298
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Noter

10

11

12

13

Selskabskapitalen bestdr af 50.000 anpart a nominelt kr. 1. Ingen anparter er

tillagt seerlige rettigheder.

Anpartskapitalen har ikke veret eendret i de seneste 5 ar.

Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat primo
Regulering af udskudt skat i aret

Langfristede galdsforpligtelser
Afdrag der forfalder senere end 5 ar
Afdrag der forfalder om 1-4 ar
Langfristet del

Afdrag der forfalder inden for 1 ar

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

2022 2021

997.761 998.434
27.023 -673
1.024.784 997.761
1.175.229 1.405.691
647.512 638.316
1.822.741 2.044.007
209.739 206.647
2.032.480 2.250.654

Der er modtaget tilbagetraedelseserklaeringer i 12 méaneder fra 1. oktober 2022 til 30. september
2023 for selskabets geeld til Frank Elkjeer ApS og Ole Stanley Elkjeer ApS.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen Energivej 28 er tinglyst Realkreditlan kr. 4.120.000 samt ejerpantebrev kr.

1.167.900 til sikkerhed for pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
I overensstemmelse med drsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse jf. drsregnskabslovens
§110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomseetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens §32 sammendraget til en post benaevnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets
nettoomseetning,.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og ~-omkostninger samt tilleeg
og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Side 12

This document has esignatur Agreement-ID: 21b49dTgghZ249623963



Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider samt hensyntagen til scrapveerdi:

Levetid Scrapveerdi
Bygninger 50 ar 26%

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /Andring
i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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  "provider_unique_id": "462a6879-2e69-41c6-a2f8-b2bc4a8d0864",

  "rat": "1679047577",

  "sid": "2afb98c7-7c81-49d5-9782-f41e8d296221",

  "sub": "462a6879-2e69-41c6-a2f8-b2bc4a8d0864",

  "transaction_id": "5c08d600-bdae-48d4-9a52-e87fd749391a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWYzODQ4OWUtNmRlZC00YjFlLWEwOGEtNTkwOGYxYzJmMjBkfDAwMDAwMDAxfDViMjNlZmVlLTRiMTctNGMyMi04ZDQxLTU2Yzg5OTZmNWE2MXwyNDk2MjM5NjM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-17T10:07:09.9929412Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249623963",

  "agreementId_5a5c52PmTmz249623963": "5a5c52PmTmz249623963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6e2f45QxguZ249623963": "6e2f45QxguZ249623963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_21b49dTgqhZ249623963": "21b49dTgqhZ249623963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d6d4dfUtWHu249623963": "d6d4dfUtWHu249623963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ISq09KmSZz04LucTEspIdg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679047382",

  "birthdate": "1951-03-18",

  "exp": "1679050983",

  "iat": "1679047383",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9a9b3364-99f3-437c-945b-f080fc48917e",

  "name": "Stanley Ole Elkjær",

  "nonce": "638146441016083777.ZjA3YWFiZDEtMmRhNC00ZWNjLTg2MWUtOTA3Y2Y4ZGM5YTRlYTNlNjhmZjQtYzMwMy00NjhjLTk5OGEtZDk5NWEyYzZjYzA4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c7729499-e5d7-4a25-870c-013373f7b39a",

  "rat": "1679047302",

  "sid": "ed4950e6-511b-4e8e-8f06-84fcfe2fad1d",

  "sub": "c7729499-e5d7-4a25-870c-013373f7b39a",

  "transaction_id": "2216de44-497e-419d-81b0-4fd90e60164d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWYzODQ4OWUtNmRlZC00YjFlLWEwOGEtNTkwOGYxYzJmMjBkfDAwMDAwMDAyfGY4OWYyOTBhLWExYTQtNGJmNy04NGY1LWViZmY2NzYxNzE1MnwyNDk2MjM5NjM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-17T10:03:07.1101268Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249623963",

  "agreementId_5a5c52PmTmz249623963": "5a5c52PmTmz249623963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6e2f45QxguZ249623963": "6e2f45QxguZ249623963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_21b49dTgqhZ249623963": "21b49dTgqhZ249623963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d6d4dfUtWHu249623963": "d6d4dfUtWHu249623963 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "gZc64f3u9_8NnMJo0yhFmA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679048170",

  "birthdate": "1951-03-18",

  "exp": "1679051772",

  "iat": "1679048172",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8eed72c0-f2ce-4f7d-8107-e60df4c6773c",

  "name": "Stanley Ole Elkjær",

  "nonce": "638146449080187830.ZWJhNjIwOTEtZjc4NS00ODkwLWFjOTQtOTVhOTIxMmMxMTZkYmFiZDI5MzItMjI4NC00YjliLWE4M2MtNGI2NzY5ZDYzNjg5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c7729499-e5d7-4a25-870c-013373f7b39a",

  "rat": "1679048108",

  "sid": "c44c1819-b9aa-42e8-b8d4-61f593ed64d1",

  "sub": "c7729499-e5d7-4a25-870c-013373f7b39a",

  "transaction_id": "3a1d8306-f4ba-4173-890f-73cad7410216",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWYzODQ4OWUtNmRlZC00YjFlLWEwOGEtNTkwOGYxYzJmMjBkfDAwMDAwMDA0fGRjZjljMzk5LTNmNTYtNGVmMi1iYjhhLTNmOWE3ODIxOTFkOHwyNDk2MjM5NjM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-17T10:16:15.49868Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249623963",

  "agreementId_6d3626RSUyq249623963": "6d3626RSUyq249623963 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_21b49dTgqhZ249623963": "21b49dTgqhZ249623963 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ZXa3ZU2kWiXV-UREluuJDA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679048043",

  "exp": "1679051644",

  "iat": "1679048044",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "72e35bb8-6218-4f28-9815-af01c6c2a45c",

  "name": "Kaspar Ian Kristoffersen",

  "nonce": "638146448325670701.YzFiZjRlMzgtYmM2NS00ZTIyLWJjNmUtNGExMTk0YWM2NjBmNmUxNWVkY2EtM2Y2Yy00NjQ2LThhNGQtYWEzYzNlYjBhMzM3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "38987277",

  "rat": "1679048032",

  "sid": "2b67c0d4-79d1-4a55-ba70-e842f916cd8c",

  "ssn": "36464852",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:36464852-RID:38987277",

  "transaction_id": "b0d6cf04-2d82-4575-a942-6c25631749a9",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWYzODQ4OWUtNmRlZC00YjFlLWEwOGEtNTkwOGYxYzJmMjBkfDAwMDAwMDAzfGU5ZWMzZDcwLTI3ZTQtNDdlZi05MjNlLWVjNTYzMjQ1ZjhjNnwyNDk2MjM5NjM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-17T10:14:06.3874806Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249623963",

  "agreementId_5a5c52PmTmz249623963": "5a5c52PmTmz249623963 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ADDCO P/S, Godkendte revisorer som: Revisor)",

  "agreementId_21b49dTgqhZ249623963": "21b49dTgqhZ249623963 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ADDCO P/S, Godkendte revisorer som: Revisor)",

  "agreementId_d6d4dfUtWHu249623963": "d6d4dfUtWHu249623963 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ADDCO P/S, Godkendte revisorer som: Revisor)"

}
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