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L edelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. juli 2011 til 30. juni 2012 for Kollegiehaven ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn K, den 24/10/2012

Direktion

Svend Peder Falk-Ranne

CVR-nr. 26918774



Side5af 17

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei KOLLEGIEHAVEN ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KOLLEGIEHAVEN ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmaarksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Vi henviser til rsregnskabets "Noter, Andre vaesentlige oplysninger" og

ledel sesberetningen, hvoraf det fremgar, at selskabet har lidt et nettotab pa DKK 4.925.462 i regnskabsaret,
og at selskabets forpligtelser oversteg de samlede aktiver med DKK 30.311.754 den 30. juni 2012. Som
oplyst foreligger der en vaesentlig usikkerhed, som kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsadte driften. Selskabet er afhaangigt af bankens fortsatte velvilje.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsoven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, 24/10/2012

Christian Lundgaard Torben Bille Jensen
Registreret Revisor Registreret Revisor
TimeVision Frederiksberg TimeVision Frederiksberg
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er kab og salg af fast gendom, udlening samt investering.

Usikkerheder

Selskabet har i regnskabsdret lidt et nettotab pa DKK 4.925.462, og sel skabets forpligtelser oversteg de
samlede aktiver med DKK 30.311.754 den 30. juni 2012. Der foreligger en vaesentlig usikkerhed om
selskabets evnertil at fortsadte driften.

Det er en vassentlig forudsagning for fortsat drift, at selskabet kan opretholde sin finansiering i de
kommende &r. Der henvisestil omtalen heraf under "Noter, andre vassentlige oplysninger".

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret indgaet aftale med sine pantsikrede kreditorer, bortset fra Danske Bank A/S,
om at renten i perioden 1.7. 2012 til 1.7.2017 afregnes med 3 % p.a., og at der ikke afdrages.

Med Danske Bank A/S foreligger aftale om kvartalsvis afdrag af |anet.

Ledelsen har i regnskabsaret valgt at indregne en kautionsforpligtelse i balancen pA TDKK 10.582 for et
sesterselskab. Det er aftalt med Vestjysk Bank A/S, at selskabet skal betale renter med 3 % p.a. af bel gbet
fraog med 1. juli 2012.

Korrektion af sidste &rs nedskrivning paMalaren 2 KB i alt DKK 4.826.365 fremkommer som falge af en
korrektion i beregningen af avancen pa et eventuelt salg af den svenske gjendom.

Som kommanditist i kommanditselskabet Maaren 2 KB, Malmg, opkraever Skatteverket skat af overskuddet
hos Kollegiehaven ApS. Tidligere arsindkomstskat i Maaren 2 KB er sdledes indregnet i balancen som en
gaddsforpligtelse, og tilsvarende udgiftsfart under regnskabsposten "Andre skatter”.

Selskabets primaare aktivitet, som er kab og salg, samt udlgjning af fast gendom, er i stand til at generere et
positivt resultat. Selskabets ledelse forventer derfor fremadrettet at kunne retablere egenkapital en.

CVR-nr. 26918774



Side8 af 17

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de fglgende af snit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaddsforpligtel ser males efterfalgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Huslg eindtasgter
Husl ejeindtaggter indregnesi resultatopgerel sen pa et periodiseret grundlag.

Bruttofortjeneste
Ledelsen har i overensstemmelse med arsregnskabsioven valgt at sammendrage en ragkke regn-skabsposter i
regnskabsposten "Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjenesten omfatter arets lejeindteegter med fradrag af omkostninger til skat og forsikringer,
vedligeholdelse, gvrige driftsudgifter og andre eksterne omkostninger.

Skatter, herunder udskudt skat
| skat af arets resultat indregnes regulering af udskudt skat samt skat af sel skabets skattepligtige indkomst
for aret.

Sel skabets skattepligtige indkomst fremkommer ved at korrigere det regnskabsmaessige resultat for ikke
indkomstskattepligtige og ikke fradragsberettigede poster. Skat beregnes heraf med en skatteprocent pa 25.

Udskudt skat fremkommer som 25 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver pa bal ancetidspunktet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder.

For selskabets ejendomme er den udskudte skat dog beregnet pa grundlag af skattemasssigt genvundne
afskrivninger tillagt en ejendomsavance beregnet med udgangspunkt i jendommenes bogferte vaardi.
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Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til anskaffel sessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
foretages lineagre af skrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider.

Tab og fortjenester ved afhaandel se af aktiver er indregnet i posten "Afskrivninger, anlaggsaktiver”. En
specifikation heraf er vist i noterne.

Nyanskaffelser med en kostpris under DKK 12.300 indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffel sesaret.

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og kapitalgevinster.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen
samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor gendommen er klar til
ibrugtagning, samt efterf@ gende omkostninger til forbedringer.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Veardiansadtelsen er foretaget efter den
afkastbaserede metode, hvor udgangspunktet er taget i regnskabsarets realiserede tal. Ledel sen fastsater
afkastkravet ud fra markedsforholdene for den pagad dende ejendomstype med vaagt pa stand, beliggenhed
samt det generelle renteniveau.

AEndringer i dagsvaardien i forhold til g endommenes kostpris foretages over resultatopgerel sen.
Nettoopskrivningerne henfares via overskudsdisponeringen til "Reserver for opskrivninger" under
egenkapitalen.

Alle omkostninger der kan henfarestil de enkelte ggendommes drift - med undtagel se af omkostninger ved
gjendommenes administration - er vist i resultatopgerelsen og indgér i ejendommenes driftsresultat.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malestil den forholdsmasssige andel af virksomhedernesindre
vaadi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, i
det omfang det vurderes uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke den pagad dende virksomheds
forpligtelser.

Den regnskabsmaessige vaardi af kapitalandelei tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalveadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Andreveaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele malestil dagsveardi pa balancedagen.

Veagdien af fast ggendom i et svensk selskab er indregnet til dagsvaadi. Vaardiansadtel sen er foretaget efter
den afkastbaserede metode, hvor udgangspunktet er taget i regnskabsarets realiserede tal. Ledelsen
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fastsadter afkastkravet ud fra markedsforholdene for den pagad dende ejendomstype med vasgt pa stand,
beliggenhed samt det generelle renteniveau.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlesi balancen til palydende veardi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af
forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaadipapirer med ubetydelig risiko for vaardiaendringer.

Gaddsforpligtelser
Prioritetsged d og valutalan indregnestil kostpris (nettoprovenu) pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende
males gadden til (amortiseret) kostpris.

Gaddi gvrigt malestil nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta samt behandling af valutakur sfortjenester og —tab

Transaktioner i fremmed valutaer i rets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gadd
og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa bal ancedagen, omregnes til balancedagens
valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerel sen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaardien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 2011/12
kr.
N[ 1000015 <1 1 oo [ 8.094.584
ANdre driftSINAtEEILEN .......ccccvveere e 1.721.387
EKsterne OMKOSININGES .......cceeieiieriece et -1.238.270
Bruttor @SUIAL ........cooveieiiieeeee s 8.577.701
Resultat af ordinaar primaar drift ... 8.577.701
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ....................... -5.625
Andre finansielle INAtaEgLEr ........cceoveeiiiiiiie e 450.142
Nedskrivning af finansielle aktiver ... 4.826.365
@vrige finansielle 0MKOSININGES .......ccccoeverirereneresee e -16.463.255
Ordinaert resultat far skat .......cccoooeiiriiie e, -2.614.672
Ekstraordinaart resultat far skat ........cccoceevvvieenecin e, -2.614.672
SKat af ArEtSTESUITAL .......cvcvevevererercrerererete ettt 1 -1.388.300
FaN g0 (X T L= SRR -922.490
F = E Y =< VL= T -4.925.462
Fordlag til resultatdisponering
OVEITArt reSUITAL ..o s -4.925.462
= S -4.925.462
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2010/11
kr.
7.770.779
1.713.910
-1.148.386

8.336.303

8.336.303

-7.542
111.315
-14.657.366
-6.029.708

-12.246.998

-12.246.998

3.555.590
0

-8.691.408

-8.691.408
-8.691.408
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Balance 30. juni 2012

Aktiver
Note 2011/12 2010/11
kr. Kr.
INVeStEringSE €NAOMIME ......cccee i 98.500.000 98.500.000
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 2 98.500.000  98.500.000
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........cccccovvevevceiecceceee, 200.440 202.263
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccocovvivveieenen. 1.398.220 1.382.268
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........c.cooerieieiinien 8.124.237 1.652.997
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 3 0.722.897  3.237.528
ANIaagsaktiver i alt ... 108.222.897 101.737.528
ANdre tilgodehavender ..o 304.127 556.746
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr .......occveieerieeieseerie e 5.982 21.986
Tilgodehavender i alt ........ccceeieiiiii i 310.109 578.732
Likvide beholdninger ... 1.037.170 832.079
OmMsaNiNgSaKLIVEr 1 @lt ...ocveeeeece e 1.347.279 1.410.811
AKTIVER T ALT ottt 109.570.176 103.148.339
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Balance 30. juni 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

Reserve for opskrivninger

OVEITAIMT TESUITAL ...ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Egenkapital i @t ......cccccveiieiieceee e

Hensadtel se til udskudt skat

Hensatteforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til DANKEY ...

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccc.......
ANEN QBT ... s

Del af periodeafgraasningsposter
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

5

6

2011/12

Kr.

125.000
20.990.762
-51.427.516

-30.311.754
12.546.664
12.546.664

96.659.772
11.470.347

108.130.119

2.620.000
75.484
2.003.531
311.205

0
12.088.617
2.106.310

19.205.147

127.335.266

109.570.176
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2010/11

kr.

125.000
20.990.762
-46.502.054

-25.386.292
10.935.919
10.935.919

99.354.052
11.688.751

111.042.803

2.595.000
0
1.942.964
88.125
178.779
666.992
1.084.049

6.555.909

117.598.712

103.148.339
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Regulering af tidl. ars skat
Regulering af udskudt skat
Skat af aretsresultat i alt

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsegendomme

Anskaffelsessum, primo
Samlet anskaffelsessum

Opskrivninger, primo
Samlede opskrivninger

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. juni

Ejendomsvaadi pr. 30. juni 2012 DKK 61.000.000.

3. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Anskaffel sessum, primo
Samlet anskaffelsessum

Vaadireguleringer, primo
Arets resultatandel e far skat
@vrige egenkapital bevasgel ser
Samlet vaerdiregulering

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder i alt
K apitalandel e bestar af :

Anparter i Komplementarsel skabet Lindberghs Ve 8 APS, med hjemsted i Kgbenhavns
Kommune, nom. DKK 125.000. Ejerandelen er 100 %.
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2011/12 2010/11
-222.445 0
1.610.745 -3.555.590
1.388.300 -3.555.590
2011/12 2010/11
70.512.317 70.512.317
70.512.317 70.512.317
27.987.683  27.987.683
27.987.683  27.987.683
98.500.000  98.500.000
2011/12 2010/11
209.730 209.730
209.730 209.730
-7.467 -3.361
-5.625 -7.542
3.802 3.436
-9.290 -7.467
200.440 202.263

Aktier i Akterskeppet Forvaltnings AB, med hjemsted i Malmg Kommune, Sverige, nom. SEK

100.000. Ejerandelen er 100 %.
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4. Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

201112 2010/11

Virksomhedskapital, primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital i alt 125.000 125.000

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.

5. Hensaattelse til udskudt skat

201112 2010/11

kr. kr.
Hensadtel ser til udskudt skat, primo 10.935.919 15.730.139
Arets aandring i hensadtelser til udskudt skat 1.610.745  -4.794.220
Hensaattelser til udskudt skat i alt 12.546.664  10.935.919

6. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Af den langfristede del af gaddsforpligtelser DKK 108.130.119 forfalder DKK 20.625.000 efter 5
ar.

7. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Usikkerhed om fortsat drift

Der foreligger en vassentlig usikkerhed om sel skabets evne til at fortsadte driften. Selskabet har i
regnskabsaret lidt et nettotab pd DKK 4.925.462, og selskabets forpligtel ser oversteg de samlede
aktiver med DKK 30.311.754 den 30. juni 2012. Dette kan rejse betydelig tvivl om selskabets
evnetil at fortsadte driften.

For gaddende |anearrangementer med banker forholder det sig siledes, at valutalanet i Nykredit

Bank TDKK 5.054 skal fornyesi december 2014, og valutalanet i Danske Bank TDKK 82.785
skal fornyesi maj 2016.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Ingen.

Le e og leasingfor pligtelser
Ingen.
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9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med kreditinstitutter er der udstedt skades gsbrev pa nom. DKK
100.000.000 og deponeret gaddsbreve pa nom. DKK 4.281.000. Der er givet pant i unoterede
aktier nom. SEK 100.000 i Akterskeppet Forvaltning AB, unoterede aktier nom. SEK 100 i
Malaren 2 KB, samt pant i den mellemregning som Kollegiehaven ApS har med Maaren 2 KB.
Desuden er der givet pant i unoterede anparter nom. DKK 125.000 i Lindberghs Ve 8 ApS og
unoterede anparter nom. DKK 62.500 i Kollegiehaven ApS.

Der er udstedt pantebreve panom. DKK 8.000.000 (restveardi DKK 5.510.045) med sikkerhed i
gjendommen, som er indregnet i balancen med DKK 98.500.000.

Til sikkerhed for udstedte gaddsbreve nom. SEK 21.500.000 (restvaadi DKK 17.276.447) er der
givet sekundag pant i omtalte skadesl gsbrev pa nom. DKK 100.000.000. Desuden er der givet
sekundaa pant i g erpantebreve nom. SEK 62.500.000 (restvaardi ca. SEK 50.300.000) i den
svenske gjendom Julius 1 i Md8laren 2 KB, samt pant i anparterne i Akterskeppet Forvaltning AB.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 19. dec 2012.
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