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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Hejbo ApS
Korskarvej 29
7000 Fredericia

CVR-nr.: 12560974

Stiftelsesdato: 1. november 1988

Hjemsted: Fredericia Kommune

Regnskabsér: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Flemming Nielsen

MP REVISION

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Vesterballevej 22

7000 Fredericia
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023
for Hejbo ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 21. januar 2024

Direktion

Flemming Nielsen
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Hejbo ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hejbo ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 21. januar 2024

MP REVISION
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14119507

M. Petersen
Statsautoriseret revisor
mne9642
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i ejendomsbesiddelse og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 udviser et resultat pa kr.
514.783, og selskabets balance pr. 30. september 2023 udviser en balancesum pa kr. 63.486.506, og en egenkapital
pa kr. 15.783.283.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hejbo ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af en sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtagter, andre
driftomkostninger samt andre eksterne omkostnigner

Nettoomsaetning
Nettoomsatning (huslejeindtagter) indregnes i resultatopgerelsen, nar lejen er forfalden til betaling. Lejen
indregnes ekskl. moms, acontobidrag til vand og varme o.lign.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til selskabets aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejningsejendommes drift, autodrift samt
administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger er vardiansat pd grundlag af kostpris incl. forbedringer og med tilleg af eventuelle
opskrivninger. Opskrivningerne sker pa grundlag af uathangige vurderinger. Opskrivningerne indregnes direkte pa
egenkapitalen efter fradrag af den udskudte skat pa opskrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er den opskrevne vardi med fradrag af eventuel restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

En @ndring af den opskrevene vardi for ejendommene indregnes direkte i balancen. Endring i udskudt skat samt
@ndring i reserve for opskrivning.

Ovrige anlegsaktiver verdianseattes pa grundlag af kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 50%
Tilslutningsafgifter 5ar 0%
Driftsmateriel 3-5ar 0%

Den del af arets bygningsafskrivninger - fratrukket udskudt skat herpé - som vedrerer opskrivning af bygningerne,
reduceres pa "Opskrivningshenlaggelser" og tillegges "Overfort resultat”" under egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, eller en del af en afholdt
omkostning, som vedrerer det efterfelgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til nominel verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke avrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem den regnskabsmeessige og skattemeessige vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afviklingen af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balncedagens lovgivning vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Selskabsskat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belegb, der kan beregnes pa grundlag
af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
hvilket betyder, at forskellen mellem provenuet ved laneoptagelsen og geeldens nominelle veerdi, indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraesningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de
efterfolgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2022/23 2021/22
Kkr. Kr.
3.755.285 3.609.729
-1.365.332 -1.422.542
-346.624 -355.244
2.043.329 1.831.943
46.322 714.860
-1.434.736 -721.219
654.915 1.825.584
-140.132 -422.506
514.783 1.403.078
514.783 1.403.078
514.783 1.403.078
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Balance 30. september 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2023 2022

Kkr. Kr.
63.044.579 63.728.578
35.946 51.552
63.080.525 63.780.130
63.080.525 63.780.130
21.068 18.032
74.692 1.284.361
98.932 131.577
194.692 1.433.970
211.289 151.233
405.981 1.585.203
63.486.506 65.365.333
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Balance 30. september 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitut
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

2023 2022

Kkr. Kr.
320.000 320.000
11.251.803 10.280.136
4.211.480 3.650.331
15.783.283 14.250.467
3.924.714 3.497.445
3.924.714 3.497.445
34.003.161 31.860.329
4.008.797 10.408.372
38.011.958 42.268.701
1.178.186 916.469
25.893 23.290
4.496.596 4.343.508
65.876 65.453
5.766.551 5.348.720
43.778.509 47.617.421
63.486.506 65.365.333
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Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2022 320.000 10.280.136 3.650.331 14.250.467
Arets resultat 0 0 514.783 514.783
Arets opskrivning 0 1.018.033 0 1.018.033
Afskrivninger i regnskabsaret 0 -46.366 46.366 0
Egenkapital 30. september 2023 320.000 11.251.803 4.211.480 15.783.283
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Noter
2022/23 2021/22
1. Personaleomkostninger
Lenninger 1.262.826 1.329.278
Pensioner 61.400 58.345
Andre omkostninger til social sikring 41.106 34.919
1.365.332 1.422.542
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 4 4
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 128.619 371.272
Regulering udskudt skat 11.513 51.234
140.132 422.506
3. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 34.003.161 390.033 32.913.839
Geld til pengeinstitut 4.008.797 788.153 2.500.000
38.011.958 1.178.186 35.413.839

4. Eventualforpligtelser

Tilbagebetalingspligt:

Pé ejendommen matr. nr. 691a Fredericia Bygrunde pahviler der i perioden frem til 1. juni 2028, en hel eller delvis
tilbagebetalingspligt vedr. modtaget byfornyelsestilskud.

Tilbagebetalingspligten udleses hvis:
ejendommen skifter status som boligudlejningsejendom eller hvis
ejendommen salges for et storre beleb, end den verdi, som blev fastsat ved tildelingen af
stottebelabet.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa kr. 34.736.551 er der givet pant i grunde
og bygninger. Den regnskabsmassige vaerdi af disse udger pr. 30/9 2023 kr. 53.704.913

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut pa kr. 4.796.950 er der udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 7.544.000 i grunde og
bygninger. Den regnskabsmeessige verdi af disse udger pr. 30/9 2023 kr. 16.450.457
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