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Selskabsoplysninger

Selskabet
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7000 Fredericia

CVR-nr.: 12560974

Stiftelsesdato: 1. november 1988

Hjemsted: Fredericia Kommune

Regnskabsér: 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Flemming Nielsen
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024
for Hejbo ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 6. marts 2025

Direktion

Flemming Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Hejbo ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hejbo ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 6. marts 2025

MP REVISION
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14119507

M. Petersen
Statsautoriseret revisor
mne9642
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i keb, salg og udlejning af fast ejendom, formueforvaltning og hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 udviser et resultat pa kr.
-18.045, og selskabets balance pr. 30. september 2024 udviser en balancesum pa kr. 67.721.400, og en egenkapital
pa kr. 15.765.238.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hejbo ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestéar af en sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til handelsvarer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning (huslejeindtagter) indregnes i resultatopgerelsen, nér lejen er forfalden til betaling. Salg af
handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, sédfremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen
indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Omkostninger til handelsvarer
Omkostninger til handelsvarer indeholder det forbrug af handelsvarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at
opna arets nettoomsatning. Posten indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejningsejendommes drift, autodrift samt
administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linert pa grundlag af kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger er vardiansat pa grundlag af kostpris incl. forbedringer og med tilleg af eventuelle
opskrivninger. Opskrivningerne sker pa grundlag af uafhengige vurderinger. Opskrivningerne indregnes direkte pa

egenkapitalen efter fradrag af den udskudte skat pa opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

En @ndring af den opskrevne veardi for ejendommene indregnes direkte i balancen. Anding i udskudt skat samt
endring i reserve for opskrivninger.

Ovrige anlegsaktiver vaerdiansettes pa grundlag af kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 100 ar 50%
Tilslutningsafgift 5ar 0%
Driftsmateriel 3-5ar 0%

Den del af drets bygningsafskrivninger - fratrukket udskudt skat herpé - som vedrerer opskrivninger af bygningerne,
reduceres pé "Reserve for opskrivninger" og henlagges pa "overfort resultat" under egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Omsatningsaktiver

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsetningsaktiver under varebeholdninger, nar anvendelsen af aktivet er
ophert. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes lebende for
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke avrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedteegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa grundlag
af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket
betyder, at forskellen mellem provenuet ved laneoptagelsen og geeldens nominelle verdi, indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning.

Anden geld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter i de
efterfolgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.750.645 3.755.285
Personaleomkostninger 1 -1.428.249 -1.365.332
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -326.203 -346.624
Driftsresultat 1.996.193 2.043.329
Finansielle indtagter 45.142 46.322
Finansielle omkostninger -1.974.235 -1.434.736
Resultat for skat 67.100 654.915
Skat af arets resultat 2 -85.145 -140.132
Arets resultat -18.045 514.783
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -18.045 514.783
Resultatdisponering -18.045 514.783
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Balance 30. september 2024

Note
Aktiver

Grunde og bygninger 3
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

2024 2023

Kkr. Kr.
62.733.983 63.044.579
20.339 35.946
62.754.322 63.080.525
62.754.322 63.080.525
3.418.968 0
3.418.968 0
338.968 21.068
994.734 977.534
94.134 98.932
1.427.836 1.097.534
120.274 211.289
4.967.078 1.308.823
67.721.400 64.389.348
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Balance 30. september 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitut
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitut

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

2024 2023

Kkr. Kr.
320.000 320.000
11.205.436 11.251.803
4.239.802 4.211.480
15.765.238 15.783.283
4.009.859 3.924.714
4.009.859 3.924.714
38.999.004 34.003.161
0 4.008.797
38.999.004 38.011.958
387.422 1.178.186
3.133.715 0
138.073 100.893
5.220.060 5.324.438
68.029 65.876
8.947.299 6.669.393
47.946.303 44.681.351
67.721.400 64.389.348
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2023
Arets resultat
Afskrivninger i regnskabsaret

Egenkapital 30. september 2024

Virksomheds Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
320.000 11.251.803 4.211.480 15.783.283
0 0 -18.045 -18.045
0 -46.367 46.367 0
320.000 11.205.436 4.239.802 15.765.238
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Noter
2023/24 2022/23
1. Personaleomkostninger
Lenninger 1.323.328 1.262.826
Pensioner 63.074 61.400
Andre omkostninger til social sikring 41.847 41.106
1.428.249 1.365.332
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 4 4
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -1.327 128.619
Regulering udskudt skat 86.472 11.513
85.145 140.132

3. Grunde og bygninger
I henhold til drsregnskabslovens §58 vil den regnskabsmaessige veerdi udgere 48.368.038 kr.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 38.999.004 387.422 37.789.790
38.999.004 387.422 37.789.790

5. Eventualforpligtelser

Tilbagebetalingspligt:

Pé ejendommen matr. nr. 691a Fredericia Bygrunde pahviler der i perioden frem til 1. juni 2028, en hel eller delvis
tilbagebetalingspligt vedr. modtaget byfornyelsestilskud.

Tilbagebetalingspligten udleses hvis:
ejendommen skifter status som boligudlejningsejendom eller hvis
ejendommen selges for et storre beleb, end den vardi, som blev fastsat ved tildelingen af
stottebelabet.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa kr. 39.386.426 er der givet pant i grunde
og bygninger. Den regnskabsmassige verdi af disse udger pr. 30/9 2024 kr. 61.190.853

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut pa kr. 3.133.715 er der udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 3.946.000 i grunde og
bygninger samt varebeholdning. Den regnskabsmassige vaerdi af disse udger pr. 30/9 2024 kr. 12.067.297
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