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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025
for Hejbo ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 21. januar 2026

Direktion

Flemming Nielsen
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Den uafthzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Hejbo ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hejbo ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafthzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 21. januar 2026

MP REVISION
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14119507

M. Petersen
Statsautoriseret revisor
mne9642
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kab, salg og udlejning af fast ejendom, formueforvaltning og hermed
beslagtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hejbo ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestéar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, andre driftsindtegter,
omkostninger til handelsvarer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning (huslejeindtagter) indregnes i resultatopgerelsen, nér lejen er forfalden til betaling. Salg af
handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Omkostninger til handelsvarer
Omkostninger til handelsvarer indeholder det forbrug af handelsvarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at opna
arets nettoomsaetning. Posten indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejningsejendommes drift, autodrift samt
administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Afskrivninger pa driftsmidler

Afskrivninger pa driftsmidler er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden.

Driftsmidler afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardireguleirng af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte
i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tilllagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardien, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Driftsmidler
Driftsmidler vaerdiansattes pa grundlag af kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveaerdi
Driftsmidler 3-5ér 0%

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af driftsmidler opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pé grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket
betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldneoptagelsen og galdens nominelle vardi, indregnes i
resultatopgerelsen over 1&neperioden som en finansiel omkostning.

Anden geeld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de
efterfolgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2024/25 2023/24

Note kr. Kkr.
4.099.154 3.750.645

1 -1.617.767 -1.428.249
-15.607 -326.203

52.067 0

2.517.847 1.996.193

12.899 45.142

-1.723.612 -1.974.235

807.134 67.100

2 -177.245 -85.145
629.889 -18.045

629.889 -18.045

629.889 -18.045
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Balance 30. september 2025

Aktiver

Investeringsejendomme
Driftsmidler
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2025 2024

kr. Kkr.
64.468.301 62.733.983
4,732 20.339
64.473.033 62.754.322
64.473.033 62.754.322
0 3.418.968

0 3.418.968

31.282 338.968
23.292 994.734
72.467 94.134
127.041 1.427.836
282.514 120.274
409.555 4.967.078
64.882.588 67.721.400
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Balance 30. september 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital

Henszaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitut
Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser og andre forpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

2025 2024

kr. kr.
320.000 320.000

0 11.205.436
16.075.127 4.239.802
16.395.127 15.765.238
4.107.134 4.009.859
4.107.134 4.009.859
38.757.202 38.999.004
0 3.133.715
38.757.202 42.132.719
190.672 387.422
199.830 138.073
81.023 0
5.084.143 5.220.060
67.457 68.029
5.623.125 5.813.584
44.380.327 47.946.303
64.882.588 67.721.400
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2024
Arets resultat
Oplesning af tidligere ars opskrivning

Egenkapital 30. september 2025

Virksomheds Reserve for Overfert
kapital opskrivninger resultat I alt
320.000 11.205.436 4.239.802 15.765.238
0 0 629.889 629.889
0 -11.205.436 11.205.436 0
320.000 0 16.075.127 16.395.127
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Skat af arets resultat
Aktuel skat
Regulering udskudt skat

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i arets lab

Overforsler i aret til andre poster
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Overforsler i aret til andre poster
Opskrivninger ultimo

Afskrivninger primo
Overforsler i aret til andre poster
Afskrivninger ultimo

Dagsverdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2024/25 2023/24
1.514.772 1.328.528
63.378 63.074
39.617 36.647
1.617.767 1.428.249
4 4

79.970 -1.327
97.275 86.472
177.245 85.145
Grunde og Investerings-
bygninger ejendomme
50.378.326 0
0 1.682.252
-50.378.326 50.378.326
0 52.060.578
14.365.944 0
-14.365.944 0
0 0
-2.010.288 0
2.010.288 0
0 0

0 12.355.656

0 52.067

0 12.407.723

0 64.468.301
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Noter

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i
arsregnskabsloven §38.

Opgerelse af dagsveerdi:

Selskabets investeringsejendomme bestar af beboelses- og forretningsejendomme beliggende i Fredericia og
Middelfart.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelse 1 anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi:
Investeringsejendomme er udlejet pa individuelle lejekontrakter.

Dagsvardien er baseret pa det forventede normaliseret driftsresultat pr. ejendom og et skennet afkastkrav pa
5,00-7,25%.

Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejingsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Fastsattelse af atkastkravet vil dog altid vere en konkret vurdering, og
vurderingen er derfor beheftet med usikkerhed.

Folsomhedsanalyse:

Dagsverdien af selskabets investeringsejendomme udger 64.468.301 kr. pr. 30. september 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenter med 0,5%-point
vil dagsveerdien falde med 5.269.585 kr. mens et fald pa 0,5% vil medfere en stigning i dagsverdien med 6.324.506 kr.

4. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 38.757.202 190.672 37.582.692
38.757.202 190.672 37.582.692

5. Eventualforpligtelser og andre forpligtelser

Tilbagebetalingspligt:

Pa ejendommen matr. nr. 691a Fredericia Bygrunde pahviler der i perioden frem til 1. juni 2028, en hel eller delvis
tilbagebetalingspligt vedr. modtaget byfornyelsestilskud pé 4.370.000 kr.

Tilbagebetalingspligten udleses hvis:
ejendommen skifter status som boligudlejningsejendom eller hvis
ejendommen szlges for et storre belagb, end den vaerdi, som blev fastsat ved tildelingen af
stottebelobet.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa kr. 38.947.874 er der givet pant i investeringsejendomme. Den
regnskabsmeessige verdi af disse udger pr. 30/9 2025 kr. 64.468.301.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut pa kr. 0 er der udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 2.320.000 i grunde og
bygninger. Den regnskabsmaessige veerdi af disse udger pr. 30/9 2025 kr. 10.249.044.
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