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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2012 for Ejendomsselskabet Lura ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerad, den 20. juni 2013

Direktion
@f)ﬁ/l N7 OUWCM(Q
Anna-Margrethe Rasmussen Preben Lund




Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Lura ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lura ApS for perioden 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 20. juni 2013

Nejstgaard & Vetlov

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

// A
. P
/ eﬁfr/ik Broe

Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lura ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtazgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nidr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
virksomheden, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden éarsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGO@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “lejeindtgter fra udlejningsejendomme,
udlejningsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtegter fra udlejningsejendomme

Lejeindtaegter fra udlejningsejendommen omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgéede kontrakter og medregnes i resultatopgerelsen sifremt
lejeindtaegter vedrerer regnskabsérets periode.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.




Anvendt regnskabspraksis

Udlejningsejendommens driftsomkostninger
Udlejningsejendommens driftsomkostninger ~ omfatter  omkostninger  relateret direkte  til
udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret p&d felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlzgsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfpres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
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Anvendt regnskabspraksis

regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig genindvindingsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrznsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under geldsforpligtelser.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfalgende 4r.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
2012 2011
kr. tkr.
Note
BRUTTOFORTIENESTE ..ciooimsviimvasssnsmmonsssssveaminassersissesssmoessvsssisissss 908.138 854
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERESAKIIVET ...ttt et e see e s bt s et ssme e e neemnenens -367.153 -367
DRIFTSRESULTAT .....ooorireiiresteresssrsesssesssssesesseressensssssessessssssssssssasnens 540.985 487
Andre finansielle indtegter............ccccueu. 0 17
Finansielle indtagter fra tllknyttede V|rksomheder ......................................... 125.686 93
Andre finansielle OMKOSININZET.......c.eevveceireeerereieseeeesieseeereree e sssesseseassasnens -420.119 -429
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ......cconirinrcrieerienieseenssesasenaeneas 246.552 168
2 Skatafiretsresulial....... o s -63.000 -36
ARETE RESULTET oo i s sm s 183.552 132
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart tesulat. rmmmmmmmirsasmmr R R e a s 183.552 132
DISPONERET I ALT .......ooiioiiieeeriecrienseressesesssessssssssssssesssassasssssesssssssssessesans 183.552 132
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Balance 31. december

AKTIVER
2012 2011
kr. tkr.

Note

3 (GIUNAE OF DY ENINBET viuuovsayscssmvsnrs sossssusn ans s sussiss ob s s aws soussns sios s s buesnssiaes 21.855.911 22.223
Materielle anleeg@Saktiver..........cocoeveviiriiniiiniicioniess e 21.855.911 22.223
ANLEGCSAKTIVER i ocoiosmsciassssatssmsitasssin sses S35 oasicssssssssonssssass 21.855.911 22.223
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........ocovueeriviiecsiccneiiininne 4.415.598 3.727
Andre tilgodehavender.........coiveecieieeiesiee e e ees 0 50
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse........cccoevecriiiniinnnnes 0 0
PeriodeafgransningSposter ... ...t b 0 8
Tilgodehavender ...............ooo oo 4.415.598 3.785
Likvide behold minger. ommmanmmvmoamsmssssnssssoniess s 130.927 145
OMSAETNINGSAKTIVER .......cciciisnimismnsinsssassassisissasiissssssssasssssuvonsasssios 4.546.525 3.930
AKTIVER........ccovireerrerrenenee eeereeseeeasteseeteeetteasete et aene et eat b e s en e aennranaes 26.402.436 26.153
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Anpartskapital.oimimmnnmnnmiisiaisi s st miTe s
OVETKUES VEA BIMISSION. 100ttireerreriessseeessesssseessosessemesessssssssesesssssnnsssssssnnssesssensse
OVETTBIT TESUILAL....cccceeeeeeiireeereeirecrresessssrereessssrrererresssansresenessmneeesannnnneeeereanns

& I EDTIC AR TR covnrsmenvincssssumminassmosmnssstsssmsms s orsoniss s am s mos b KT AA SRS

Hensattelse til udSkudt SKaL.......coveveeriresirerereeerresersessreeesneeereesneeeesesessmsessesses

HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccccoiiiiiirennnessnrisscesnetesanaenes

KreditnsHUer v mor i i s e s s avasas
5 Langfristede gaeldsforpligtelser ...

Modtagne forudbetalinger fra Kunder .........cceccoveinieieeesieneenen e
ANAEI BEI.......o v oemsennremmsnssnesarenssnnsmmensensramsss iebishesssbisssssias s ssimaia iR Tr g s

Kortfristede geeldsforpligtelser............cooooieiiiiiiiieiiice e

GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PABSIV IR - cvonoimmimsmisesssismssmssis s e s s s s ii s svis s ssssisns

6 Eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2012 2011

kr. tkr.
152.875 153
9.533.107 9.533
391.232 208
10.077.214 9.894
1.185.000 1.122
1.185.000 1.122
14.394.000 14.394
14.394.000 14,394
318.000 318
428.222 425
746.222 743
15.140.222 15.137
26.402.436 26.153
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Noter

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYBIUNEET ..eeiicieecieiieiteeiteit et csae et et sesesba s beeseesb b e anesbssenesbsannnsennes

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2012

Arets tilgang

Af-/nedskrivninger 1. januar 2012
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2012

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2012

..............................................................................

..............................................
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2012
kr.

367.153

2011
tkr.

367

367.153

367

63.000

36

63.000

36

.....................................

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

......................................................................................................................

.....................................

Grunde og
bygninger

23.452.946
0
0

23.452.946

-1.229.882
0
-367.153

-1.597.035

21.855.911
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Noter

Egenkapital

Anpartskapital........c.ccecveereereenereeiee e
Overkurs ved EmMISSION. .. .vieereeiiiireesiieeeseesiirnsssssssssssssessssnns
OVerTBrt FESUMAL o i svssssisssisasasssissrssisissssnsnusossoss

Anpartskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 152.875 stk. An0M KI. 1 ecorreeeeee et

Langfristede geeldsforpligtelser

| S (=T L] 1T 1101 (=3 o USSR

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser i selskabet.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter, tkr. 14.394, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

Forslag til

resultatdispo-
1/1 2012 nering 31/12 2012
152.875 0 152.875
9.533.107 0 9.533.107
207.680 183.552 391.232
9.893.662 183.552 10.077.214
152.875
152.875
1/1 2012 31/12 2012 Restgzeld
Geld i alt Geld i alt efter 5 ar
14.394.000 14.394.000 14.394.000
14.394.000 14.394.000 14.394.000

regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2012 udger tkr. 21.856.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt tkr. 4.900, der giver pant i grunde og bygninger. Heraf er
ejerpantebrev pa i alt tkr. 4.900 deponeret til sikkerhed for bankgeld i Lund & Olsen A/S.
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