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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2013 for
Ejendomsselskabet Lura ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 31. maj 2014

Direktion
Anna-Margrethe Rasmussen Preben Lun




Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Lura ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lura ApS for perioden 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Allerad, den 6. juni 2014

Nejstgaard & Vetlov

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

/Heﬁrlk roe >

Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lura ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til Aarsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrackning af regnskabsposterne lejeindtegter fra udlejningsejendomme,
udlejningsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger™.

Lejeindtzegter fra udlejningsejendomme

Lejeindtagter fra udlejningsejendommen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgéede kontrakter og medregnes i resultatopgerelsen safremt
lejeindteegter vedrerer regnskabsarets periode.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.




Anvendt regnskabspraksis

Udlejningsejendommens driftsomkostninger
Udlejningsejendommens driftsomkostninger ~ omfatter  omkostninger  relateret direkte il
udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LURA Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet péa

forfaldstidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi

Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.




Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlazgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfxldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsacttes en pélidelig genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstérene 2014 — 2016. Udskudt skat
maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gldende,
nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af sndringen af dette regnskabsmassige
skan er indregnet med 91.000 kr.




Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under galdsforpligtelser.




f[ff

Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
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FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
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DISPONERET I ALT .....ccooiiiiiiiiiiciiiiii st
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2013 2012

kr. tkr.
959.111 908
-367.153 -367
591.958 541
92.163 126
-341.784 -420
342.337 247
-9.000 -63
333.337 184
333.337 184
333.337 184
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Balance 31. december
AKTIVER

Note
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Materielle anlaegsaktiver..........cocociiiiiiiiiiiii e

ANLAGSAKTIVER ...t

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.......c.ccocevvviviiciivncniiivenennnn

Tilgodehavender ... e

Likvide beholdmWinger i sirmmmsammimmsmsrmmsivasommsom s

OMSAETNINGSAKTIVER :i.ccosvinisssmisssessssussassosssssnssasivsssssssonsissesnissss

AKTIVER
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2013 2012

kr. tkr.
21.488.758 21.856
21.488.758 21.856
21.488.758 21.856
5.231.512 4416
5.231.512 4.416
21.223 130
5.252.735 4.546
26.741.493 26.402
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Anpartskapital. . B
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HENSATTE FORPLIGTELSER........c.ccccmmiinsesmsasomsnmsasissas

KreditINSIUIED oo i s s s s aisesss

6 Langfristede geeldsforpligtelser.............cooooooviiiieiiioeceeeeeeeeee e

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........c.cooviviiiincniiiineneeeeeneeeen

GAZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)
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7 Eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

ANAEN Bl cvmmmas s s nenr s e R e S R

2013 2012

kr. tkr.
152.875 153
9.533.107 9.533
724.569 392
10.410.551 10.078
1.194.000 1.185
1.194.000 1.185
14.394.000 14.394
14.394.000 14.394
318.000 318
424.942 427
742.942 745
15.136.942 15.139
26.741.493 26.402
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Noter

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets formal er, at eje, udleje og administrere fast ejendom.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
237114 U301 . U

Skat af drets resultat

Regulering af udslkudt skat ..c.oaemmmsmmimmmrmararmms

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013 ......coceoeeevieeiieeeieeeeieicie e eae v
ATets tHlZANG. ......o.oeveceecteeeeee e

Af-/nedskrivninger 1. januar 2013 ........coriievireiineceeeeene e
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver.............cooooveeniicieinencnenn.
Af-/MEdSKITVIINGET ..ottt seene e

Af-/nedskrivninger 31. december 2013 ...........ccccooonceniinnnicicnrienene

Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2013 .............cooovevievinnenne.
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2013
kr.

367.153

2012
tkr.

367

367.153

367

9.000

9.000

63

Grunde og
bygninger

23.452.946
0
0

23.452.946

-1.597.035
0
-367.153

-1.964.188

21.488.758
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Noter

Egenkapital
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Anpartskapitalen er fordelt saledes:

Forslag til re-

Anparter, 152.875 StK. A NOM KI. 1 oeeviiiiii ettt sttt e et e e e et eeesenneenannes

Langfristede geeldsforpligtelser
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Eventualposter mv.

sultatdispo-
1/1 2013 nering 31/12 2013
152.875 0 152.875
9.533.107 0 9.533.107
391.232 333.337 724.569
10.077.214 333.337 10.410.551
152.875
152.875
1/1 2013 31/12 2013 Restgzeld
Geeld i alt Gezld i alt efter 5 ar
14.394.000 14.394.000 14.394.000
14.394.000 14.394.000 14.394.000

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med moderselskab LURA Holding ApS som

administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2013 forholdsmassigt for skattekrav i

sambeskatningen.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 forholdsmassigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat

pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller

indirekte af det ultimative moderselskab.
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Noter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, tkr. 14.394, er der stillet pant stort tkr. 14.394 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2013 udger tkr. 21.489.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev stort tkr. 4.900, der giver pant i grunde og bygninger. Heraf er
ejerpantebrev pé i alt tkr. 4.900 deponeret til sikkerhed for bankgaeld i Lund & Olsen A/S.
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