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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2011 -
30.09.2012 for Aktieselskabet Rosengardcentret.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.09.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2011 - 30.09.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 15.11.2012

Direktion

Carsten Lindblad

Bestyrelse

Ove Jensen Karsten Buschard Helle Ghodt Kronholm
formand

Hasse Larsen Jesper Larsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalegjeren i Aktieselskabet Rosengar dcentr et
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Aktieselskabet Rosengardcentret for regnskabsaret 01.10.2011 - 30.09.2012, der omfat-

ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30.09.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.10.2011 - 30.09.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Aarhus, den 15.11.2012
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Erling Bradbask Jens Lauridsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor



Aktieselskabet Rosengar dcentret 4

L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets forma er at gje og udlgje en del af Rosengardcentret samt at opkabe, besidde og sadge andele i
modersel skabet, 1/S Rosengardcentret. Dette sker direkte €ller ved deltagelse i virksomheder, der har dette som
formal.

Der henvises til moderselskabet, I/S Rosengérdcentret for en uddybning af aktivitet m.m. Arsrapporten for
modersel skabet er tilgangelig pa www.difko.dk.

Selskabet har i arets |gb solgt det 100% €jede dattersel skab, OPSA 35 A/S til moderselskabet I/S Rosengard-
centret.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat udger 22,7 mio.kr., hvori indgar veadiregulering af investeringsejendom med -15,9 mio.kr.
efter skat.

Resultatet skal sesi sammenhaang med koncernregnskabet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Fremtiden
Der er sammen med modersel skabet 1/S Rosengdrdcentret igangsat en salgsproces.

Som falge af den igangvaaende salgsproces har bestyrelsen valgt ikke at udmelde forventninger til resultatet
for 2012/13.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Lgeindtasgter indregnes lgbende i takt med at de finder sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms,
afgifter og rabatter i forbindelse med salget og malestil dagsvaardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Investeringsejendomme males til dagsveardi, og veadireguleringer af jendomme samt tilhgrende finansielle
forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Dagsvaadiregulering af investeringsg endomme”.
Via resultatdisponeringen henferes vaardireguleringer fratrukket udskudt skat pa saarskilt konto ” Reserve for
opskrivninger” under egenkapitalen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger til modersel skabet.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, og gebyrer.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har indtil afheandelsen vaaret sambeskattet med datterselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber.

Opgerelsen af dagsveardien foretages af ledelsen. Ejendommene males p& baggrund af en afkastbaseret dags-
vaadi.

Princippet i maling til markedsveadi indebager, at jendommenes nettoindtaegt (mulige lejeindtaagter fratruk-
ket drifts- og administrationsomkostninger) for det kommende &r kapitaliseres med et til ejendommene fastsat
afkastkrav. Afkastkravet til 6endommene fremgér af noten til investeringsejendomme.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebagrer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi -
geindre veadi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgedd til dagsveadi, og aandringer i vaardiansadtelsen indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Dags-
vagdiregulering af investeringsgjendomme”. Ved disponering af drets resultat henfares bel gbet til reserve for
opskrivning under egenkapitalen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.



Aktieselskabet Rosengar dcentret

Resultatopgerelse for 2011/12

Nettoomsadning
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Administrationsomkostninger
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode
Andre reserver

Overfert resultat

2011/12 2010/11

Note t.kr. t.kr.
37.386 35.505

(21.221) (49.436)
16.165 (13.931)

(859) (523)

(597) (834)

(4.589) (3.238)
10.120 (18.526)

16.771 10.592

0 77
1 (2.194) (1.066)
24.697 (8.923)

2 (1.953) 4871
22.744 (4.052)

45.400 0

0 10.592

(15.916) (37.077)

(6.740) 22.433
22.744 (4.052)
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Balance pr. 30.09.2012
201112 2010/11
Note t.kr. t.kr.
Investeringsejendomme 688.503 620.732
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 300 1.158
Materielle anlaegsaktiver 3 688.803 621.890
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 63.630
Finansielle anlasgsaktiver 4 0 63.630
Anlaegsaktiver 688.803 685.520
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.885 2.500
Andre tilgodehavender 1.437 4,594
Tilgodehavende sel skabsskat 687 0
Tilgodehavender 8.009 7.094
Likvide beholdninger 1 1
Omsaningsaktiver 8.010 7.095
Aktiver 696.813 692.615
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Balance pr. 30.09.2012
2011/12 2010/11
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 87.000 87.000
Reserve for opskrivninger 133.005 148.921
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode 0 39.210
Overfart overskud eller underskud 272.264 239.794
Egenkapital 492.269 514.925
Udskudt skat 6 91.900 89.920
Hensatte forpligtel ser 91.900 89.920
Gadd til realkreditinstitutter 81.877 57.994
Anden gadd 8.371 10.309
Langfristede gaddsfor pligtelser 7 90.248 68.303
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 7 1.151 0
Bankgedd 14.529 6.471
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 2.226 10.199
Gadd til tilknyttede virksomheder 4.439 1.428
Skyldig sel skabsskat 0 1.184
Anden gadd 51 185
Kortfristede gaddsforpligtelser 22.396 19.467
Gaddsfor pligtel ser 112.644 87.770
Passiver 696.813 692.615

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold
Koncernforhold

10
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Egenkapitalopgerelse for 2011/12
Reserve
for netto-
opskriv-
Reserve  ning efter Overfert  Fordagtil
Virksom- for op- indre overskud udbytte
hedskapi- skrivnin- vaardis eller un- for regn-
tal ger metode derskud  skabsaret | alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 87.000 148.921 39.210 239.794 0 514.925
Udbetalt udbytte 0 0 0 0 (45.400) (45.400)
Overfart til reserver 0 0 (39.210) 39.210 0 0
Aretsresultat 0 (15.916) 0 (6.740) 45.400 22.744
Egenkapital ultimo 87.000 _ 133.005 0 272.264 0 492.269
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Noter
201112 2010/11
t.kr. t.kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 825 133
Renteomkostninger i avrigt 1.366 931
@vrige finansielle omkostninger 3 2
2.194 1.066
201112 2010/11
t.kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 0 1.884
AEndring af udskudt skat 1.980 (6.755)
Regulering vedragrende tidligere &r (27) 0
1.953 (4.871)
Andre an-
Investe- lagg, drifts-
ringsej en- materiel og
domme inventar
t.kr. t.kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 422.119 2.613
Tilgange 88.201 0
Kostprisultimo 510.320 2.613
Opskrivninger primo 198.613 0
Arets opskrivninger (20.430) 0
Opskrivninger ultimo 178.183 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (1.455)
Arets afskrivninger 0 (858)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (2.313)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 688.503 300
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Noter
Kapital-
andelei
tilknyttede
virksom-
heder
t.kr.
4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 24.420
Afgange (24.420)
Kostprisultimo 0
Opskrivninger primo 39.210
Tilbageforsel ved afgange (39.210)
Opskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 0

5. Virksomhedskapital

Der er udstedt 1 aktie a nom. 87 mio.kr. Der har ikke vazret bevaggelser i virksomhedskapitalen siden selska-

bets stiftel se.

6. Udskudt skat

Hensat udskudt skat vedrarer primaat bygninger palejet grund.

7. Langfristede gaddsfor -
pligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Pantsagtninger
Prioritetsgedd i g endommen.

Forfald in- Forfald in-
den 12 ma- den 12 ma- Forfald efter Restgadd
neder 12 méneder efter 5 &r
2011/12 2011/12 2011/12
t.kr. t.kr. t.kr.
1.151 81.877 76.692
0 0 8.371 8.371
1.151 90.248 85.063

Bankindestdende er deponeret til sikkerhed for 1/S Rosengérdcentret.
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Noter

Kontraktlige forpligtelser

Grundlejekontrakt med modersel skabet, 1/S Rosengérdeentret. Arlig lgje udger p.t. 1.544 t.kr. Kontrakten er
uopsigelig indtil 01.08.2044.

Admini strationsaftale sammen med 1/S Rosengardcentret overfor RGC Management A/S. Aftalen kan opsiges
med 6 maneders varsel.

Kautions- og gar antistillelser
Selskabet hadter som administrationsselskab for sambeskatningsenhedens samlede skat. Sambeskatningen er

ophert i |gbet af regnskabsaret.

9. Ejerforhold
Ejerforhold - Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5 % af aktiekapitalens stemmeret-
tigheder eller pdlydende veadi:

I/S Rosengardcentret, Odense

10. Koncer nforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

I/S Rosengardcentret, Odense



