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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Grenlandshavnens Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsdret

01.01.2015 - 31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 16.03.2016

Direktion

Claus Kim Holstein Nielsen
direkter

Bestyrelse

Henning G. Jensen Preben Bang Henriksen Torben Hurup Andersen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei Grgnlandshavnens Ejendomme A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Gregnlandshavnens Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i over-
ensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 16.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Birner Sgrensen Peter Narrevang
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
| forbindelse med aflaeggelse af arsrapport for det 19. regnskabsar for selskabet Granlandshavnens Ejendomme
A/S oplyses fagende:

Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af Aalborg Havn A/S.

Selskabet driver virksomhed i Grgnlandshavnen i @sthavnen. Her gjer og udlejer selskabet godt 56.500 m?
lager- og kontorbygninger, hvoraf ca. 5.000 m? er kele- og fryserum.

Sel skabet beskadtiger sig udelukkende med drift af g endomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pat.kr. 3.307.

Selskabet har i 2015 ombygget den i 2014 kabte bygning beliggende Langerak 15, idet der er etableret made-
faciliteter i bygningen.

Selskabets bygninger er vedligeholdt i ssedvanligt omfang. Desuden er der sket mindre andringer i forbindelse
med etablering og udvidelse af lejemdl.

De indgaede |jekontrakter medfarer, at udlejningsprocenten i selskabets bygninger ved arsskiftet 2015/16 er
ca. 88 %.

Forventet udvikling
Der forventes i de kommende ar positive regnskabsresultater i niveau med arets resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Efter regnskabsarets afdutning kan starre udsving i kursen pa CHF pévirke selskabets regnskabsresultat for
2016.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet yderligere begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Gaddsforpligtel ser
og andre monetaae poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens
valutakurs. Valutadifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa henholdsvis betalings
0g balancedagen, indregnesi resultatopgerel sen som finansielle poster.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@lgende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og prioritetsgadd.

Aendringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med aandringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.
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Anvendt regnskabspraksis

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-
strumenter, indregnes aandringer i dagsvaadi |gbende i resultatopgarel sen som finansielle poster.

AEndringer i dagsveadien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstamndige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte pa egenkapi-
talen.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaggter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved udlgjning indregnes i resultatopgerelsen, safremt |gjekontrakt forpligter lejer til at erleey-
ge lge til selskabet. Nettoomsagning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelser med
udlg ningen.

Andredriftsindtaegter

Andre driftsindtaggter omfatter indtaagter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
og indregnes i resultatopgarelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets ud-
gang. Andre driftsindtaegter indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, administrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, herunder bestyrel seshonorar.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af ma-
terielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt nettokursgevinster vedrarende gadd og transaktioner i fremmed valuta mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt nettokurstab vedrgrende gedd og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, herunder effekten af nedssetelse af
sel skabsskatteprocenten, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og di-
rekte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske sgstersel skaber. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion ved-
rerende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlasgsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrarer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgarel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaardi efter afduttet
brugstid. Der foretages lineagre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger (scrapvaardi 80%) 50 ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat (sambeskatningsbidrag) indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd méales pa tidspunktet for 1anoptagelse til hovedstolen. Ef-
terfelgende males prioritetsged d til nominel restgad d.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Pengestr gmsopger el sen
Pengestromsopgerelsen viser pengestremme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved drets begyndel se og slutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestramme vedrarende driftsaktiviteter prassenteres efter den indirekte metode og opgeres som driftsresul-
tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, aandring i driftskapital og betalt sel skabsskat.

Pengestramme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kab og salg af virk-
somheder, aktiviteter og finansielle anlaggsaktiver samt kab, udvikling, forbedring og salg mv. af materielle
anlaggsaktiver.

Pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter aandringer i sterrelse eller sammensagning af virk-
somhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebagrende
gadd, kab af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgadd.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 9.769.920 10.103
Personal eomkostninger 1 (70.533) (72)
Af- og nedskrivninger 2 (1.360.416) (1.083)
Driftsresultat 8.338.971 8.948
Andre finansielle indtaggter 3 11.367 0
Andre finansielle omkostninger 4 (4.369.336) (5.577)
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat 3.981.002 3.371
Skat af ordinaat resultat 5 (674.066) (903)
Aretsresultat 3.306.936 2.468
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 3.306.936 2.468
3.306.936 2.468
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Grunde og bygninger 210.370.928 208.573
M aterielle anlaegsaktiver 6 210.370.928 208.573
Anlaegsaktiver 210.370.928 208.573
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 624.971 1.181
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 82.104 132
Andre tilgodehavender 274.766 135
Tilgodehavende sel skabsskat 0 297
Tilgodehavender 981.841 1.745
Likvide beholdninger 206.885 0
Omseetningsaktiver 1.188.726 1.745
Aktiver 211.559.654 210.318
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7 10.000.000 10.000
Overfert overskud eller underskud 69.007.004 65.375
Egenkapital 79.007.004 75.375
Udskudt skat 8 11.965.364 11.191
Hensatte forpligtelser 11.965.364 11.191
Gedd til realkreditinstitutter 96.240.865 101.806
Kreditinstitutter i gvrigt 185.180 267
Deposita 884.280 1.061
Langfristede gaddsfor pligtel ser 9 97.310.325 103.134
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 9 6.526.345 6.019
Bankgedd 3.772.043 3.129
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 833.531 930
Gadd til tilknyttede virksomheder 11.509.159 10.041
Anden gadd 635.883 499
Kortfristede gaddsfor pligtelser 23.276.961 20.618
Gaddsforpligtelser 120.587.286 123.752
Passiver 211.559.654 210.318
Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser 11
Eventualforpligtel ser 12
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 13
Ejerforhold 14
Koncernforhold 15
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 10.000.000 65.374.544 75.374.544
Veagdireguleringer 0 325.524 325.524
Aretsresultat 0 3.306.936 3.306.936
Egenkapital ultimo 10.000.000 69.007.004 79.007.004
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Pengestr gmsopger else for 2015
2015 2014

Note kr. t.kr.
Driftsresultat 8.338.971 8.948
Af- og nedskrivninger 1.360.416 1.083
AEndring i arbejdskapital 10 330.542 520
Pengestr amme vedr grende primaer drift 10.029.929 10.551
M odtagne finansielle indteegter 11.367 0
Betalte finansielle omkostninger (3.957.453) (5.502)
Refunderet/(betalt) selskabsskat 296.922 841
Pengestr amme vedr grende drift 6.380.765 5.890
Kab mv. af materielle anlaagsaktiver (3.158.179) (8.352)
Pengestr amme vedr gr ende investeringer (3.158.179) (8.352)
Optagelse af 1an 0 68.700
Afdrag palan mv. (5.126.664) (58.407)
Optagelse af gadd til tilknyttede virksomheder 1.467.793 0
Pengestr amme vedr grende finansiering (3.658.871) 10.293
Andringi likvider (436.285) 7.831
Likvider primo (3.128.874) (10.961)
Likvider ultimo (3.565.159) (3.130)
Likvider ultimo sammensadter Sig af:
Likvide beholdninger 206.885 0
Kortfristet gadd til banker (3.772.044) (3.130)
Likvider ultimo (3.565.159) (3.130)
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Noter
2015 2014
Kr. t.kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 70.533 72
70.533 72
2015 2014
kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 1.360.416 1.083
1.360.416 1.083
2015 2014
kr. t.kr.
3. Andrefinansielleindtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 11.367 0
11.367 0
2015 2014
kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 411.404 1.020
Renteomkostninger i avrigt 3.545.299 3.435
Dagsvaadireguleringer 411.883 75
@vrige finansielle omkostninger 750 1.047
4.369.336 5.577
2015 2014
kr. t.kr.
5. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat (860.429) (328)
AEndring af udskudt skat 774.364 1.144
Effekt af andrede skattesatser 760.131 87
674.066 903
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Noter
Grundeog
bygninger
kr.
6. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 233.739.003
Tilgange 3.158.179
Kostprisultimo 236.897.182
Af- og nedskrivninger primo (25.165.838)
Arets afskrivninger (1.360.416)
Af- og nedskrivninger ultimo (26.526.254)
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 210.370.928
Palydende Nominel
vaar di vaar di
Antal Kr. Kr.
7. Virksomhedskapital
Aktier 10.000 1.000,00 10.000.000
10.000 10.000.000
2015 2014
kr. t.kr.
8. Udskudt skat
Materielle anlaggsaktiver 14.371.963 13.133
Gaddsforpligtel ser (381.469) (202)
Fremfarbare skattemaessige underskud (1.209.310) (468)
Andre skattepligtige midlertidige forskelle (815.820) (1.272)
11.965.364 11.191
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
9. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 5.133 5.236.507 96.240.865 64.337.776
Kreditinstitutter i avrigt 886 1.289.838 185.180 185.180
Deposita 0 0 884.280 884.280
6.019 6.526.345 97.310.325 65.407.236
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Noter
2015 2014
Kr. t.kr.
10. Z£ndringi arbegdskapital
AEndring i tilgodehavender 465.466 (88)
AEndring i leverandargadd mv. (134.924) 608
330.542 520
2015 2014
Kr. t.kr.
11. Ikke-indregnede lg e- og leasingfor pligtelser
Forpligtelser i henhold til lgje- eller leasingkontrakter med tilknyttede virk-
somheder frem til udlgb 11.102.407 12.745

12. Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Aalborg Havn Logistik A/S som administrationssel skab. Sel-
skabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber, og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

13. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme 195.573.929 196.358

14. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

AaborgHavn A/S, CVR-nr. 12 47 31 92, Langerak 19, 9220 Aaborg @st

15. Koncer nforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Aalborg Havn A/S, Aaborg



