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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Core Bolig IX Investoraktieselskab Nr. 4.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. jf. lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde m.v.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 3. marts 2025

Direktion

Casper Elmelund Abild Peder Sehested Lund Morten Munkager Knudsen
Adm. direktor

Bestyrelse

Morten Schou Peter Reedtz Jan Gert Thomsen
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Core Bolig IX Investoraktieselskab Nr. 4
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Core Bolig IX Investoraktieselskab Nr. 4 for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore
opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

e Planlaegger og udferer vi revisionen for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis vedragrende de
konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som grundlag for at
udforme en konklusion om &rsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og gennemga det
udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 3. marts 2025

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Morten Jorgensen Brian Rgnne Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32806 mne33726
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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Ledelsesberetning
Vasentligste aktiviteter

Selskabet ejer 2,95 % af Core Bolig IX Kommanditaktieselskab hvis hovedaktivitet er at investere i, udvikle og
administrere udlejningsejendomme i Danmark.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgarelse for 2024 udviser et overskud pd TDKK 1.618, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en positiv egenkapital pA TDKK 29.921.

Dagsveardien af aktierne i Core Bolig IX Kommanditaktieselskab er opgjort som egenkapital korrigeret for
dagsvzerdi af prioritetsgaeld og henszttelse til performance fee. Arets resultat svarer til et afkast pa 5,5% efter
skat for 2024. Det ordinare afkast udger 3,4%, hertil kommer effekten vaerdiregulering pa ejendomme pa
4,1% samt 0,4% fra frasalg af ejendomme og ejerlejligheder. Dagsvaerdireguleringen af geld har opvirket
afkastet negativt med 2,3%.

Core Bolig IX Investoraktieselskab Nr. 4’s kursveerdi ultimo 2024

En aktie i Core Bolig IX Investoraktieselskab Nr. 4 kan pi baggrund af denne &rsrapport opgeres til en
regnskabsmaessig veerdi (Net Asset Value) pd DKK 59.840 pr. nominelt DKK 25.000.

Administrationshonorar til forvalteren Core Property P/S
Selskabet har i 2024 betalt TDKK 2 i administrationshonorar til forvalteren Core Property P/S.
Udbytte

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at der udbetales udbytte pd DKK 2.000 kr. pr. aktie (2023: DKK
2.000 pr. aktie)

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Ledelsesberetning

AiLaG v

Muodel for periodizk offentligge@relse af oplysninger om finansiefle produkter, jf. artikel 8, sth. 1, 2 og 2a, i
forordning {EU) 2015/2088 og artikel &, stk. 1, i forordning (EU) 2020/852

Produktnawn: Identifikstor for juridiske enheder
Caore Bolig I¥ Investoraktiesslskab Nr. 4 213B005LTROUSRIKWEIS
Ved "bredyztig Miljgmaessige og/eller sociale karakteristika

investering” forst3s en
investering i en
ghkonomisk aktivitet, der
bidrager til et
miljsmzsssigt sller sodalt ool o
mal, forudsat at

investeringen ikke i

Havde dette finansielle produkt et beeredygtigt investeringsmal?

vasentliz grad skader I:l Det foretog baeredygtige investeringer med et I:l Det fremmede miljgmassigefsociale [M/5)
miljgmzeszige ellar miljgmal: karakteristika, o zelv om det ikke havde en
sociale mal, og at de bazredygtig investering som mal, havde det en
investeringsmodtagends andei af basredyetige investeringer pa:
virksomheder fglger god
ledelsespraksis. I:l med et miljgmal i gkonomiske aktiviteter, der
I:l i ghionomiske aktiviteter, der kvalificerer som kvalificarer som miljamaessigt baredyetize |

o mifjimzssigt baeredygtige i henhold & EU- henhodd til Eu-kassificeringssystemet
R — klassificeringssystemst

eLSE I CEAH SR TEATIER I:l med et miljgmal i gkonomiske aktiviteter, der
o Et_ : I:l i gkonomiske aktviteter, der ikke kvalificerer ikke kvzlificerar som miljgmasssigt beredyetize i
Kaszificeringssystem, der 2 ; i it : SRR

) : som miljpmassigt beredyetigs | hanhold til henhoid til EU-klassificeringssystemet
er fastzat i forordning s
Eu-klassificeringssystemet

EL)) 2020,/852 f
[ ]_ i ; SR D med et socialt mal
opstiber en liste over
miljgmaessigt
bzredygtige Det foretog baredygtige investeringer med et P-i Den fremmede M/5-karakteristika, men foretog
i

hEdoe: AN inintes. socialt mal: % ikke nogen beredygtizge investeringer
N=vnte forordning

indeholder ikke en liste
over socizlt beredygtige
gionomiske aktiviteter.
B=redystize
investeringer med et
miligmnal kam vaers i
overensstemmelss med
Kaszificeringssystemst
eller gj.
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Ledelsesberetning

)

Bzredygtizhedsindikato-
rer maler,

hvordan de
miljgmaessige eller
sociale karakberistika, der
fremmes af dette
finansizlle produkt,
opnas.

pwec

I hvilket omfang blev de miljgmaessige og/eller sociale karakteristika, der
fremmes af dette finansielle produkt, opfyldt.

Core Bolig I¥ Investoraktieselzskab MNr. 4 fremmer via ejerskab &f Core Baolig IX Kommanditaktieselskab
miljgmzeszige of sociale karakteristika ved at opfigre og drive ejendomme i overensstemmelse med de
principper, der fremgar af ESG-politikken, herunder smbitionen om at tilbyde baoliger, der har et 53 lills
ressourceforbrug som muligt, som bidrager til

o madvirkning &f klimasndringer

o tilpasning til klimagendringer

o baredygtig anvendelse af vand- og havressourcer

o forebyggelze og bekempelse =f forurening

For =3 vidt angz'lr ambitionen om at tilbyde boliger med =2 lille et COy aftryk som muligt, rapporterer forvalter og
Core Bolig IX Kommanditaktieselskab CO; data | REALESG.

Hvordan klarede baeredygtighedsindikatorerne sig?

For at leve op til ambitionen om at reducere CO-forbrug og -udledning og skabe gget gennemsigtighed, har
fondens forvalter, Core Property B/S, valgt at offentligggre C0;-forbruget for samtlige forvaltede fonde og
sjendomme pa sin hjemmeside.

For Cora Bolig IX Kommanditaktiesalzsksb var COs-intensiteten i 2024 2,53 ton COyefme.

For ejendomme i Core Bolig 1X Kommanditaktieselsksh er 2030-ambitionan en reduktion i COxe/m?® pd min. 10%.

...0g sammenlignet med tidligere perioder?

Sammenholdes COZ intensiteten pd 8,53 kg O0ye/m? i 2024 mod 7,19 kg O0ye/m? i 2023, er der sket
&n stigning pa 18,71 %.

Datzgrundlaget til brug for opggrelse af udledninger bestir dels af faktiske forbrugsdsts, hvor dizse
foreligger, dels af beregnede udledninger pa baggrund af arezloplysninger o znl=gsspecifikke
emissionsfaktorer fra fiernvarmeanlzeg, hvorfor de oplyste udledninger ikke er eksakte tal og fortsat
behzeftet med nogen usikkerhed. Kvaliteten =f data bliver Iebende bedre og mere retvisends, i takt
med at data afspejler faktisk forbrug og udledning.

Hvad var malene for de beeredygtige investeringer, som det finansielle produkt

delvis foretog, og hvordan bidrog de baredygtige investeringer til sidanne mal?
M/& — produktet har ingen minimumsandel =f baeredygtige investeringer

Hvordan skadede de beeredygtige investeringer, som det finansielle produkt delvis
foretog, ikke i veesentlig grad nogen af de miljgmaessige eller sociale beeredygtige
investeringsmal?

M/& — produktet har ingen minimumsandel =f baeredygtige investeringer



Ledelsesberetning

— Hvordan blev der taget hensyn til indikatorer for negative indvirkninger pa
beeredygtighedsfaktorer?
M/&— produktet har ingen minimumsandzl &f baredygtigs investeringar

De vigtigste negative
indvirkninger er
investeringsbeslutninger-
nes betydeligste negative
indvirkninger pa

baeredygtighedsfaktorer i — Var de beeredygtige investeringer i overensstemmelse med OECD's retningslinjer for
forbindelse med multinationale virksomheder og FN's vejledende principper om erhvervslivet og
miljgmassige, socizle of menneskerettigheder? Mermere oplysninger:™
personalemasssizge M/A— produktet har ingen minimumsandel af basredygtige investeringsr
spargsmal, respekt for
menneskerettighederme,
bek=mpelse af
korruption og
:e:;{r:ﬁelse & EU-klzssificeringssystemet fastszetber et princip om ikke at ggre veesentlig skade, hvorved
= else.

investeringer, der er i overenzstemmelse med klassificeringssystemet, ikke i vesentlig grad bgr
skade malens | EU's kiassificeringssystem, og der er specifikke EU-kriterier.

Princippet om ikke at ggre vaesentlig skade gelder kun for de investeringer, der ligger til grund
for det finansielle produkt, og som tager hgjde for EU-kriterierme for milj@émaessigt
bzeredygtize skonomiske sktiviteter. De investeringer, der ligger til grund for den
tilbageveerende andel af dette finansielle produkt, tager ikke hejde for EU-kriterierns for
miljgmzessigt beeredygtige ghonomizke aktiviteter.

Andre bredygtige investeringer ma heller ikke | v=sentlig grad skade miljgmaassige aller
socizle mal.

“ Hvordan tog dette finansielle produkt hensyn til de vigtigste negative
indvirkninger pa basredygtighedsfaktorer?

Der henvises til erkl=ring om investeringsheslutningers vigtigste negative indvirkning pa
baeredygtighedsfaktorer.

Hvad var dette finansielle produkts stgrste investeringer?
' Care Balig ¥ Investoraktieselskab Nr. 4 er udelukkende investeret | Core Bolig X Kommanditaktiesalskab.
=

Listen omiatter de St@rste investeringer Sektor % aktiver Land
investeringer, der
udgjorde den starste
zndel af det finansielle
Care Balig ¥ Ejz=ndomme — primaert til 100% Danmark

produkts investeringer i

R T Komrmanditaktieselskab boligudlejning
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Ledelsesberetning

Hvilken andel udgjorde baredygtighedsrelaterede investeringer?

. . P
Aktivallokering beskriver Hvad Inr.ar akiwallukerl.ngen. . .

T 5 ringer i Invﬁterl.ng.en er foretaget | ovennazwnte sjendomme og i overensstemmelse med fremme af M/'S
specifikks aktiver. karakueristika.

For at vare i

averensstemmelse med

ELI-

klas=ificeringssystemsat

omfatter kriterierne for

fossilgas begr=nsninger

for emissioner og #18 Andre M/5-

avergang til fuldt Investeringsr — larakteristika

wvedvarende energi eller

kulstoffzttize

breendstoffer inden

udgangen af 2035. For

atomenergi indeholder

kriterierne omfattende #1 Overensstemmelse med M/5-karakteristika omfatter de af det finansielle produkts investeringer, der

sikkerheds- og anvendes til at npnz'l de miljgma=ssige eller sociale karakteristika, der frermmes =f det finansizlle produkt.

affaldshandteringsragler.

Mulighedsskabende #2 Andre omfatter de resterende investeringer i det finansizlle produkt, som hverken er i oversnzstemmelse

aktiviteter gar det direkte med de miljsmassize eller sociale karakteristika eller kan kvalificeres som baredygtige investeringer.

muligt for andre

aktiviteter at yde et Kategori #1 Overensstemmelse med M/5-karakteristika omfatier:

vasentligt bidrag til et

miljgmal. +  Underkategori #1A Beredygtige omfztter beredygtize investeringer med miljgmazssige sller sociale
mal.

+  Underkategori #1B Andre M/5-karakteristika omfatter investeringar, der er i overensstemmelze med
de miljgmaassige eller socizle karakteristika, og som ikke kan kvalificeres som baeredygtige
investeringer.

Inden for hvilke gkonomiske sektorer blev investeringerne foretaget?
Investeringer er foretzget 100% i gjendomme.
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Ledelsesberetning

% I hvilket omfang var de baeredygtige investeringer med et miljgmal i
overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet?
N/A& — produktst har ingen minimumsandsl af beeredygtize investeringer

Omstillingsaktiviteter er
sktiviteter, for hvilke der
endnu ikke findes
kulstoffattige
slternativer, og som bl.a.
har drivhusgasemissions I:I la
niveauer, der swarer til de

bedste resultater.

Medfarte det finansielle produkt investeringer i aktiviteter relateret til fossilgas
og/feller atomenergi i overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet®?

I:l Indenfor fossil gas I:l Indenfor for atomkraft

] hej

L Fossilgas- ogfeller atomarrelaterede aktiviteter vil kun vasre i overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet, hyis de
bidrager til at begrasnse klimaandringer ("modvirkning af klimazndringer”} og ikke i vesentlig grad skader noget EU-
klassificeringsmal — se forklarende note i venstre margen. Kriterierne i deres helhed for gkonomiske aktiviteter inden far
fossilgas op atomenergi, der er i overensstemmelse med CU-klassificeringsaystemet, or fastsat | Kommissionens dalepgerede
forordning {EU) 20221214
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Ledelsesberetning

Altiviteter, der eri

overensstemmelse med

Kaszificeringssystemet,

udtrykkes som en andel

=f:

* omsZxtning, der
sfzpejler andelen af
imdtz=gter fra de
imvesteringsmodtagen
de virksomheders
grgnne aktiviteter

* kapitaludgifter

[CapEx), der visar de

Ergnne investeringer

foretaget af

investeringsmodtage
nde virksomheder,
f.eks. med henblik p3
omstifling til en gren
ghanomi
driftsudgifter [DpEx),
der afzpejler de
investeringsmodtagen
de virksomheders

Ergnne operationelle

sktiviteter.

pwec

Diagrammerne nedenfor viser med grgnt procentdelen af investeringer, der er i overensstemmelse
med EU-klassificeringssystemet. Da der ikke findes nogen hensigtsm=ssig metode til at bestemme
overensstemmelsen med klassificeringssystemet for statsobligationer®, viser det farste diagram
overensstemmelsen med klassificeringssystemet i forhold til alle det finansielle produkts
inwesteringer, inkl. statsoblizationer, mens det andet diagram kun viser overensstemmelsen med
klassificeringssystemet i forbindelse med det finansielle produkts investeringer, ekshl,
Statsobligationer.

UpEx 190 QpEx 150
| v g [
Drsasndng L Oeriedaefni nig 1

* Mad henblik pa disse diagrammer omfatter “statsobligationer” alle statsengagementer

Hvad var andelen af investeringer i omstillingsaktiviteter og mulighedsskabende
aktiviteter?
/A — produktet har ingen minimumsande] 2f beeredygtige investeringer

Hvordan var procentdelen af investeringer, der var i overensstemmelse med EU-
klassificeringssystemet, sammenlignet med foregiende referenceperioder?
M/A— produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringar

12



Ledelsesberetning

r 4

L
er baeredygtige

investeringer med et
miljgmal, der ikke tager
hensyn til kriterierne for
miljgmaessigt
bzeredygtige skonomiske
aktiviteter i henhaold til
forordning (EL)
2020,/852.

pwec

Hvad var andelen af bazredygtige investeringer med et miljgmal, der ikke var i

overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet?
N/

Hvilken andel udgjorde socialt baredygtige investeringer?
MN/A— produktet har ingzn minimumsandel af bredygtigs investeringer

Hvilke investeringer blev medtaget under "Andre", hvad var deres formal, og var

der nogen miljgmaessige eller sociale minimumsgarantier?
Produktet har ingen investeringer medtaget under “Andre’
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Ledelsesberetning

Hvilke foranstaltninger er der truffet for at opfylde de miljgmaessige og/feller
_d sociale karakteristika i referenceperioden?
| forbindelse med om- og nybygning er der stillet krav om materialevalg, herunder brug af svanemezerket

materizle. BestZends ejendomme bliver Igbende energioptimeret og der er fokus pd udviking og brug af
f=llesarealer (legepladser, crangerier) for st understatte og fremme socizle f=llesskaber.

Hvordan klarede dette finansielle produkt sig sammenlignet med

R

N4

Referencebenchmarks er
indekser til maling af, om
det finansielle produkt
opnar de miljgmassige
eller zociale
karakteristika, det
fremmer.

pwec

referencebenchmarket?

Hvordan adskiller referencebenchmarket sig fra et bredt markedsindeks?
NfA

Hvordan klarede dette finansielle produkt sig med hensyn til
beeredygtighedsindikatorerne for at fastsla, om referencebenchmarket var i
overensstemmelse med de miljpmeessige eller sociale karakteristika, det

fremmer?
NfA

Hvordan klarede dette finansielle produkt sig sammenlignet med

referencebenchmarket?
M/A

Hvordan klarede dette finansielle produkt sig sammenlignet med det brede

markedsindeks?
NfA
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Andre eksterne omkostninger
Bruttotab

Indtaegter af kapitalinteresser
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2024 2023
TDKK TDKK
-44 -40
-44 -40
2 2.087 -3.724
5 1
-1 2
2.047 -3.765
3 -429 700
1.618 -3.065
2024 2023
TDKK TDKK
1.000 1.000
618 -4.065
1.618 -3.065
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Balance 31. december

Aktiver

Kapitalinteresser
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaztningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2024 2023
TDKK TDKK

4 31.556 30.718

31.556 30.718

31.556 30.718

34 10

34 10

7 4

41 14

31.597 30.732
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

TDKK TDKK
Selskabskapital 12.500 12.500
Overfort resultat 16.421 15.803
Foresléet udbytte for regnskabsiret 1.000 1.000
Egenkapital 29.921 29.303
Hensattelse til udskudt skat 1.626 1.407
Hensatte forpligtelser 1.626 1.407
Selskabsskat 49 21
Anden geld 1 1
Kortfristede galdsforpligtelser 50 22
Geldsforpligtelser 50 22
Passiver 31.597 30.732
Medarbejderforhold 1
Nertstdende parter
Anvendt regnskabspraksis 6
i
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Foreslaet
udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabs-
kapital resultat aret Talt
TDKK TDKK TDKK TDKK
12.500 15.803 1.000 29.303
0 0 -1.000 -1.000
0 618 1.000 1.618
12.500 16.421 1.000 29.921
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Noter til arsregnskabet

2024 2023

1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. (FAIF-loven), jf. § 61, stk. 3, pkt. 5
og 6, skal der gives folgende oplysninger.

Den samlede lonsum for 2024 til ansatte, inkl. ledelse, hos forvalteren Core Property P/S udger 26.738
TDKK, hvoraf 26.200 TDKK er fast lon og 538 TDKK er variabel lon. Det gennemsnitlige antal ansatte i
2024 udger 28 (omregnet til fuldtidsansatte).

Den samlede lonsum til ledelsen hos forvalteren udger 6.707 TDKK, hvoraf 6.707 TDKK er fast lon og
0 TDKK er variabel lgn. Den samlede lgnsum til ansatte hos forvalteren, som i henhold til FAIF-loven
har vaesentlig indflydelse pa risikoprofilen for de forvaltede investeringsfonde udger 7.078 TDKK,
hvoraf 6.540 TDKK er fast lon og 538 TDKK er variabel lon.

Der udbetales ikke praferenceafkast til nogen ansatte eller ledelsen hos forvalteren fra nogen af de
forvaltede investeringsfonde.

Der findes ikke oplysninger, som muligger allokering af de samlede lensummer til de enkelte forvaltede
investeringsfonde.

2024 2023
TDKK TDKK
2. Indteegter af kapitalinteresser
Vardiregulering af kapitalinteresser 837 -4.774
Udbytte 1.250 1.050
2.087 -3.724
2024 2023
TDKK TDKK
3. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 210 150
Arets udskudte skat 219 -850
429 -700
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Noter til arsregnskabet

2024 2023

TDKK TDKK
Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 25.006 25.005
Kostpris 31. december 25.006 25.005
Verdireguleringer 1. januar 5.713 10.487
Arets opskrivninger, netto 837 -4.774
Veardireguleringer 31. december 6.550 5.713
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 31.556 30.718
Kapitalinteresser specificeres séledes:

Selskabs-
Navn Hjemsted kapital Ejerandel
Core Bolig IX Kommanditaktieselskab Kobenhavn 424.175 2,95%

TDKK

Dagsveerdien af kapitalinteresser er opgjort som forholdsmaessig andel af Net Asset Value i Core Bolig
IX Kommanditaktieselskab. Selskabets aktivitet er investering i ejendomme, og Net Asset Value er
opgjort pa baggrund af dagsverdien af de underliggende aktiver og forpligtelser, hvor de vasentligste
forudsaetninger er folgende:

- Investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi, som fastleegges baseret pa en DCF-model. Ledelsen har
anvendt en uathengig valuar til at vurdere dagsvardien af investeringsejendommene. Den vasentligste
forudsatning, som anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvardien, er et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 3,40 % - 6,00 %. Det gennemsnitlige veegtede afkastkrav kan opgares til 4,33 %.

- Prioritetsgaeld veerdiansaettes til kursvaerdi pa balancedagen.

Nartstiaende parter
Ovrige naertstiende parter
Core Property P/S

Grundlag: Felles direktionsmedlemmer

Transaktioner
Selskabet har i 2024 betalt TDKK 2 administrationshonorar til forvalteren Core Property P/S.

I gvrigt har der ikke i dret veeret gennemfort transaktioner med bestyrelse, direktion, veesentlige
aktionaerer eller andre naertstaende parter.
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Noter til arsregnskabet

6. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Core Bolig IX Investoraktieselskab Nr. 4 for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i

resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til diverse gebyrer, administrationshonorar samt
revision og regnskabsmeessig assistance.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalinteresser, indregnet under anlagsaktiver, omfatter kapitalandele i Core Bolig IX
Kommanditaktieselskab. Kapitalinteresser males til dagsveerdi.

Dagsveerdien af kapitalandele i Core Bolig IX Kommanditaktieselskab fastsaettes som den forholdsmaessige
ejerandel af den totale dagsveerdi for selskabet. Den totale dagsveerdi for selskabet er fastsat som den
regnskabsmaessige indre vaerdi korrigeret for kursreguleringen pa prioritetsgaeld samt performance fee ved
salg af ejendommene - dette under hensyntagen til effekten af udskudt skat.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede valutakursreguleringer, kursregulering pé vaerdipapirer, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Selskabet er sambeskattet med . Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomhederne fordeles pa
sével overskuds- som underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedregrende skattemassige underskud).

-
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Noter til arsregnskabet

Balance
Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalinteresser” den forholdsmeessige ejerandel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvardien af de identificerbare nettoaktiver
pé anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med
tilleeg af resterende veardi af eventuelle merveerdier og goodwill opgjort pa tidspunktet for anskaffelsen af
virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser henlagges via overskudsdisponeringen til
“Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i kapitalinteresserne.
Kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK 0. Hvis moderselskabet har en

retslig eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte skat vedrerer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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