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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for L.A. Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 21. april 2026

Direktion

Lotte Ngrkaer Petersen Thomas Ngrkaer Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i L.A. Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for L.A. Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 21. april 2026

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Johnny Vedsted Jensen
statsautoriseret revisor
mne31488

L.A. Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2025 2



nnnnnnnnnn

Selskabsoplysninger

Selskabet L.A. Ejendomsinvest ApS
Jaegervaenget 2
9000 Aalborg

CVR-nr.: 13885184

Stiftet: 17. januar 1990

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lotte Ngrkaer Petersen

Thomas Ngrkeer Andersen

Revisor Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Nykredit Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning samt investering i fast ejendom.

Vaesentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige sendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 731.550 741
Veaerdiregulering af investeringsejendomme 237.440 -239
Driftsresultat 968.990 502
Andre finansielle indtaegter 11.511 36
@vrige finansielle omkostninger -122.156 -115
Resultat far skat 858.345 423
Skat af arets resultat -189.497 -92
Arets resultat 668.848 331
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfart resultat 668.848 331
Disponeret i alt 668.848 331
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Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 23.825.000 23.307
Materielle anlaegsaktiver i alt 23.825.000 23.307
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.000 4
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.000 4
Anlaegsaktiver i alt 23.829.000 23.311
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 22.016 89
Periodeafgraensningsposter 19.363 26
Tilgodehavender i alt 41.379 115
Andre veerdipapirer og kapitalandele 103.548 113
Veerdipapirer i alt 103.548 113
Likvide beholdninger 403.485 548
Omsaetningsaktiver i alt 548.412 776
Aktiver i alt 24.377.412 24.087
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Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200
Overfgrt resultat 12.742.966 12.074
Egenkapital i alt 12.942.966 12.274
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.548.573 1.488
Hensatte forpligtelser i alt 1.548.573 1.488
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 9.201.703 9.278
Deposita 300.936 264
3 Langfristede galdsforpligtelser i alt 9.502.639 9.542
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 181.989 214
Modtagne forudbetalinger fra kunder 51.098 33
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 39.286 79
Selskabsskat 101.972 37
Anden gzeld 8.889 420
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 383.234 783
Gaeldsforpligtelser i alt 9.885.873 10.325
Passiver i alt 24.377.412 24.087

Medarbejderforhold

Oplysninger om dagsveerdi

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

(o S, B oy
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Noter

2025 2024
1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeaeftigede medarbejdere 1 1
31/12 2025 31/12 2024
kr. t.kr.

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 17.344.752 17.320
Tilgang i arets lgb 280.295 25
Kostpris ultimo 17.625.047 17.345
Regulering til dagsveerdi primo 5.962.513 6.201
Arets regulering til dagsveerdi 237.440 -239
Regulering til dagsvaerdi ultimo 6.199.953 5.962
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 23.825.000 23.307

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 boligejendomme pa i alt 1.388 m? beliggende i
Aalborg.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet
mv.
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Noter
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2.  Investeringsejendomme (fortsat)

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som falger:

Hgjeste afkastkrav, Bolig, Aalborg
Laveste afkastkrav, Bolig, Aalborg
Tomgangsprocent, bolig, Aalborg

Laveste leje pr. m2 for boliglejemal (kr.)

Hgjeste leje pr. m2 for boliglejemal (kr.)

31/12 2025 31/12 2024
5,00% 5,00%
4,75% 4,75%

0% 0%
482 482
1.235 1.235

Der er i forbindelse med veerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme ikke indhentet

ekstern maeglervurdering.

Faglsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udggr 23.825 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 1.986 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 2.441 t.kr.

3.  Gzldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- geeld Restgald
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 9.383.692 181.989 9.201.703 9.045.000
Deposita 300.936 0 300.936 300.936
9.684.628 181.989 9.502.639 9.345.936

4.  Oplysninger om dagsveerdi

Andre
Investerings- bgrsnoterede

ejendomme vardipapirer
kr. kr.
Dagsveerdi ultimo 23.825.000 103.548
Arets urealiserede aendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopggrelsen 237.440 -9.849
L.A. Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2025 9
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Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.384 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2025 udgar 23.825 t.kr.

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Der forekommer ingen eventualforpligtelser mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L.A. Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger (til
ejendommens drift samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afthandelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
haengig keber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model, hvor forventede
fermtidige pengestremme for det kommende ar sammen med et afkastkrav fastsat pa baggrund af
markedsrapporter, danner grundlag for eiendommens dagsveerdi. Den anvendte vaerdianseettelsesmodel
er uaendret i forhold til forrige regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede veerdipapirer males til barskurs.

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring
i udskudt skat som falge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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