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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for P/S
Karrékvarteret.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svenstrup, den 17. april 2026

Direktion:

Lars Asger Enggaard

Bestyrelse:

Nikolaj Stampe Michael Nellemann Pedersen Lars Asger Enggaard
Formand

Anders Mejlholm Larsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til ejerne af P/S Karrékvarteret

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for P/S Karrékvarteret for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i le-
delsesberetningen.

Aalborg, den 17. april 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Mads Madsen John Damkier
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41302 MNE-nr. mne28629
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel, finansiering, kgb og salg af fast ejendom, udlejning af fast

ejendom, udvikling af fast ejendom, helt eller delvist ejerskab af andre selskaber samt virksomhed, der efter
direktionens sken er beslaegtet hermed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2025 2024

Note kr. tkr.

Bruttotab -37.000 -25

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 0 207.843

Andre finansielle indtaegter 0 2

Andre finansielle omkostninger -10.000 -10

Arets resultat -47.000 207.810
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -47.000 207.810

lalt -47.000 207.810
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024
Note kr. tkr.
Investeringsejendomme under opferelse 737.941.793 439.124
Materielle anleegsaktiver 1 737.941.793 439.124
Anlaegsaktiver 737.941.793 439.124
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 175.500 0
Andre tilgodehavender 4.526 0
Tilgodehavender 180.026 0
Likvide beholdninger 0 445
Omsaetningsaktiver 180.026 445
Aktiver 738.121.819 439.569
Passiver
Selskabskapital 500.000 500
Overfort resultat 207.763.292 207.810
Egenkapital 208.263.292 208.310
Anden geeld 522.773.299 229.684
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 522.773.299 229.684
Geeld til pengeinstitutter 5.420.561 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 35.250 32
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.594.317 1.543
Anden gaeld 35.100 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.085.228 1.575
Geeldsforpligtelser 529.858.527 231.259
Passiver 738.121.819 439.569
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 3
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Koncernregnskab 5
Medarbejderforhold 6
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Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital C:‘g[rj{?‘;t: I alt
Egenkapital 1. januar 2025 500.000 207.810.292 208.310.292
Forslag til resultatdisponering -47.000 -47.000
Egenkapital 31. december 2025 500.000 207.763.292 208.263.292
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Noter

1 | Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme under

kr. opferelse
Kostpris 1. januar 2025 231.279.993
Tilgang 298.818.669
Kostpris 31. december 2025 530.098.662
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2025 207.843.131
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2025 207.843.131
Regnskabsr ig veerdi 31. december 2025 737.941.793
Arets renter indregnet som en del af kostprisen 9.136.436

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med felgende belgb:

Investerings-
ejendom under
kr. opfarelse

Dagsveerdi 31. december 2025 737.941.793

Dagsvaerdi for investeringsejendomme under opforelse

Investeringsejendomme under opfarelse er beliggende i Albertslund og bestar pa statustidspunktet primeert af en
byggegrund, hvorpa projektet er i den indledende fase. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes med baggrund i en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold, og dagsveerdien er
opgjort i forhold til byggeriets stade.

Det forventede driftsafkast i et normalar ved faerdiggerelse er vurderet i niveauet 185 - 195 mio. kr. Ved
vaerdiansattelsen er anvendt et afkastkrav pa 4,35 - 4,85 %. Det forventede driftsafkasts feerdiggerelse er vurderet under
hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og administration.

Ved veerdiansaettelserne er der taget hensyn til ejendommenes beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansaettelserne
er korrigeret for tidsbegraensede omkostninger, indgaede rabatter, tomgang, depositum og forhold i gvrigt af betydning
for veaerdien af ejendommene.

Folsomheden i dagsvaerdierne pavirkes af udsving i renteniveau, markedsleje mv.

2 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgeeld 31/12 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Anden geeld 522.773.299 0 0 229.683.671

522.773.299 0 0 229.683.671
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Noter

3 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser over for tilknyttede virksomheder

Selskabet haefter solidarisk sammen med de gvrige selskaber i koncernen for momsmaessigfaellesregistrering. Koncernen
har netto et tilgodehavende pr. 31. december 2025.

2025
kr.
Andre forpligtelser
Selskabet har indgaet aftale om opferelse af investeringsejendomme.
De samlede andre forpligtelser udger pr. balancedagen: 1.090.000.000

4 | Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

5 | Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for P/S PKAE Ejendom, Marathonvej 5, 9230 Svenstrup J, CVR-nummer 36 90 19 85.

2025 2024

6 | Medarbejderforhold

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P/S Karrékvarteret for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme - generelt
Investeringsejendomme er klassificeret som investeringsejendomme, investeringsejendomme under opferelse og
projektejendomme og males til dagsvaerdi i henhold til dagsvaerdihierakiet.

Investeringsejendomme under opferelse
Investeringsejendomme under opfarelse males til dagsvaerdi i henhold til dagsvaerdihierarkiet. Finansieringsomkostninger
indregnes som en del af kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at

et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau, vurderes pa

portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres primeert pa debitorernes hjemsted og
kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for
portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nutidsvaerdien af de
forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats
anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem nettoprovenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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