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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET LYSTRUPVEJ 50 ApS

Graham Bells Vej23A
8200Aarhus N
CVR-nr: 33365284

Regnskabsér: 01/10/2020 - 30/09/2021

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Verkmestergade2, 18

8000Aarhus C

DKDanmark

CVR-nr: 33963556

P-enhed: 1017194999

Side 3 af 14



Side 4 af 14

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2020 - 30. september 2021
for EJENDOMSSELSKABET LYSTRUPVE] 50 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus N, den 25/02/2022

Direktion

Carsten Guldmann Jorgen Guldmann
Direktor Direktor



Den uathaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne 1 EJENDOMSSELSKABET LYSTRUPVEJ 50 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET LYSTRUPVE]J 50 ApS for
regnskabsdret 1. oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse,
at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger med
henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede
supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion. En udvidet gennemgang
omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden,
analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af
handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den
udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1
ledelsesberetningen.

Arhus, 25/02/2022

Seren Marquart Alsen ,mne40040
Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR:33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet har aktiviteter inden for ejendomsudlejning og ejendomshandel.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse,
og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som
be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgorelse

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter arets lejeindtegter ved udlejning af erhvervsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administration mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og @&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.,

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen, opgjort som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i1 balancen
med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoskatteaktiver.
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Selskabet er sambeskattet med Guldmann Holding af 31. marts 2004 A/S og selskabets ovrige danske dattervirksomheder.
Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balance

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af
aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages lineare
afskrivninger, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 &r med 50% 1 scrapverdi
Installationer i bygninger 10 ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles prioritetsgeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem
provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionaerer med mere end 5% af anpartskapitalens stemmerettigheder eller palydende
veerdi:

Guldmann Invest ApS, Graham Bells Vej 23A, 8200 Arhus N

Koncernforhold
Regnskabet for Ejendomsselskabet Lystrupvej 50 ApS indgér I koncernregnskabet for Guldmann Holding af 31. marts 2004
A/S, Graham Bells Vej 23A, 8200 Arhus N, CVR nr. 73 43 81 28
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Resultatopgerelse 1. okt. 2020 - 30. sep. 2021

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Resultat af ordinzer primeaer drift

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2020/21
kr.
2.539.386
-32.584

2.506.802
-532.110
1.974.692

20.790
-73.987

1.921.495
-539.793
1.381.702

1.381.702
1.381.702

2019/20
kr.
2.531.447
-40.615

2.490.832
-723.690
1.767.142

0
-139.699

1.627.443
-517.249
1.110.194

1.110.194
1.110.194
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Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020/21
kr.
27.279.352

27.279.352

27.279.352
1.217.118
1.217.118

344.160
1.561.278

28.840.630

2019720
kr.
27.811.462

27.811.462

27.811.462
0

0

510.895
510.895

28.322.357
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Balance 30. september 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

100.000

14.273.859

14.373.859
13.025.947
4 13.025.947

736.870
9.600

0
541.065
153.289

1.440.824

14.466.771

28.840.630

2019720
kr.

100.000
12.892.157

12.992.157
13.751.015
13.751.015

739.014
9.600
3.672

518.520

308.379

1.579.185

15.330.200

28.322.357
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Noter

1. Andre finansielle indtaegter

Renteindtegter, tilknyttede virksomheder

2. Ovrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger, valutatab o.l.

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2020/21
kr.

20.790

20.790

2020/21
Kr.

2019/20
Kkr.

0
73.987
73.987

6.298
133.401
139.699

Grunde og
bygninger
kr.

34.866.566
34.866.566

-7.055.104
-532.110
-7.587.214

27.279.352
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4. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

2020/21 2019/20

kr. Kr.

Kortfristet del af prioritetsgaeld 736.870 739.014
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 736.870 739.014
Langfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 13.025.947  13.751.015
13.025.947  13.751.015

Efter mere end 5 ar forfalder 10.337.743 11.055.792

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendommen.

Bankgelden er sikret ved underpant i ejendommen.
Bankgzlden er per 30/9-2021 0,00 kr.

Regnskabsmassig verdi af pantsatte ejendomme t.kr. 27.279

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Guldmann Holding af 31. marts 2004 A/S

som administrationsselskab. Selskabet heefter derfor 1 henhold til selskabsskattelovens regler herom
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets
arsregnskab.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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