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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 for Teglvaerket ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 29. maj 2013

Direktion

Hans Henrik Mortensen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Teglveerket ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Teglveerket ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hillered, den 29. maj 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Petersen Morten Munk
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Teglvaerket ApS
Krakasvej 7 C
3400 Hillerad

Telefon: 48222800
Telefax: 48222801
Hjemmeside: www.hhmejendomme.dk

CVR-nr.: 18 15 72 84

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsér: 18. regnskabsar
Hjemstedskommune: Hilleragd

Direktion Hans Henrik Mortensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43
3400 Hillerad
Telefon 48 25 35 00
Telefax 48 26 58 33
www.pwe.dk
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Beretning

Arsrapporten for Teglvaerket ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet

Selskabet investerer i og forestar drift af kontor-, lager- og boligejendomme i Nordsjzlland.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2012 udviser et underskud pé DKK 1.756.227, og selskabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en egenkapital pd DKK 8.593.817.

Selskabet har i 2012 foretaget nedskrivning af veerdien af investeringsejendomme i balancen med t.kr.
1.268, som folge af det fortsat darlige ejendomsmarked med lav omsaetning og illikviditet. I regnskabséret
er endvidere realiseret et regnskabsmaessigt tab pa t.kr. 739 ved salg af 2 af selskabets ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af sammenlignelige
transaktioner pd markedet og ved brug af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Opggrelse af
dagsveerdien af investeringsejendommene er forbundet med en vis usikkerhed, da denne lgbende kan
endre sig.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2012 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
DKK TDKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 84.843 108
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1 -2.007.168 -1.546
Bruttotab efter vaerdireguleringer -1.922.325 -1.438
Personaleomkostninger 0 0
Resultat for finansielle poster -1.922.325 -1.438
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser 2 1.737 -8
Finansielle indteegter 3 127.651 94
Finansielle omkostninger 4 -305.947 -395
Resultat for skat -2.098.884 -1.747
Skat af arets resultat 5 342.657 428
Arets resultat -1.756.227 -1.319
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.756.227 -1.319
-1.756.227 -1.319
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2012 2011

DKK TDKK

Investeringsejendomme 6.900.000 10.878
Materielle anlaegsaktiver 6 6.900.000 10.878
Anlagsaktiver 6.900.000 10.878
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.328 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.084.765 3.788
Andre tilgodehavender 1.101.823 4.052
Tilgodehavender 9.191.916 7.840
Likvide beholdninger 0 47
Omseatningsaktiver 9.191.916 7.887
Aktiver 16.091.916 18.765
5
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Balance 31. december

Passiver

Note 2012 2011

DKK TDKK

Selskabskapital 200.000 200
Overfort resultat 8.393.817 10.150
Egenkapital 7 8.593.817 10.350
Henseettelse til udskudt skat 0 340
Hensatte forpligtelser 0 340
Geeld til realkreditinstitutter 3.419.576 4.248
Deposita 106.808 134
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 3.526.384 4.382
Geeld til realkreditinstitutter 8 547.530 1.814
Kreditinstitutter 3.268.133 1.809
Deposita 8 17.100 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 101.169 31
Anden geeld 37.783 39
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.971.715 3.693
Gezeldsforpligtelser 7.498.099 8.075
Passiver 16.091.916 18.765
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 9
5
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Noter til arsrapporten
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Vardireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme
Salg af investeringsejendomme

Vaerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2012 2011
DKK TDKK
-1.268.068 -1.546
-739.100 0
-2.007.168 -1.546
1.737 -8
1.737 -8
127.651 61
0 33
127.651 94
305.947 395
305.947 395
0 0
-342.657 -428
-342.657 -428
9



Noter til arsrapporten
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer
Arets tilbageferte vaerdireguleringer

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

A-anparter
B-anparter

Investerings-

ejendomme
DKK

9.037.835
-1.846.600

7.191.235

1.839.333
-1.268.068
-862.500

-291.235

6.900.000

Overfart
Selskabskapital resultat | alt

DKK DKK DKK

200.000 10.150.044 10.350.044
0 -1.756.227 -1.756.227

200.000 8.393.817 8.593.817

Antal Nominel veerdi
DKK

25 25.000
175 175.000

200.000

Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

10



Noter til arsrapporten
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Qdvrige forpligtelser er

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Deposita

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

2012 2011

DKK TDKK
2.703.671 3.663
715.905 585
3.419.576 4.248
547.530 1.814
3.967.106 6.062
106.808 134
106.808 134
17.100 0
123.908 134
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Noter til arsrapporten
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2012 2011

DKK TDKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pa 5.400.000 9.277
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Efterstdende pant nominel t.kr. 6.400, i eiendom med bogfert veerdi 6.900.000 10.877
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for ejerforeninger:
Pantebreve 40.000 40

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser for bankengagement i tilkknyttede virksomheder TDKK 97.653

Kautionsforpligtelser for bankengagement i LI. Kannikegard ApS TDKK 10.144
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Teglvaerket ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2012 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttotab efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtegter som indregnes linezrt i lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.
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Regnskabspraksis
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskaber og tilknyttede virksomheder. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vasentlige regnskabsmaessige
skan.
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Regnskabspraksis

Ledelsen har vurderet, at det for indevarende &r for visse ejendomme har veeret muligt at opgere dagsveer-
dien ved hjalp af ssmmenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa bag-
grund af salgsvardien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveaerende ar for visse ejendomme ikke har vaeret muligt at finde
dagsveerdien ved hjaelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskon-
teringsmodeller.

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme er pr. 31. december 2012 fastsat ved anvendelse af en
afkastba-seret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ér,
korrige-ret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtje
ning kapi-taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgar seerskilt andet
sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Verdiansettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Tilgode havender

Tilgode havender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

e
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.
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