TUf: 96 79 19 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
skagen@bdo.dk Spliidsvej 25 A, Box 170
P — www.bdo.dk DK-9990 Skagen

CVR-nr. 202226 70

GLOBESAT EJENDOMME APS
ARSRAPPORT

2013

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling,
den 16. juli 2014

Jens Gram

CVR-NR. 29 79 13 84



|IBDO ’

Y ——
INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 2
Pategninger
Y [l o T =T 1 [T S PPt 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns 4-5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnsKabSPraksis. ..o ueeeereeirirtiriieiireittreneeeeneeeerneerennnerenareeonasesonnens 7-8
RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns 9
BalanCe. . .ueiniiniiniiii e 10
0= 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Globesat Ejendomme ApS
Niels Bohrs Vej 26
9990 Skagen

CVR-nr.: 2979 13 84

Hjemsted: Frederikshavh Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jens Gram

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Spliidsvej 25 A, Box 170
9990 Skagen

Nordjyske Bank
Sct. Laurentii Vej 39
9990 Skagen



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
Globesat Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skagen, den 16. juli 2014

Direktion

Jens Gram
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Globesat Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Globesat Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af ledelsesberetningen og
noterne, er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvarende
kreditfaciliteter kan udvides og opretholdes i takt med finansieringsbehovet. Selskabets ledelse har fort
en rakke forhandlinger med selskabets kreditinstitutter. Disse forhandlinger har indtil nu ikke givet et
positivt resultat og likviditeten er saledes ikke sikret i laengere tid fremover. Det er vores vurdering, at
der er sa stor usikkerhed omkring selskabets muligheder for at fremskaffe finansiering og vi tager
derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet i strid
med selskabsloven ikke har indsendt arsregnskabet rettidig, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skagen, den 16. juli 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ole Ejsing
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af ejendomme samt anden dermed efter direktionens
skon beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev som forventet.

Selskabets ejendom udlejes til sgsterselskabet Globesat A/S, som de senere ar har realiseret betydelige
underskud, hvorfor der er tilknyttet en vis usikkerhed omkring den kommende lejebetaling fra dette
selskab.

Den nuvaerende husleje er ikke tilstraekkelig til at daekke en fuld afvikling af selskabets gaeld, hvorfor
der p.t. er forfaldne terminsydelser som ikke er betalt, og selskabets ledelse er derfor i dialog med
koncernens og selskabets kreditinstitutter omkring finansieringen af driften for det kommende ar, men
disse forhandlinger har indtil nu ikke givet et positivt resultat og likviditeten er saledes ikke pa
nuvaerende tidspunkt sikret i laengere tid fremover. Ledelsen har imidlertid en forventning om at disse
forhandlinger vil falde pa plads og aflaegger i overensstemmelse hermed arsrapporten under
forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Globesat Ejendomme ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt gaeld og
transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 011 ST PP 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeenenen
Af- 0g Nedskrivninger.......ccviiiiiiiiiiiiiiiii e,
DRIFTSRESULTAT. ...ttt e
Finansielle omKostninger......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenaen,
RESULTAT FOR SKAT ...
Skat af Arets resultat. ....e.eeeeeeeueeneureereeineeieeneeennns

ARETS RESULTAT...ccvuniiiniiineeiieeiieerieerineerneerineennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2013
kr.

279.484

-76.258

203.226

-80.143

123.083

-30.200

92.883

92.883

92.883

2012
kr.

279.833

-87.686

192.147

-103.300

88.847

-22.050

66.797

66.797

66.797
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t et ee e e e e e e e e e aees
PASSIVER
ANPartskapital..o.ueeeereeieiieiiiiiiiiiiriii e enreereeenaeans
Overfart OVerskud........oeeeeereiereieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i s i s et e e e enaennenaes
Hensaettelse til udskudt skat.......cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannns
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciitiiiiiiiiiiiiiiiieneniennennes
Kreditinstitutter. o e ee e e
Anden Gaeld...ooinniiii i e e e e e naeeas
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccceviiiiiiiiiiiiinin.,
Kortfristet del af langfristet gaeld.......covvviiiiiiiiiiiiiiiint,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvvvnvennnnn.
Geeld til tilknyttede selskaber......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenan,
Selskabsskat. .. ..ueieiiieiiiii i e
Forfaldne terminsydelser......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeanne,
Kortfristede gaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutiiiiiiiiiiiiieiitiieineeneenneeneanenn,
PASSIVER. ... .o e et et e eeeeeaeenaaaes
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note

2013
kr.

3.495.717
3.495.717

3.495.717

18.473
18.473

18.473

3.514.190

125.000
327.066

452.066
29.700
29.700
2.058.908
266.000
2.324.908
274.000
10.000
174.566
9.100
239.850
707.516
3.032.424

3.514.190

10

2012
kr.

3.571.975
3.571.975

3.571.975

15.098
15.098

15.098

3.587.073

125.000
234.183

359.183
8.600
8.600
2.197.163
399.333
2.596.496
274.000

0

266.677
2.450
79.667
622.794
3.219.290

3.587.073
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NOTER
2013 2012
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 10.265 11.573
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 69.878 91.727
80.143 103.300
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 9.100 2.450
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 21.100 19.600
30.200 22.050
Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2013.....ceieeiiiiiiiieereieeeeaeerenneerennnenens 3.991.394 110.359
Kostpris 31. december 2013.......ccceiiiiiiiiiniiniennennnn. 3.991.394 110.359
Afskrivninger 1. januar 2013....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeieea, 419.419 110.359
Arets afsKriVNINGEr ....vvvivieiiiiie e, 76.258 0
Afskrivninger 31. december 2013........cciiiiiiiiiiiiiiiiinnnenn., 495.677 110.359
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013...................... 3.495.717 0
Egenkapital
Anparts- Overfort
kapital overskud | alt

Egenkapital 1. januar 2013
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2013

125.000 234.183 359.183
92.883 92.883

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter..............

Nordjysk Lanefond

1/1 2013
geeld i alt

2.337.163
533.333

2.870.496

125.000 327.066 452.066

31/12 2013 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
2.198.908 -140.000 1.661.000
400.000 -134.000 0
2.598.908 -274.000 1.661.000

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Ingen.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Jens Gram Holding ApS og s@stervirksomhed
Globesat A/S for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab Jens
Gram Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.599 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udgar 3.496 tkr.
Til sikkerhed for mellemvaerende med Globesat A/S er der udstedt ejerpantebrev pa
1.000.000 kr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.
december 2013 udger 3.496 tkr.
Til sikkerhed for mellemvarende med Nordjysk Lanefond, 400 tkr., er der afgivet
krydskaution mellem Jens Gram Holding ApS, Globesat A/S samt Globesat Ejendomme ApS.
Usikkerhed ved going concern 8

Selskabets ejendom udlejes til sgsterselskabet Globesat A/S, som de senere ar har realiseret
betydelige underskud, hvorfor der er tilknyttet en vis usikkerhed omkring den kommende
lejebetaling fra dette selskab.

Den nuvaerende husleje er ikke tilstraekkelig til at daekke en fuld afvikling af selskabets gaeld,
hvorfor der p.t. er forfaldne terminsydelser som ikke er betalt, og selskabets ledelse er derfor
i dialog med koncernens og selskabets kreditinstitutter omkring finansieringen af driften for
det kommende ar, men disse forhandlinger har indtil nu ikke givet et positivt resultat og
likviditeten er saledes ikke pa nuvaerende tidspunkt sikret i laengere tid fremover. Ledelsen
har imidlertid en forventning om at disse forhandlinger vil falde pa plads og aflaegger i
overensstemmelse hermed arsrapporten under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.



