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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025
for Ejendomsselskabet Teglvaerksvej, Lasning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 9. oktober 2025

Direktion

Jens Christian Skifter Ruben Mejer Laursen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Teglvaerksvej, Lasning ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Teglvaerksvej, Lasning ApS for
regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet
“Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer hand-
linger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover ud-
farer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklu-
sion.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handling-
er samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Horsens, den 9. oktober 2025

Roesgaard
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Laila Olsen

Registreret revisor
mne12478
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Teglvaerksvej, Lasning ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Izb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkostnin-
ger.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af investeringsejendomme indregnes i
kostprisen i opfgrelsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjzelp af
markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2025 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret veer-
diansaettelsesmodel.

Selskabet har kgbt grunden Teglveerksvej 11, Lgsning og er ved at projektere opfarelse af 52 super
lavenergiboliger.

Der er ved at blive udarbejdet en lokalplan for omradet og tidsplanen for projektet athaenger af denne.

Indregningen af investeringsejendomme pr. 30. juni 2025 males til dagsveerdi, svarende til anskaffelsespris
inkl. kesbsomkostninger og renteomkostninger i opfarelsesperioden.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som faglge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males ftil
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over [aneperioden.

@vrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Andre eksterne omkostninger (13.625) (8.325)
Bruttoresultat (13.625) (8.325)
Finansielle indtaegter 316 845
Finansielle omkostninger (5) (2)
Resultat far skat (13.314) (7.482)
Skat af arets resultat 4 2.928 1.645
Arets resultat (10.386) (5.837)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (10.386) (5.837)

(10.386) (5.837)
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Balance pr. 30. juni 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 4.345.943 4.038.920
Materielle anlzegsaktiver 4.345.943 4.038.920
Anlaegsaktiver i alt 4.345.943 4.038.920
Udskudt skatteaktiv 6 8.649 5.721
Tilgodehavender 8.649 5.721
Likvide beholdninger 10.922 1.725
Omsaetningsaktiver i alt 19.571 7.446
Aktiver i alt 4.365.514 4.046.366
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Balance pr. 30. juni 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat (35.719) (25.333)
Egenkapital 7 4.281 14.667
Ansvarlig lanekapital 4.329.628 4.024.106
Langfristede geeldsforpligtelser 8 4.329.628 4.024.106
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.504 7.500
Anden gzld 101 93
Kortfristede gaeldsforpligtelser 31.605 7.593
Gaeldsforpligtelser i alt 4.361.233 4.031.699
Passiver i alt 4.365.514 4.046.366
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Hovedaktivitet 2
Personaleomkostninger 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2024 40.000 (25.333) 14.667
Arets resultat 0 (10.386) (10.386)
Egenkapital 30. juni 2025 40.000 (35.719) 4.281
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Som det fremgar af egenkapitalopggrelsen, har selskabet tabt over halvdelen af sin egenkapital og er
dermed omfattet af selskabslovens bestemmelser vedrgrende kapitaltab.

Det er ledelses forventning at selskabet kan reetablere egenkapital ved fremtidig indtjening, hvilket er
tiltradt af generalforsamlingen.

Selskabet har modtaget finansieringstilsagn fra kapitalejeren om stgtte til gennemfarelse driften for det
kommende ar.

Kapitalejeren har afgivet forpligtende tilsagn om ikke at kraeve tilgodehavende pa 4.330 t.kr. afviklet fgr
tidligst 1. juli 2026.

Baseret pa virksomhedens aktivitetsniveau er dette tilstraekkeligt til at gennemfare driften i 2025/26,
hvorfor arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat drift

2 Hovedaktivitet

Selskabets formal er opfgrelse, kgb og salg af ejendomme, projekter og dermed beslaegtet virksomhed.

2024/25 2023/24
kr. kr.

3 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0

4  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat (2.928) (1.645)
(2.928) (1.645)
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Noter til arsrapporten

5  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2024 4.038.920
Tilgang i arets lgb 307.023
Kostpris 30. juni 2025 4.345.943
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2025 4.345.943
Renter indregnet i kostprisen 266.107

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Selskabet har kabt grunden Teglvaerksvej 11, Lagsning og er ved at projektere opfarelse af 52 super
lavenergiboliger.

Der er ved at blive udarbejdet en lokalplan for omradet og tidsplanen for projektet afhaenger af
denne.

Indregningen af investeringsejendomme pr. 30. juni 2025 males til dagsveerdi, svarende til
anskaffelsespris inkl. ksbsomkostninger og renteomkostninger i opfarelsesperioden.



Ejendomsselskabet Teglvaerksvej, Lasning ApS 14
Noter til arsrapporten
2025 2024
kr. kr.
6 Henszettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat vedrarer:
Materielle anlaegsaktiver 60.535 42.779
Skattemaessigt underskud (69.184) (48.500)
Overfgrt til udskudt skatteaktiv 8.649 5.721
0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 8.649 5.721
Regnskabsmaessig veerdi 8.649 5.721

7 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 40.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalensiden stiftelsen.

8 Langfristede geeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital 4.024.106 4.329.628

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2024 30. juni 2025 naeste ar efter 5 ar
0 0
4.024.106 4.329.628 0 0
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Noter til arsrapporten

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 30. juni 2025.



