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M-B Invest ApS
Arsrapport 2020/21

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for M-B Invest ApS for regnskabsaret
1.juli 2020 - 30. juni 2021.

Arsrapporten aflzgges | overensstemmelse med drsregnskabsloven.,

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles p& generalforsamlingen, at rsregnskabet for 2021/22 ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Aarhus, den 6. november 2021
Direktion:

Jeppe Kéfoéd
direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Hjemmeside
E-mail

Telefon

Direktion

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

M-B Invest ApS
Arsrapport 2020/21

M-B Invest ApS
Kirkegardsvej 2 C, 8000 Aarhus C

32835384

6. april 2010

Aarhus

1. juli 2020 - 30. juni 2021

www.m-b-invest.dk
jk@m-b-invest.dk

23692530

Jeppe Kofoed, Direktor

Selskabets aktiviteter er investering i fast ejendom, herunder udlejning, ksb og salg og anden

beslagtet virksomhed

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa 438.891 kr. mod et overskud
pd 1.163.534 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa

7.553.110 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.



Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopgarelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer
Dagsvaerdirequlering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtaagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

M-B Invest ApS
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
777.092 1.166.474
-9.363 -35.779
767.729 1.130.695
0 604.308
767.729 1.735.003
12.009 11.644
-222.699 -260.576
557.039 1.486.071
-118.148 -322.537
438.891 1.163.534
165.000 165.000
273.891 998.534
438.891 1.163.534
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Varebeholdninger
Ejendomme til videresalg

Tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

M-B Invest ApS
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
13.850.000 13.850.000
13.850.000 13.850.000
13.850.000 13.850.000

2.488.285 0
2.488.285 0
1.362 384

0 3.639.921

256.481 251.452
29.334 30.498
287.177 3.922.255

0 726.354
2.775.462 4.648.609
16.625.462 18.498.609
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Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Reserve for udldn og sikkerhedsstillelse
Overfart resultat

Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVERIALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

M-B Invest ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
80.000 80.000
256.481 251.452
7.051.629 6.782.767
165.000 165.000
7.553.110 7.279.219
597.661 610.279
597.661 610.279
7.782.324 9.687.367
90.766 204.638
7.873.090 9.892.005
120.000 210.000
98.210 0
89.153 25.498
294,238 481.608
601601 717.106
8.474.691 10.609.111
16.625.462 18.498.609




Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital
1. juli 2020
Overfoart via re-
sultatdispo-
nering
Egenkapital
overfert til
reserver
Udloddet
udbytte

Egenkapital

M-B Invest ApS

Arsrapport 2020/21
Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Reserve for udian og

Anpartskapital sikkerhedsstillelse Qverfart resultat Foreslaet udbytte | alt

80.000 251.452 6.782.767 165.000 7.279.219

0 0 273.891 165.000 438.891

0 5.029 -5.029 0 0

0 0 o] -165.000 -165.000

80.000 256.481 7.051.629 165.000 7.553.110

30. juni 202
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M-B Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret @ndringslov nr. 1716 af
27. december 2018 til drsregnskabsloven. Implementeringen af andringsloven har ikke pavirket virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter, som indregnes over aftaleperioden i overensstemmelse
med aftalens indhold.

Bruttofortjeneste

| resultatopgarelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benaevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i &rets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, ydelser pd operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielie poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfgigende til en skennet markedsvaerdi, som antages at svare til
dagsvaerdi. Opgerelsen af dagsvardien er baseret pa budgetterede indteegter og driftsomkostninger
samt et individuelt fastsat forrentningskrav.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke til fgrer
en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen under
driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted efterhanden som investeringsejendommen forzeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende veaerdiansaettelse til markedsvaerdi. Der foretages derfor
ikke lineaere afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Vardireguleringen, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen.

Gevinst og tab ved afheendelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opggres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af ejendomme kabt med henblik pa videresalg og males til kostpris med
tillaeg af forbedringsudgifter. Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne
lavere vardi. Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse

Reserven omfatter et belgb svarende til Ian, sikkerhedsstillelse eller anden akonomisk bistand ydet til
kapitalejere

Foresiaet udbytte

Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelie mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet p& anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsfarpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptageise til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgegreisen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsvaerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pé aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vardi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

kr. 2020/21 2019/20

Personaleomkostninger

Lenninger 7.575 34.056

Pensioner 130 130

Andre omkostninger til social sikring 1.658 1.593

9.363 35.779

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskzeftigede 1 1

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 130.766 242.638

Arets regulering af udskudt skat -12.618 79.899
118.148 322.537

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vardirequlering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

kr. 2020/21 - 2019/20
Dagsvaerdi 1. juli 13.850.000 18.050.000
Afgang (0] -4.804.308
Arets veerdireguleringer 0 604.308
Dagsvaerdi 30. juni 13.850.000 13.850.000
Opgoarelse af dagsveerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udirykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav som udger 5,4 % for
2020/21 mod 5,4 % for 2019/20.

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger t.kr. 13.850 pr. 30/6 2021. Den opgjorte dagsveerdi
er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pd 0,5 %-point vil dagsveerdien falde med t.kr. 1.169. Et fald i afkastprocenten pa 0,5
%-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 1.378 t.kr.
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Noter

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Sikkerheds- Tilbagebetaling

kr. Tilgodehavender Rentefod stillelser af lan i aret
Direktion 256.481 2,00% 0 0

256.481 0

Udlanet til selskabets direkter er foretaget pd markedsvilkdr og foretaget i selskabets interesse. Lanet
er lovligt i henhold til selskabsloven og der er bundet et belgb pd egenkapitalen svarende til 1anet
sterrelse pd balancedagen, da direktgren ogsa er kapitalejer i selskabet.

Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har usndret vaeret 80.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 6.378 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen,

Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsvaerdier

Dagsveerdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsvaerdi:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsveerdi, ultimo 13.850.000
Veerdireguleringer i resultatopgarelsen 0
Dagsveerdiniveau 3

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter, 7.902 t.kr., er der stillet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 juni 2021 udger 13.850 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pdialt 2.090 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger.
Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for gzeld til kreditinstitutter, 98 t.kr.
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