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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden M-B Invest ApS
Kirkegardsvej 2C
8000 Aarhus
CVR-nr.: 32835384
Hjemsted: Aarhus
Stiftelsesdato: 6. april 2010

Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Direktion Jeppe Birch Kofoed

Ordineer generalforsamling afholdes 23. august 2025 pa selskabets

Generalforsamling
adresse.






Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
M-B Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 23. august 2025

Direktion

Jeppe Birch Kofoed



Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering i fast ejendom,
herunder udlejning, kab og salg og anden beslaegtet virksomhed.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig betydning for
virksomheden finansielle stilling.



Resultatopggrelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger
Veerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinaert udbytte
Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt

Note 2024/25 2023/24
kr kr

1.681.158 1.611.602

1 -2.314 -2.228
1.678.844 1.609.374

1.050.000 300.150

2.728.844 1.909.524

0 34.289

-1.178.150 -892.975

1.550.694 1.050.838

2 -308.858 -198.253
1.241.836 852.585

2024/25 2023/24

kr kr

400.000 400.000

841.836 452.585

1.241.836 852.585




Balance 30. juni 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24
kr kr

34.550.000 33.500.000

3 34.550.000 33.500.000
2.780 3.648

64.654 64.284

67.434 67.932

63.320 231.950

130.754 299.882

34.680.754 33.799.882




Balance 30. juni 2025

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Dagsveerdioplysninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024/25 2023/24

kr kr

80.000 80.000

10.889.692 10.047.857

400.000 400.000

11.369.692 10.527.857

693.093 495.093

21.583.461 21.728.585

44.858 116.220

4 21.628.319 21.844.805

303.000 261.000

686.650 671.127

989.650 932.127

22.617.969 22.776.932

34.680.754 33.799.882
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Virksomheds- udbytte for
kapital Overfart resultat  regnskabsaret Ultimo
kr kr kr kr
Egenkapital, primo 80.000 10.047.856 400.000 10.527.856
Betalt udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Arets resultat 0 841.836 400.000 1.241.836
Egenkapital, ultimo 80.000 10.889.692 400.000 11.369.692




1. Personaleomkostninger

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
lalt

3. Materielle anlzegsaktiver

Kostpris

Kostpris 1. juli 2024

Regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2024
Regulering til dagsvaerdii aret
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2025
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Den samlede langfristede gaeld der forfalder efter 5 ar er: 20.446.793 kr

2024/25 2023/24
kr kr

2.314 2.228

1 1
2024/25 2023/24
kr kr
110.858 165.220
198.000 33.033
308.858 198.253

Investerings-
ejendomme
kr

30.172.075

3.327.925
1.050.000
4.377.925
34.550.000




5. Dagsvardioplysninger

2024/25
Investerings-
ejendomme til
dagsveerdi
kr
Dagsveerdi ultimo 34.550.000
Dagsveaerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen (netto) 1.050.000

Opggarelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret™ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model. Dagsvaerdi niveau 3.
Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav som udgar 5,4 % for
2024/25

Faglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendomme udggr 34.550 t.kr. pr. 30. juni 2025. Den opgjorte dagsvaerdi er et
skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %- point vil dagsvaerdien falde med 2.950 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-
point vil medggre en stigning i dagsveerdien pa 3.552 t.kr.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, nom. TDKK 21.886, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2025 udggr TDKK 34.550.
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7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M-B Invest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen over aftaleperioden i
overensstem-melse med aftalens indhold.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt
andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder arets veerdiregulering til dagsveerdi af investeringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsvaerdi
Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsveerdien opgares
ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien
tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den
beregnede veerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgarelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

12



7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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