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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2012
for @ster Vedstedve ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og sel skabets aktiver, pas-
siver og finansidle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af koncernens og sel skabets aktiviteter
for perioden 1. januar - 31. december 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Esbjerg, den 30. april 2013

Direktion

Jargen Nielsen Thorbjarn Lauridsen
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Den uafhaengigerevisorserklaeringer

Til kapitalg erne af dster Vedstedvey ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for @ster Vedstedvej ApS for perioden 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledel se har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser dler fel.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk re-
visorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at op-
na hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der gi-
ver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaen-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

@lgod, den 30. april 2013
PARTNER REVISION VEST as / REGISTREREDE REVISORER
Torben Poulsen

registreret revisor
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L edel sesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er udligining af fast gendom samt dermed beslaggtet virksomhed, herunder kab og
salg efter direktionens skan.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. 737.024, hvilket er tilfredsstillende.

Sel skabets bal ance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 19.239.092 og en egenkapital pakr. 2.275.009.

Betydningsfulde haandelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabetsfinansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt med udgangspunkt i &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabs-
klasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virksom-
heden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virk-
somheden, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillegy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgaerel sen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedragrende gedd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillesg og
godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets gvrige danske dattersel skaber.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar afreg-
ning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringsgjendomme er gjendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfelgende til dagsveardi. Ejendommenes dagsveadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansadtel sesmodel .

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende Igje-
kontrakter, g endommenes vedligehol del sestil stand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede hud g eindtaggter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmasssige vaardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaadien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaadiregulering af investeringss en-
domme".

Som falge af mdlingen til dagsveadi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket savanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien re-
duceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgr eensningsposter

Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgen-
de regnskabsar.

Udbytte

Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte for pligtel ser

Hensatte forpligtel ser indregnes, nér selskabet som felge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske fordele for at
indfri forpligtel sen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opga-
relse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemasssigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsfor pligtel ser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For obli-
gationsddn svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
| anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else

BRUTTOFORTJIENESTE ...

Finansielle indtasgter ...

Finansielle OMKOSININGES .......ccovriiiniereeeeeeese e

RESULTAT FOR SKAT oo

1 Skat af &retsresultat .....

ARETSRESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat ...........

DISPONERET | ALT
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2012 2011

I t.kr.

1.768.495 1.272
759 27
-785.405 -704
983.849 595
-246.825 -167
737.024 428
737.024 428
737.024 428




Balance pr. 31. december 2012

Aktiver

INVESLErTNGSE ENAOMIME. ... .o e

Materielle anlaegSaktiVer .........ccccveveieiiese e

ANLAEGSAKTIVER ...

Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser .........covvevevviievcceennne
Periodeaf graanSniNgSPOSLEY .........coveivirreriereeeeee e

TilgodenaVENdEY .........ceeciecieceee e e

Likvide beholdninger ........ccoooeviieeve e

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2012 2011

I t.kr.

18.906.808 16.483
18.906.808 16.483
18.906.808 16.483
10.766 0
22.277 37
33.043 37
299.241 37
332.284 74
19.239.092 16.557




Balance pr. 31. december 2012

Passiver
2012 2011
i t.kr.
Virksomhedskapital ..........ccooeeerirneee e 125.000 125
OVETAIT FESUITAL ..o 2.150.009 1.413
2 EGENKAPITAL .ottt e 2.275.009 1.538
Hensadtelse til udskudt SKat ..........cccuverereeieinenresese e 505.000 365
HENSATTE FORPLIGTELSER ....ccoiiiiiieereeee e 505.000 365
PrioritetSgaad ........ooceeieceee e 8.413.231 8.821
JaN 30 (= 0 7= < o [ 4.804.250 2.454
D= 01015 ) = TS 551.186 525
Gadd til associerede virksomheder...........cooevvieerrneeeene e 818.750 819
3  Langfristede gaddsforpligtelSer......coovvveeiicceeieiiccece e 14.587.417 12.619
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser..........cccoovivnennne. 438.362 424
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........oovevevveeecevecceececeen, 25.092 47
SEISKADSSKEL ......eveeeieneeieieeieee et ene e 106.825 36
ANAEN QBEA ... 1.265.613 1.528
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse. ......ooovvvieeiiieece e 35.774 0
Kortfristede gaddsforpligtelSer .......ocovveeeiiveeieeeeeeeeee e, 1.871.666 2.035
G/ZELDSFORPLIGTELSER ..ot 16.459.083 14.654
PASSIVER ...ttt st 19.239.092 16.557

4  Eventualposter
5 Pantsaninger og sikkerhedsstillel ser
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Noter

2012 2011
i t.kr.
1 Skat af aretsresultat
Beregnet skat af AretSreSUIAL...........ccoveveveveveeeeeeeeeeeieeeee e 106.825 24
Regulering af udskudt SKat ............covvereieeieeineneeseseee e 140.000 143
246.825 167
Fordag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........ccccevviievnieeieseeen, 125.000 0 125.000
Overfart resultat ........cooeevveeeeereeereeesee e 1.412.985 737.024 2.150.009
1.537.985 737.024 2.275.009
Gaddi dt Gaddi dt Kortfristet Restgadd efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede gaddsforpligtelser
Prioritetsgadd ........cccevennee. 9.244.515 8.851.593 438.362 6.522.850
Anden gadd ......coceevreeiiennnns 2.454.250 4.804.250 0 0
Deposita........ccoeereerereererinnnes 525.250 551.186 0 551.186
Gadd til associerede
virksomheder ...........cccooueneeee 818.750 818.750 0 0
13.042.765 15.025.779 438.362 7.074.036

4 Eventualposter

Koncernens selskaber hadfter fra og med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa ud-
bytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantssgninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter, kr. 8.851.593, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2012 udger kr. 18.643.192.

Til sikkerhed for engagement med kreditingtitutter, er der givet g erpant, nominelt kr. 500.000, i grun-
de og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2012 udger kr. 18.643.192.
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